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CHUONG II. PHUONG AN TO CHUC KINH DOANH PHU
HQP VOI PE AN DU LICH SINH THAI, NGHI DUONG, GIAI
TRi PUQC PHE DUYET

I. CAC CAN CU PHAP LY, SU CAN THIET PAU TU

1.1. Cac can cu phap ly

— Luat Lam nghi€p ngay 15 thang 11 nam 2017;

— Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia Qudc hi;

— Luat Xay dyng s6 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 nam 2020 cua Qudc
hoi stra d6i, bo sung mot sb diéu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang
06 nim 2014 cta Quéc hoi;

— Luat Bao vé mdi truong s6 72/2020/QH14 ngay ngay 17 thang 11 nam 2020
ctua Qubc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat it dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024 cta Qudc Hoi
nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat s6 43/2024/QH15 sira d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Céac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

— Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 cua Qudc Hoi
nudéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020 cua Qudc
Hoi nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Van ban hop nhat 14/VBHN-VPQH nim 2014 hop nhat Luat thué thu nhap
doanh nghiép do van phong qudc hoi ban hanh;

— Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2018 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Lam nghiép;

— Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP ngay 18 thang 7 nim 2024 ciia Chinh Phu
stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16 thang
11 nam 2018 ctia Chinh phui quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Lam
nghiép;

— Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 nam 2024 Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai;

— Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nim 2021 Quy dinh chi tiét
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va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pau tu;
— Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 vé quan 1y chi
phi dau tu xdy dung;

1.2. Sw cén thiét dau tw

Thong qua phat trién du lich sinh thai s& ting ngudn thu cho cac khu ring
dé tai dau tu cho cong tac bao tén, ddng thoi tao diéu kién cho ngudi dan, dac biét
1a tré em tim hiéu, thuong ngoan duoc vé dep cua thién nhién Viét Nam. Qua hoat
dong du lich sinh thai s€ giao duc tinh yéu thién nhién, yéu dong vat hoang da,
g6p phan cho cong tac bao tén rung caa Viét Nam.

Hién Luat Lam nghiép quy dinh rat chat ché vé viéc phat trién du lich sinh
thai trong cac khu rimg dic dung. Chinh sach huéng téi 1a 1am sao phat trién dugc
du lich sinh thai dé ting nguon thu, déng thoi tao dicu kién cho cac cong dong
dan cu sdng gan rimg dic dung c6 duoc viée 1am, tao sinh ké cho ngudi dan thong
qua nhirng hoat dong du lich. Ciing théng qua giam strc ép cua ngudi dan vé sinh
ké s& tranh duoc viéc hé sinh thai cta ring bi xAm l4n, gay hai.

Hién cac khu rimg dic dung duoc chia 1am 3 phan khu: Khu bao tén nghiém
ngat, khu phuc hoi sinh thai, khu dich vu - hanh chinh. Hé théng phap luat 1am
nghiép quy dinh rat chit ché ddi véi cac cong trinh phuc vu nghi dudng chi dugc
phép xay dung ¢ khu dich vy - hanh chinh va c6 quy hoach.

Péi voi khu vuc bao tén nghiém ngat, khu phuc hdi sinh thai thi khong
dugc phép xay dung nha, chi dugc md tuyén dudng mon, co thé duge phép xay
dung cap treo cao khong qua 12m, va cling chi xay dung & nhitng dién tich khong
c6 ring hodc khong c6 kha nang phuc hoi ring. Viéc phat trién du lich sinh thai
duoc quan 1y, kiém soat chat ché thi s& tao tién dé cho phat trién va sé khong c6
tac dong 16n dén tai nguyén rimg, dic biét sinh canh hé dong, thuc vat.

Tinh Ba Ria-Viing Tau vira phé duyét Dé an du lich sinh thai, nghi dudng,
giai tri trong rimg phong ho tinh Ba Ria-Viing Tau giai doan tir nay dén nam 2030.
Pé 4n ngoai muc ti€éu bao v¢ va phat trién rung tu nhién, hé sinh thai ring, tinh
dit ra yéu cau khai thac cac gia tri kinh té rimg dé tang ngudn thu, giam chi ngan
sach va cai thién doi song ngudi dan dugce di mé ra hudng phat trién méi cho dia
phuong.
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Ban Quan 1y Rung phong ho tinh Ba Ria-Viing Tau thong tin, tinh hién co
hon 6.500ha rimg phong ho ¢6 thé cho thué moéi trudng rimg dé phat trién du lich
sinh thai, nghi dudng, giai tri. Hién dd c6 40 du an du lich sinh thai véi tong dién
tich gﬁn 2.350 ha; trong d6, 31 du an di¢n tich gﬁn 1.850 ha da duoc Cép tham
quyén cho chu truong va thoa thuan dja diém, 9 du 4n dién tich gan 515 ha duoc
Uy ban Nhan dén tinh, S& Nong nghiép va Phat trién nong thon cho phép dugc
nghién cury, 1ap du an du lich sinh thai trong rirng phong ho.

Bén canh d6, don vi ciing cac doanh nghiép phat trién cac tuyén duong di bd
doc theo duong mon vao trong khu vuc ring; thiét ké cac diém dimg, diém quan
sat va lap dat cac bang dién giai thién nhién trén cac tuyén, diém du lich dé du
khach tham quan, ngdm canh, kham pha tai nguyén thién nhién.

Nhiing nim qua tinh Ba Ria-Viing Tau da danh nhiéu kinh phi cho cic hoat
dong bao vé, phuc hoi va phat trién ring. Nho do, dién tich ring ty nhién dugc
bao vé nghiém ngat, cac hé sinh thai dudi nudc va trén can ngay cang phat trién
theo hudng da dang, phong pht.

Viéc Uy ban Nhan dan tinh phé duyét Pé an du lich sinh thai, nghi dudng,
giai tri dudi tan ring cho cac cha ring tir nay dén 2030 sé& tao nén mo hinh du lich
méi, du lich gan véi thién nhién, than thién véi méi truong. Ba Ria-Viing Tau ¢6
du diéu kién vé tai nguyén thién nhién rimg va bién, cac di tich lich st vin hoa,
rat thuan loi dé thu hat khach du lich trong va ngoai nuée gop phan dem lai nguon
thu cho cac chu ring, giam bét sy phu thude vao ngan sach, tao viéc lam cho
nguoi dan dia phuong, diy manh phat trién kinh té xa hoi trén dia ban tinh.

Theo S¢ Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh Ba Ria-Viing Tau, thoi
gian qua, tinh d4 thyc hién kha tét chirc ning bao ton da dang sinh hoc. Tuy nhién,
hai chirc nang con lai 14 phét trién kinh té than thién v4i méi truong, hd tro nghién
ctru gido duc duoc danh gia 1a chua duoc dau tu, khai thac hiéu qua. Viéc thuc
hién hai hoa cac chirc nang cta cac Khu bao ton, Rimg phong ho 1a diéu kién quan
trong dé hudng téi sy phat trién bén virng.

Pé thu hut dau tu trong linh vyc nay, tinh Ba Ria-Viing Tau chu truong lya
chon cac nha dau tu c¢6 tAm huyét, nang lyc va kinh nghiém trong viéc t6 chuc
thuc hién loai hinh du lich sinh thai; trong d6, wu tién ddi véi cac san pham du
lich chat luong cao, cac loai hinh du lich méi la, hip dan du khach qudc té, noi
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dia. Mot hudng phat trién mai, da loi ich dang dugc ma ra vai tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Vi vdy, chiing t6i da 1én ké hoach thué moéi truong rimg dé thuc hién du 4n
“Trung tém dwéng ldo phuc héi phuc ning va khu Resort nghi dwéng vui choi
dwdi tdn rirng” tai Xa Son Binh, huyén Chau Drc, tinh Ba Ria - Viing Tau nham
phat huy duoc tiém ning thé manh ctia minh, pht hop véi Dé an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri trong rirng phong ho tinh Ba Ria-Viing Tau giai doan tir nay
dén nim 2030, gop phan nang cao thu nhap cua ca don vi thué moi truong ring
va chu rimg, da dang loai hinh du lich va gép phan phat trién du lich tinh Ba Ria
- Viing Tau. Dic biét, dam bao quan 1y va bao vé ring bén viing.

11. PIA PIEM, HIEN TRANG KHU VUC THUC HIEN DE AN

2.1. Vi tri
- Vi tri, dia diém: Xa Son Binh, huyén Chau B, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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BAN DO QUY HOACH SU DUNG DAT DEN NAM 2020
— e — - e

L - Y

!




Pé dn “Trung tim dwéng lio phuc héi phuc ning va khu Resort nghi dwéng vui choi dwdi
tan rung”

PON VI LAP PE AN 0918755356-0936260633

Bdn do quy hoach sir dung dat xi Son Binh
Vi1 tri dia 1y cua xa Son Binh nhu sau:
+ Phia dong giap huyén Xuyén MQc;
+ Phia tay giap cac xa Xuan Son va Quang Thanh;
+ Phia nam gidp xa Sudi Rao;
+ Phia bac giap tinh Bong Nai.
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VI TRI LIEN HE

TY LE 1/10.000 i

L.

i DAT TRONG CAO SU

DAT TRONG CAQ SU

Bang thong ké toa d9 cac diém ranh gi6i khu dat
(Pinh kém theo ban vg)

2.2. Dién tich
Tong dién tich dat thyuc hién dé an: 134,0 ha. Trong do:

+ Dién tich dat tréng: 3,4201 ha
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+ Dién tich rirng: 130,5799 ha

2.3. Hién trang

Ring ciy c6 nhiéu nhanh cao thap va bui ram.

Chi s6 sinh truéng cua cay trong dugc xac dinh trén co so thiét 1ap ty sb
giira gia tri diéu tra thuc té vai gid tri tinh toan tir phwong trinh hdi quy phan anh
mdi quan hé giita sinh trudng véi tudi va anh huong cua nhitng yéu té cau thanh
PKLP. Nhitng diém c6 chat luong lap dia tot, phit hop véi cay trong thi cdy sinh
truong tét, nhitng noi c6 chat luong lap dia kém thi cay sinh truong va chi s6 nho.
Dua vao chi $6 sinh truong thanh nay dé phan cp va danh gia kha nang thich hop
cua cay diéu véi DKLD.

2.4. Thuan lgi, khé khan, co hfi

2.4.1. Thudn loi

- Pic diém tu nhién, c6 nhiéu canh dep véi khi hau trong lanh, mat mé
quanh nim 13 noi ¢6 tiém nang 16n dé phat trién du lich, dic biét 1a du lich sinh
thai, nghi dudng, giai tri.

- Hé théng kénh, muong 14 nhimg tai nguyén du lich rat co gid tri sé tao ra
cac loai hinh du lich sinh thai, kham pha thién nhién, du lich mao hiém.

- Khu vuc lap dé an va lan can c6 ngudn tai nguyén thién nhién phong pht
va ¢o tinh da dang sinh hoc cao.

- Vi tri thuan loi cho cac hoat dong du lich do gan véi cac diém du lich 1an
can. Pay 1a diéu kién quan trong cho viéc phat trién cac hoat dong du lich dé lién
két hinh thanh céc tuyén du lich cho khach nhiéu trai nghiém va cé sirc hat 16n
d6i voi du khach.

- C6 su quan tdm cua cac cap chinh quyén nham nang cao nhan thic cua

cong ddng Vé cac gi tri tu nhién va nang cao doi séng cua cong dong thong qua
cac hoat dong du lich.

2.4.2. Kho khan
- Viéc dau tu cho du lich méi chi & mac do so khai, thi diém nén chua tao
dugc mot nén moéng tot cho viée phat trién du lich & dia phuong.
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- Hoat dong du lich c¢6 nhiéu han ché béi quy dinh cua Luat LAm nghiép
nhu cac cong trinh khong dugc xay ¢ vung cay tu nhién 16n, quy mo xay dung
ciing rat han ché.

- Pau tu vé ha tang trang thiét bi cho hoat dong kinh doanh du lich gan nhu
chua c6 nén chua thuc day dugc cac hoat dong kinh doanh du lich mic du ¢6 tiém
nang 1on.

2.4.3. Co hgi
- Khu vyec tan rimg Son binh thugc huyén Chau duc, tinh Ba Ria — Viing
Tau duoc thira huong nhiéu loi thé phat trién du lich, dich vu.

- Nhu cau ngay cang tiang vé cac san pham du lich va céc loai hinh du lich
nghi dudng, di tich lich str, du lich sinh thai, cong dong... vé cac dia diém vui
choi, giai tri, du lich nghi dudng, du lich sinh thai va du lich van hoa s€ gia tang
khi hé thdng co sd ha tang va co so vat chat ki thuat du lich duoc cai thién, co
nhitng san pham, diém, tuyén du lich hap dan.

- Kinh té khu vyc ting buéce dugce phuc hdi, nhu cau du lich tang 1a co hoi
dé phat trién cac hoat dong du lich.

- Nhu cau du lich sinh thai ngay cang ting 1a co hoi tot dé dia phuwong phat
huy duoc thé manh ciia minh dé phat trién cac hoat dong va san pham du lich dic
trung, c6 tinh canh tranh.

- C6 nhiéu doanh nghiép va nha dau tu quan tim dén viéc phat trién du lich
sinh thai ¢ dia phuong, d6 1a co hd tdt cho & dia phuong thu hit dugc sy quan tdm
dau tu va hop tac cta tu nhan song song véi cac dau tu tir ngan sach.

I1l. MUC TIEU CUA PE AN

3.1. Muc tiéu chung

- Pé an 1a nén tang, gitp dinh hudng va xay dung ring phong ho tinh Ba
Ria - Viing Tau tré thanh mot trong nhitng diém du lich hap dan, chuyén nghiép,
san pham du lich da dang, mang dam ban sac doc d4o riéng cua dat va con nguoi
noi day.
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- Khi di vao hoat dong, dé an s& tao ra ngudn thu bén vimg, nang cao hiéu
qua quan 1y rimg ciing nhu gbp phan chuyén ddi co cau kinh té dia phuong, nang
cao thu nhap va cai thién doi séng cia ngudi dan.

- Thuc day, tao co ché ting ngudn thu ngoai ngan sach nha nude dé gop
phan tao budc dém cho Ban Quan 1y ring phong ho tinh Ba Ria - Viing Tau ting
budc thuc hién phuong an tu chu thong qua co ché cho thué méi trudng ring. Khi
di vao thuc hién Dé 4n ciing gop phan tao co sé phap 1y dé thu hat du tu tir cc
ngudn von trong va ngoai nudc dé tao ngudn luc cho viéce phat trién du lich gan
lién véi bao vé rimg theo hudng bén viing.

3.2. Muc tiéu cu thé

- Tao diéu kién dé nguoi dan dia phuong tham gia cac loai hinh du lich,
thong qua d6 nang cao thu nhap, cai thién doi sdng vat chat va van héa tinh than;
nang cao y thuc bao vé moi truong, bao vé tinh da dang sinh hoc, hé sinh thai,
cling nhu bao tén cac loai dong thuc vat quy hiém trong khu vuec.

- X4c dinh duoc hién trang tai nguyén thién nhién; danh lam thang canh va
cac loai san pham du lich sinh thai, giai tri trong trong khu vuc.

- Xay dung cac tuyén, cac diém to chac du lich sinh thai, nghi dudng, giai
tri trong trong khu vuc.

- Lam co s dé 1ap dy an du lich sinh thai, giai tri trong rimg phong ho tinh
Ba Ria - Viing Tau. Khi di vao thuc hién Dé an cling gop phan phat trién du lich
gan lién véi bao vé ring theo hudng bén viing.

-Thu hut cac doanh nghiép xuc tién dau tu, quang b4, thuong mai; ting
lurong khach, tao viéc lam, tang lao dong qua dao tao; tao moi truong tu nhién va
moi truong xa hoi trong khu vuc.

IV. CAC LOAI SAN PHAM, DICH VU

4.1. Cong suat thiét ké va san pham, dich vu cung cip

Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

Trong nam linh chi 450.000,0 kg/ndam
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Cho thué nha nghi dudong nguyén can (biét thu, 209300 luot thué/nim

gia dinh)

Dich vu dudng ldao tron goi 150,0 khach/nam
D,ic.h Vu‘lu:u tfbi ?ungalow, nha go, nha o thuong 154.030.0 Lot khdch/ndm
Mai, nha o xa hol

Dich vy heu trii léu trgi 61.612,0 luot khach/nam
Dich vu nha hang an uéng 365.000,0 lwot khach/nam
Dich vu dé uéng (ca phé, gidi khat) 182.500,0 Iuot khdch/nam
Dich vu spa, cham soc suc khoe 91.250,0 lwot khach/nam
Dich vu thé thao 127.750,0 lwot khdach/ndam
Dich vu vui choi gidi tri 219.000,0 lwot khach/nam
Dich vu mua sam 146.000,0 lwot khach/nam

4.2. Cac loai san pham, dich vu ciia dé an

Céc loai san pham du lich s& hinh thanh dudi tan ring trong dé an: Trung
tam dudng 130 phuc hdi phuc ning va khu Resort nghi dudng vui choi dudi tan
ring. Cu thé nhu sau:

4.2.1. Khu nha dung tam, nha lip ghép

Tai dé an nay chung toi sir dung nha lap ghép dé xay dung cac cong trinh
ciia dé an. Nha lap ghép duoc lap ghép sin & trong nha may rdi di chuyén, thi
cong & khu du lich nén khéng gay tac dong dén moi truong trong qua trinh thi
cong xay dung, dong thoi tiét kiém duoc thoi gian, chi phi nhan cong va vat liéu.

Uu diém tuyét voi caa nha lap ghép 1a d& dang di chuyén, thay vi thao d&,
pha bo. Khi khong con nhu cau sir dung, ngdi nha nay co thé tai sir dung, ban lai
véi gia khoang 70 — 80% so vai nha mdi.

Gb& nhura Mai bitum Kinh

Vit liéu st dung cho nha lip ghép
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a) Nha quan Iy — diéu hanh

Cong ty thué ring dé QLBVR nham phat huy thé manh cua ring, bao vé
va phat trién duoc vén rimg, tang hiéu qua st dung dat dai, 1am thay doi tap quan
canh tac lac hau caa dong bao thiéu sb; Pdng thoi tao cong dn viée 1am, dan dan
nang cao doi sdng cho ngudi dan trong ving dé 4n, dem lai nguon thu 16n cho
doanh nghiép va ngan sach cho dia phuong.

Cong ty 1am nha quan 1y — diéu hanh dé quan Iy thuong xuyén va kip thoi,
nam bat tinh hinh hoat dong ciia dy 4n, cua hién trang rimg va quan 1y bao vé ring
bén vitng. Pam bao dé an hoat dong theo dung quy hoach, diing hiéu qua dé an
dat ra.
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Pé dn “Trung tim dwéng lio phuc héi phuc ning va khu Resort nghi dwéng vui choi dwdi
tan rung”

PON VI LAP PE AN 0918755356-0936260633

Kién trac xdy dung da dang tir nha bungalow t&i biét thu nghi dudng. Céac
nha nghi nay dugc b tri rdi rac trén mat dat that gan giii véi méi trudng sinh thai
tu nhién.

Vi loi thé 1a khong gian, canh quan mdi trudng trong lanh 13 co s dé phat
trién khu nghi dudng voi mot khong gian sdng dong, twoi méi nhung ciing yén
tinh va day tram ling. Du khach s& dugc tim minh trong khong gian xanh mat cua
cdy c6 lan bau troi trong lanh, khong 6n ao, khong cong viée, khong khoi bui,...
va s€ hoan toan dugc thu gian.

, két hop véi cac dich vu khac 1y tudng cho viéc trai nghiém hoic nhiing

budi picnic, da ngoal, ...

Nha lvu tru bungalow
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Nha ¢ thwong mai, xd hoi

dang nha san
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Biét thu nghi duéng c6 hé boi

¢) Nha sinh hoat cong dong
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d) Nha dudng ldo
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Khéi nha dudng ldo dugc thiét ké cho nhitng nguoi cao tudi nén ngoai
khong gian dé nghi ngoi thi can c6 chd dé di dao, tinh dudng va thu gidn cho
nguoi gia.

i bitum

DPam bao hiéu qua trong van hanh: Giam thiéu khoang cach di lai can thiét
giita cac khong gian thuong hay dugc sir dung dé nhan vién c6 thé 1am viéc mot
cach hiéu qua nhat. Co thé sir dung cac bién phép gidm sat bang camera dé giam
bot s6 lugng nhéan vién tac tryc.

Chu trong dén diéu kién vé sinh méi truong: Do diéu kién sinh 1y, stic khoe
nén van dé vé sinh c4 nhan ciia ngudi cao tudi néu khong chu trong c6 thé sé anh
hudng dén diéu kién moi truong chung cua nha dudng l40, giy 4n tuong xau cho
ngudi than ciing nhu khach dén tham.

Luu tam dén thiét ké dam bao tinh dan hudng, dé tim duong dé giup cho
ngudi cao tudi cé dé dang nhan biét vi tri hién tai va dich dén. Nhiing khong gian
duoc sir dung thudng xuyén nhu phong sinh hoat chung, thu vién... can bd tri cac
yéu t6 din hudng co tinh kién trac, nghé thuat dé dang nhin thay tir xa nhu cay
xanh, non bg, tuong...
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Can dap tmg cac yéu cau thiét ké kién tric dam bao cho ngudi khuyét tat,
ngudi cao tudi dé dang tiép can cac khong gian chirc ning trong nha dudng l3o.

An ninh va an toan: B4 tri cc tay vin, thanh vin ¢ tat ca cac vi trf thich hop
cling nhu thiét ké cét nén, san két hop sir dung vat liéu sao cho han ché téi da kha
nang vép, ngi, tron truot... Kiém soat nghiém ngit tranh cho nguoi cao tudi tiép
can qué gan cac khu vic nguy hiém nhu hd nudc, tram dién. .. B tri thiét bi giam
sat dé dam bao an toan tai san cho cu dan, nhan vién ciing nhu khach dén tham.
Yéu té tham my trong thiét ké c6 lién quan mat thiét dén viéc tao cho nguoi cao
tudi cam giac duge diéu tri nhu ¢ nha. N6 dong thoi cling gop phan quan trong
vao viéc tiép thi hinh anh ciia nha dudng 1o dén nguoi nha bénh nhan ciing nhu
khach dén tham quan.

e) Khu dich vu dn uéng
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Nha hang trén cay (ca phé, giai khat)
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Nha hang am thuc Viét
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Khu 4m thyc cta dy 4n hoa minh vao thién nhién, du khach vira thuéng
thirc mon an twoi méi, vira tin huong bau khong khi trong lanh.

Vi noi that bang g tong mau am, bay tri don gian nhung sang trong,
khong gian nha hang dic biét phu hop cho nhiing bira an 4m 4p bén ngudi than

va gia dinh.

Khu 4m thuc phuc vu cac moén dn da dang duoc ché bién tir nhimg nguyén
liéu twoi ngon nhét cua dia phuwong. Thuc don tai quan da dang chat loc tinh hoa
cac mon an Viét nhu: tom song, ga ta tha vuon, goéi budi... duge bay bi¢n mang
tinh nghé thuat cao. Thuc khach khong chi ngon miéng ma con cam thay ngon
mét khi nhin ngdm cac tac pham nghé thuat lam tir do an.

f) Khu chdm séc sivc khée bang thao dwoc

Spa tri liéu 1a su két hop gitra nhitng phuong phap massage, bam huyét
cung véi cac liéu phap tri liéu khac nhu chuom thao dugc, tim thao dugc ... nham
giai toa va dem lai trang thai cAn bang cho ca thé chat I4n tinh than. Loai hinh spa
nay di va dang rat dugc yéu thich hién nay.
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Massage trj liéu bang thao dugc 1a mot phuwong phép tri liéu ty nhién va
dang ngdy cang dugc wa chudng tai cic spa va trung tam tri liéu trén toan thé gidi.
Véi nhitng loi ich vuot troi cua cac loai thao dugc, Massage tri liéu bang thao
dugc da trd thanh mot lua chon phd bién cho nhitng ai muén giam cing thang,

dau don va tang cuong stc khoe.
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Trung tim Spa, chim soc stc khoe cua dy an sir dung céc loai dau thao
dugc duogc pha tron tir cac loai thao dugc, duoc liéu thién nhién cua Viét Nam.
Dau thao duoc c6 tac dung lam am co thé, giap tinh than va co thé thu gian, tao

cam giac dé chiu va ém ai.

Véi ting liéu trinh diéu tri khac nhau sé& c6 nhimg ti thao duogc duoc thiét

ké phu hop dé phét huy hét tac dung cua ting loai thao dugc.
Dich vu spa, massage tri liéu s& mang dén cho khéach luu tra cac su lya chon

tin cay, nhitng loi ich spa c6 thé dem lai d6 1a:
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— Giam Stress: c6 thé giai téa cang thang bang cach dam minh trong tiéng
nhac du duwong va lan nude mat véi tinh dau thoang thoang, dé chiu.

— Giai doc co thé: cac chat doc nam sau bén trong co thé s& dan dan dugc
loai bo duéi tac dung cua tinh dau, han ché chung dau va viém khép, gitup can
bang thé luc bang cac dong tac massage va xong hoi.

— C6 lgi cho hé tim mach: phuong phap dudng khi gitp ban diéu hoa nhip
thd va on dinh nhip tim, phuong phap massage gitp luu thong mach mau rat tot
cho hé tim mach.

— Giam nguy co ung thu: than nhiét cua ban luon trong trang thai cao khi
tam spa gitip cai thién hé mién dich, thuc ddy qua trinh dao thai nhiing hoa chat
gay ung thu nhu Natri (sodium), alcohol, nicotine, ...

— Cho khach hang giac ngi ngon: Mot gidc nga ngon duoc hinh thanh boi nhiéu
yéu td, trong d6 stic khoe va tinh than thoai mai 1a yéu té quyét dinh.

4.2.2. Khu vwe cdm trai va vui choi gidi tri dwdi tdn rirng:

Cudc sdng ngay cang hién dai kéo theo nhitng ban ron, 1am cho con nguoi
ta ngay cang it c6 thoi gian bén nhau. Do dé, nhitng chuyén di di ngoai ngay cang
duoc nhiéu nguoi yéu thich vi trong thoi gian ngan ma van c6 thé gan két duoc
nhitng thanh vién voi nhau, dong thoi cling gitp rén luyén sic khoe va nang cao
tam hiéu biét.

a) Cam trai
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Noi day la dia diém thich hop cho nhitng hoat dong cam trai da ngoai cling
nhom ban. Dung mét chiéc 1éu trai nho xinh bén rimg. Va khi man dém budng
xubng, du khach s& c6 mot dém khong ngu, quiy quan bén nhau véi nhimg cau
hat ngan vang ca nui rimg. Ngoai ra con thtrc thau dém tdn ngiu nhitng cau chuyén
phiém trén troi dudi bién,. .. Tinh ban sé& trd nén that gan bé va khiang khit hon hét.
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b) Khu vui choi
Dé an ciing lap dat cac cong trinh vui choi giai tri, than thién véi moi truong
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Team building outdoor games 12 nhitng trd choi team building duoc to chuc
ngoai troi Véi cac khong gian cha yéu nhu cong vién, bii bién, resort,... ... Nguoi
choi 6 thé d6i mét véi nhiéu thir thach nhu tréo déo, 16i sudi, dao dat,... dé vuot
qua thir thach. Tan dung khong khi trong lanh tu nhién cho cac hoat dong tap thé
gitip cho con ngudi tran day sinh khi; thir thach tri tug, stc luc; gia ting kha nang
tap trung khong chi trong tro choi ma con trong cong viéc, doi song hang ngay.
Loai hinh t6 chic ndy duogc goi tén 1a té chuic team building ngoai troi —
teambuilding outdoor.

Thé loai trd choi: Chu yéu st dung sy van dong tay chan va kha niang suy
luan tri tué cta cac thanh vién trong doi nham vuot qua thir thach dua ra cua
chuong trinh.

— P

Hoat déng thé thao
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Sdn thé thao
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Bén canh do, du khach con dugc tham quan trai nghiém trong rung.

41



Pé dn “Trung tim dwéng lio phuc héi phuc ning va khu Resort nghi dwéng vui choi dwdi
tan rung”

PON VI LAP PE AN 0918755356-0936260633

Treckking di bo dwdi tan rung
Tham quan khu vuon sinh vat canh
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Cong vién
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Viron sinh vat canh

4.2.3. Cau, duwong bp

DUONG DI BAM VAO DIA HINH. SU’ DUNG GO BE TAO THANH
NHUNG CON BUONG DI TRONG KHU VUC NGAP NUGC.
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Puong di khu sinh thai duoc lap ghép bang cac tim gd tre, nira, ... d& dang
thao d&, khong anh huéng dén dia hinh khu dat.

4.2.4. Trong ném linh chi dwdi tdn rieng
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Luu y: Chi lc nhe tay, khong nén giat manh nam dut lia goc hay dung dao
cat ngang nam vi luc nay gdc nAm véan chua ra hét, con sot lai, s& phai tén thém
cong sirc dé vé sinh goc nam con sot lai & dudi phdi cho sach dé ra dot nAm méi
t6t hon, néu khong s& dé sinh bénh cho nam.

Linh chi thuong dugc thu hoach vao ngay nang nong, do am thap néu khong
linh chi s& dé bi mdc. Sau khi thu hoach xong, khong dugc tudi nude vao bé mat
dat dang phu trong vong 4 ngay. C6 thé tudi nén chung quanh dé tao do am va
giam nhiét d6 moi trudng cho phoi ndm phuc hoi va phat trién dot ké. Tir ngay
thir 5 tro di méi tudi lai binh thuong 1 16p vao bé mit dat phu.

46



Pé an “Trung tim dwéng ldo phuc héi phuc ning va khu Resort nghi dwéng vui choi dwéi
tan rung”

PON VI LAP PE AN 0918755356-0936260633

V. PHUONG AN QUY HOACH XAY DUNG, TO CHUC KHONG GIAN
DU LICH SINH THAI, NGHI DUONG.

5.1. B6 cuc quy hoach chi tiét:

5.1.1. Nguyén tic té chivc quy hoach:

Cong trinh xay dung phuc vy Trung tim dudng 130 phuc hdi phuc ning va
khu Resort nghi dudng vui choi duéi tan rung Hoan Long la cong trinh thuong
mai, dich vu theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, phai phu hop véi dé an du
lich sinh théi, nghi dudng, giai tri duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh tai Biéu 23 Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024
ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 156/2018/ND-CP
ngay 16 thang 11 nam 2018 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cua Luat Lam nghiép, bao gom:

- Quy mé, vat liéu, chiéu cao, thoi gian ton tai va mat do, ty 1é cac cong
trinh dugc x4c dinh trong dé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi
dinh nay nhung tong dién tich cong trinh khong vuot qua 5% dién tich trong hop
d6ng hop tac, lién két hodc cho thué moi trudng ring.

Ngoai ra, to chirc quy hoach can phai:

- T6 chire hé thdng ha tang k§ thuat dong bo, hoan chinh, ndi két véi mang
lui ha tang ky thuat chung khu vuc.

- Pam bao yéu cau cac dich vu k¥ thuat cong trinh nhu chd dau xe, phong
chdy chira chay, moi sinh, moi truong. ..

- Kién trac va mit ding cong trinh c6 bd cuc va mau sac phu hop toan khu,
nham dam bao yéu cau my quan.
5.1.2. Cdc nguyén tiic:

Viéc xay dung cac cong trinh phuc vu cho hoat dong du lich sinh thai, nghi

dudng, giai tri bao dam cac nguyén tic sau day:

- Khéng anh huong tiéu cuc dén muc tiéu phong ho, bao vé canh quan, moi
truong; bao ton thién nhién, da dang sinh hoc, khong chit pha rimg; cac cong trinh
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xay dung phai dua vao thién nhién, hai hoa véi canh quan thién nhién, khuyén
khich str dung vat liéu than thién v&i moi truong;

- Khong 1am mat quyén so hiru ciia Nha nudc vé rimg, tai nguyén thién
nhién trén mat dat va dudi long dat;
- Khong lam anh huéng dén qudc phong, an ninh, danh lam thang canh va

di tich lich sur - van hoa;

- Chu du 4n chiu trach nhiém bao vé, bao tén, phat trién tai nguyén ring
trén dién tich to chic hoat dong du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri; chiu sy
huéng dan, kiém tra, giam sat ciia cha ring.

5.1.3. Nguyén tic té chirc du lich sinh thdi

- Khong gy anh huong tiéu cuc dén bao ton dién tich rung tréng, canh
quan, moi trudng, doi song tu nhién ctia cong dong dan cu & dia phuong. Thyc
hién dung quy dinh phap luat vé bao vé phat trién rimg va bién; bao vé moi truong
va quy ché quan 1y khu rung.

5.2. To chirc quy hoach kién tric:

Trén co so Vi tri hién trang, yéu cau vé quy hoach kién trac tai khu vyc va

quy mé dau tu ctia nha dau tu, giai phap quy hoach kién tric nhu sau:

Tong dién tich dat thyuc hién dé an: 134,0 ha. Trong do:
+ Dién tich khu du lich: 12,0 ha
+ Dién tich ring: 122,0 ha

+ Dién tich xay dung: 4,77 ha

Bdng co cau sir dung dat
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VI. CAC GIAI PHAP VE BAO VE, PHAT TRIEN RUNG

6.1. Bao vé va phat trién rirng:

- Tang cuong cong tac tuan tra bao vé ring; chét chin van dong, tuyén
truyén Luat Lam nghiép cho ngudi dan tir phia ngoai khu vuc; Kiém soat khong
dé tinh trang ngudi dan vao khai thac, chit phé rimg va sin bt chim thu trai phép;
xdy dung cac bién bao, bang pano tuyén truyén vé Luat Lam nghiép quanh khu

- Pay manh ung dung cong nghé thong tin trong quan 1y, theo ddi dién bién
tai nguyén rirng, thuong xuyén cap nhat tinh hinh bao vé ring, tang cuong ap ng
cong nghé sinh hoc trong tao, nhan gidng nham bao tén va phat trién cac loai
dong, thuc vat co gia tri caa khu vuc.

- Khong gdy anh hudng tiéu cuc dén bao ton dién tich rung trong, ring tu
nhién, canh quan mdi trudng, doi song ty nhién cia cong dong dan cu ¢ dia
phuong. Thuc hién dung quy dinh phap luit vé quan 1y bao vé, phat trién, sir dung
ring; bao vé moi trudng va quy ché quan 1y khu ring.

- Khong gay anh hudng tiéu cuc dén cac hé sinh thai tu nhién, da dang sinh
hoc, canh quan, moi trudng, doi séng tu nhién cia cac loai dong vat, thuc vat
hoang da ciing nhu ban sic van hoa ciia cong dong dan cu dia phuong.

- Tap trung khoanh nudi xtc tién tai sinh tu nhién va tréng méi ring hoic
trong bd sung ring nham ning cao dién tich dat c6 rimg, do che phu, chét luong
rung va tinh da dang sinh hoc.

6.2. Bao ton thién nhién, da dang sinh hoc:

- Pé 4an Trung tim dudng 130 phuc hdi phuc ning va khu Resort nghi dudng
vui choi duéi tan rimg Hoan Long bao dam khong lam anh hudng dén bao ton he
sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc, canh quan moi truedng va cac chirc nang khac
cua khu rung.

- T4 chte cac 16p tap huan cho nguoi dan va céng nhan vién vé bao vé da
dang sinh hoc

- Tang cuong cong tac nghién ctu khoa hoc, tao diéu kién cho cac to chirc
qudc té thuc hién cac chuong trinh, hd trg cong dong tai khu vuc.
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6.3. Bao vé€ moi truong:

- T6 chtrc tuyén truyén gido duc, tap huan chuyén mon nghiép vu, nang cao
nhan thirc Vé bao vé méi truong trong cong dong dan cu, khach du lich; két hop
hai hoa gitra gido duc, dong vién khen thudng di doi vdi cac bién phép phong
ngtra, ngan chan kip thoi, Xt 1y nghiém minh nhitng hanh vi vi pham phap luét,
nham bao vé ¢ hiéu qua tai nguyén thién nhién, mdi trudng sinh thai.

VII. GIAI PHAP VE PHONG CHAY, CHUA CHAY
7.1. Pap ung diéu kién an toan vé phong chay ddi véi khu rirng
a) Lap quy dinh, noi quy vé phong chdy va chita chay rimg; c6 bién bo,

bién cam lira dugc b tri tai cac vi tri quy dinh, pht hop véi dic diém va tinh chat
chay cua khu rung;

b) Lap phuong an phong chay va chita chay rimg quy dinh tai Biéu 45 cua
Nghi dinh 156/2018/ND-CP cua luat huéng dan Lam nghiép;

c¢) Xay dung céc cong trinh phong chay va chita chay rung phu hop véi dac
diém va tinh chét cua khu rung:

d) Trang bi phuong tién, dung cu phong chay va chira chay rirng phu hop
Véi ddc diém va tinh chat chay cua khu rimg theo phuong an phong chay va chira
chay rung;

d) Lap va huan luyén luc luong phong chay va chira chdy, boi dudng nghiép
vu phong chdy va chita chay rimg va to chirc thuong truc san sang, dap ung yéu
cau chita chay tai chd;

e) Lap ho so quan 1y, theo ddi hoat dong phong chay va chita chay rung
theo quy dinh cuia phap luat vé phong chay va chira chay.

f) thuong xuyén kiém tra, don sach vat li¢u chay.

g) Khi d6t nwong, ray, dong rudng, dét thuc bi dé chuan bi dat trong ring
va lam giam vat liéu chay trong ring, nguoi st dung lra phai thuc hién:

— Bién phap an toan phong chay va chira chay;
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— Khong ddt vao nhitng ngdy c6 du bao nguy co chay ring ¢ cap 1V, cap
V. Trong ngay, tién hanh ddt lac gid nhe, vao trudc 9 gid budi sang va sau 16 gioy
budi chiéu;

— Trudc khi d6t phai thong bao voi truong thon, ban, to doi phong chay,
chita chay rimng. Trong khi d6t phai b tri nguoi canh géc, c¢6 du dung cu dé dap
ltra khi chay lan vao rimg; sau khi dot xong phai dap tat hét tan lira.

- Str dung lra 6 nhitng co sé, cong trinh, cong trrong va nha & duoc phép
bé tri & trong rimg ludn bao dam khong dé chay lan vao rung; sau khi st dung lia
phai dap tat hét tan lua.

7.2. To chirc, quan 1y lwe lwong phong chay va chira chay rirng
- Thanh 14p, quan ly hoat dong cua ddi phong chay va chira chay rung; bao
dam kinh phi, trang bi phuong tién va cac diéu kién dé duy tri hoat dong cua doi
phong chdy va chita chay rung.

- Huan luyén, boi dudng chuyén mon, nghiép vu phong chay va chita chay

cho luc lugng phong chay va chira chay rung thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé phong chay va chita chdy.

VIIl. PHUONG THUC TO CHUC DU LICH SINH THAIL NGHI DUONG,
GIAI TRI

8.1. Giai phap vé lao dong

Pé an dugc chu dau tu tryc tiép to chire trién khai, tién hanh xay dyng va
khai théc khi di vao hoat dong.

Pé an chu yéu sir dung lao dong dia phuong. Pdi v6i lao dong chuyén mon
nghiép vy, chu dau tu s& tuyén dung thém va lén ké hoach dao tao, bdi dudng
nghiép vu cho con em trong vung dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong

sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sy dw kién (PVT: 1000 dong)

S4 Mikc thu Tong Bio ]
TT Chirc danh lwong nhap binh lwong hiém Tong/nam
: quan/thang nam 21,5%
1 | Giam dbc 1 35.000 420.000 90.300 510.300
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E;‘;‘hq“an ly, dicu 2 20.000 |  480.000 | 103.200| 583.200

Cong nhan vién

vin phong, k§ 10 10.000 | 1.200.000 | 258.000 | 1.458.000

thuat

Bac si, diéu

dudng, nhan vién 18 15.000 | 3.240.000 | 696.600 | 3.936.600

yté

Cong nhan phuc

vu, kinh doanh | 150 8.000 | 14.400.000 | 3.096.000 | 17.496.000

khu du lich

Bao vé 14 7.000 | 1.176.000 | 252.840 | 1.428.840
Cong 195 |  1.743.000 | 20.916.000 | 4.496.940 | 25.412.940

- S6 lugng lao dong trong nudc: 195 lao dong
- Sb luong lao dong 1a nguoi nude ngoai: 0 lao dong.

8.2. Giai phap vé img dung khoa hoc k¥ thuat

- Pau tu trang thiét bi hién dai, 4p dung khoa hoc k¥ thuat méi phuc vu
cong tac quan 1y, giam sat cac hoat dong du lichciing nhu phuc vu dién giai moi
truong trong DLST ciing nhu huéng dan du khach c6 trai nghiém phong pht va
hiéu qua hon; cong nghé trong viéc thu gom va xir ly nudc thai/rac thai tai chd,
dic biét 1a cac diém, tuyén du lich 1é cach xa trung tim.

- Xay dyung trang thong tin dién ta, co s dit lidu dién tir truc tuyén veé du
lich dé giup quan 1y va quang ba cho du khach, thu hit cac doanh nghiép dau tu
vao cac hoat dong du lich .

- Str dung cac cong nghé 4.0 va cac san pham tng dung dién tar trén dién
thoai théng minh dé huéng dan du lich, quang ba cac san pham va dich vu du lich.
Ung dung cic tién ich théng minh nham huéng dan vé cac gia tri tu nhién, cac gia
tri da dang sinh hoc dé khach c6 nhiéu trai nghiém tét, hiéu duoc cac gia tri cua
dia phuong.

- Xay dung thong diép quang ba du lich thong minh trén moi truong truc
tuyén (mang internet, mang xa hoi), lua chon kénh thong tin, website nham cap
nhat cho du khach, ngudi quan tam cac thong tin du lich.
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- Quan 1y rac thai cht trong phan loai tir ngudn duya trén nguyén tic giam
thai, tai str dung, tai ché néu c6 thé. Bé tri linh hoat cac diém thu gom rac & nhiing
vi tri hop 1y dé du khach va nhan vién c6 thé vit rac dung chd giup qua trinh thu
gom va phén loai rac dugc d& dang hon. Phan loai rac tai ngudn gép phan tiét
kiém duogc chi phi, dé tai ché va tai sir dung.

- Ung dung cong nghé tién tién, hién dai trong nghién ctu chon tao giéng
va k¥ thuat trong cho ning suat, chat lugng cao, trong san xuét, ché bién duoc lidu
nham tao ra cac san pham dat chat luong, ha gia thanh, c6 sic canh tranh trén thi
truong, phuc vu nhu cau kham chira bénh va cac nhu cau khac trong va ngoai tinh.
Str dung cac cong nghé an toan, than thién véi moi truong

8.3. Giai phap vé quy hoach, dau tw; phat trién san pham du lich quang b4,
xtic tién du lich.

- X4y dung cac Chuong trinh xtc tién, quang ba du lich hang nim theo
chuyén dé; xay dung thu vién anh, thu vién video, céac an phém guang ba trén
trang website chuyén dé vé du lich cong dong, qua mang Facebook, Zalo. Trinh
bay bang nhiéu ngdn ngit va hinh anh dé khach hang dé dang truy cap, nam bat
thong tin, lién két voi nhau va voi cc trang Web nodi tiéng dé du khach nudc ngoai
dé dang tim kiém, quang ba qua cac 18 hoi, su kién.

8.4. Giai phap vé an ninh, an toan va vé sinh an toan thwc phim

- Sau khi Bé an dugc phé duyét BQL c6 trach nhiém phdi hop véi cac co
quan chirc ning gitt vitng tai nguyén rimg, d6ng thoi ngan chan kip thoi nhiing
hanh dong loi dung hoat dong du lich dé pha hoai an ninh quéc gia, an toan hd
dap, pha hoai moéi truong sinh thai.

- Thuc hién c6 hiéu qua cong tac giam sat dam bao vé sinh an toan thuc
pham d6i véi cac dich vu an uéng danh cho du khach tai cac diém du lich.
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IX. TO CHUC GIAM SAT HOAT PONG DU LICH SINH THAI, NGHI
DUONG, GIAI TRi

X. TRACH NHIEM CUA CAC BEN THAM GIA

10.1. Trach nhiém cia BQL rirng phong hg:

- T6 chuc kiém tra giam sat, phéi hop véi chu dau tu thué MTR thuc hién
nhiém vu quan 1y bao vé va phat trién ring, PCCC rimg d6i véi dién tich thuc
hién @& an cho thué méi trudng rung.

- Thyc hién viéc huéng dan, kiém tra, giam sat cac diéu khoan cia Hop
d6ng trong qua trinh thyc hién du an theo ding quy dinh cta phap luat.

- Lap ké hoach 16ng ghép cong tac tuyén truyén bao vé rimg cho du khach,
cong dong dan cu & dja phuong trong cac hoat dong du lich sinh thai.

- Béo céo, quyét toan viéc thu, chi hang nam vé quy méi truong ring cho
cac co quan, don vi cap trén khi c6 yéu cau.

10.2. Trach nhiém cia UBND dia phwong:
- Phé duyét Quy hoach, ké hoach str dung dat hang nam

- Thuc hién trach nhiém giam sat, kiém tra theo quy dinh cia Nha nudc d6i
V61 cac hoat dong cua don vi thué méi trudng rung.

- Hd tro va tao moi diéu kién quan 1y nhan sw, khach di, ¢én va dam bao an
ninh trat tu cia dia phuong.

10.3. Trach nhiém ciia chii dau tu thué rirng kinh doanh du lich sinh thai:

- Chu dau tu thué méi truong ring chiu trach nhiém bao vé, bao ton, phat
trién tai nguyén ring dién tich t6 chizc hoat dong du lich sinh théi, nghi dudng,
giai tri; chiu sy hudng dan, kiém tra, giam sat cua chu ring.

- Thuc hién ding quy dinh cac ndi dung kinh doanh du lich sinh thai, nghi
dudng theo quy ché quan 1y d6i véi rimg phong ho. Bic biét, viéc xay dung co so
ha tang trong khu ring phai lap thiét ké qui hoach chi tiét, trinh cap tham quyén
phé duyét va thuc hién dang qui hoach.
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- Tuén thu cac quy dinh cta phap luat vé bao vé ring, bao vé da dang sinh
hoc khu vire; ¢6 trach nhiém bao toan va phat trién von ring trong khu vuce duoc
thué; chiu su giam sat, va chip hanh noi quy cia BQL ring phong hd.

- Hang nam thyc hién viéc tra tién thué méi trudng rung, tra tién thué dat
cho BQL rung phong ho dung thoi han.

- C6 nghia vy ty to chuc trong ring thay thé hay nop tién vao Quy Bao vé
phat trién ring cua tinh dé trong ring thay thé ddi véi nhitng dién tich chuyén
muc dich st dung ring sang muc dich khac do xay dung co so ha tang theo quy
hoach du an da duoc cac cap tham quyén phé duyét;

- C6 trach nhiém tao diéu kién cho cong dong dan cu dia phuong tham gia
vao cac dich vu du lich, wu tién tuyén dung lao dong tai dia phuong ...

10.4. Trach nhiém cia du khach

- Tham quan, vui choi... tai nhitng khu vuc dugce quy dinh theo chi dan cua
t6 chirc cho thué.

- Khong sin bat, thu hai mau vat thuc vat rimg, dong vat hoang da va khai
thac dat d4, khoang san trong khu rimng cho thué.

- Nghiém cdm cac hoat dong mua ban cac san phan thuc vat rimg, dong vat
hoang da trai phép.

- Chap hanh cac ndi quy, quy ché caa khu du lich.

Xl. CAC HOAT PONG KHONG PUQC PHEP TO CHUC TRONG KHU
DU LICH

- Str dung cac phuong tién gay tiéng on, giy 6 nhidm méi truong dé phuc

vu du lich sinh thai.

- Khai thac gd, sin ban trai phép dong vat hoang da va cac hoat dong khac
gay tac dong ti€u cuc 1én h¢ sinh thai rung.

- Mang héa chat doc hai, chat no, chat d& gay chay, xa rac bira bai trong
rng.

- Mang theo dong vat, thuc vat ngoai lai xam hai téi rirmg trong cac hoat
dong du lich sinh thai.
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- Cac hanh vi khac gay tac dong xdu dén cac cong trinh du lich sinh thai va
cong trinh bao V¢ rung.

XIl. QUAN LY NGUON RAC THAI TU HOAT PONG DU LICH

- Tai cac khu nha nghi, nha an, van phong lam viéc... trong khu du lich sinh
thai can bd tri hé thong thu gom rac thai, nudc thai. Khong dé nudc thai, rac thai. ..
truc tiép d6 vao hé thdng song, sudi trong rimg; nudc thai tir cac co sé kinh doanh
du lich phai duoc xir 1y dat tiéu chuan hién hanh ciia Nha nudc trudce khi thai ra
moi truong.

- Cac chét thai ran, cac hoa chat (néu c6), cac phé pham thai cia xudng nén
bun, xtr Iy bun khoang... phai dugc thu gom, xtr 1y tai noi quy dinh nhu xay dung
hé thong thu gom, xir 1y rac thai, nudc thai trudce khi thai ra méi truong.

56



Pé an “Trung tim dwéng ldo phuc héi phuc ning va khu Resort nghi dwéng vui choi dwéi
tan rung”

PON VI LAP PE AN 0918755356-0936260633

CHUONG III. PHUONG AN TAI CHINH, DU KIEN NGUON
DOANH THU VA GIA THUE MOI TRUONG RUNG

I. PHUONG AN TAI CHINH.

1.1. Néi dung tong mirc dau tw

Tong mirc dau tu xay dung cong trinh duoc 1ap duwa theo quyét dinh vé Suét
vbn dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két ciu cong
trinh cia Bo Xdy dung; gia thiét bi dya trén co s¢ tham khao cac ban chio gia cia
cac nha cung cap vat tu thiét bi.

Muyc dich ciia tong mirc dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
dé 4an “TRUNG TAM DUONG LAO PHUC HOl PHUC NANG VA KHU
RESORT NGHI DUONG VUI CHOI DUOI TAN RUNG HOAN LONG” 1am
co so dé 1ap ké hoach va quan 1y von dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cta dé an.

Tong mirc dau tu bao gom: Chi phi xay dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y dé an & chi phi khac, du phong phi.
Chi phi xdy dwng va lip diit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé ¢ va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va céc loai phi c6 lién quan.

Cac thiét bj chinh, dé giam chi phi dau tw mua sam thiét bi va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién van tai co thé chon phuong an thué khi can thiét. Voi
phuong an nay khéng nhirng giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu hanh
hé thong van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong 1ai xe, chi phi bao tri bao dudng

va sua chira...

Chi phi quén Iy dé dn
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Chi phi quan 1y dé an tinh theo Binh muc chi phi quan 1y d& 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan 1y d& an bao gom cac chi phi dé té chirc thuc hién cac cong
viéc quan 1y dé an tir giai doan chuan bi dé an, thuc hién dé an dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac sir dung, bao gom:
~  Chi phi t6 chuc lap d& an dau tu.
~  Chi phi to chtc tham dinh dé an dau tu, tong mic dau tu; chi phi to chic
tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi céng va dy toan xay dung cong trinh.
~  Chi phi t6 chuc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;
~  Chi phi to chirc quan 1y chéat lwong, khdi lugng, tién do va quan 1y chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chire dam bao an toan va vé sinh méi trudng cua cong trinh;

- Chi phi t6 chuac nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc nghiém thu, ban giao céng trinh;

- Chi phi khé1 cong, khanh thanh;

Chi phi tw vin ddu tw xdy dwng: bao gom

~  Chi phi khao sat xay dung phuc vu thiét ké co s6;

~  Chi phi khao sat phyc vy thiét ké ban vé thi cong;

- Chi phi tu van 1ap dé an dau tu xdy dung cong trinh;

~  Chi phi tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong, du toan xay dung
cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, ho so moi thau va chi phi
phan tich danh gid hd so dé& xuét, hd so du so tuyén, hd so dy thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thau thi céng x4y dung, nha thau cung cap vat tu thiét bj,
tong thau xay dung;

- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi cong xay dung va gidm sat
lap dit thiét bi;

- Chi phi 12p bao céo danh gia tdc dong moi trudng;

- Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tong mic dau tu, du toan, dinh
muc xay dung, don gia xdy dung cong trinh, hop dong;
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- Chi phi tu van quan ly d¢ an;
Chi phi khadc

Chi phi khéc bao gdm cac chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng giai phong mat bang, chi phi quan 1y dé an va
chi phi tu vin dau tu xay dung noi trén:
- Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
~  Chi phi kiém toan, thim tra, phé duyét quyét toan vén dau tu;
~  Chi phi von luu d6ng ban dau ddi véi cac dé an dau tu xay dung nham muc
dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xdy dung; chi phi cho qua trinh tién chay
thir va chay thu.

Duw phong phi

~  Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dé
an, chi phi tu van dau tu xdy dung va chi phi khéc.

1.2. Nguon von du kién dau tw cia dé an.

Ngudn vén: vén cha so hitu (chu dau tu) 15%, von vay 85%. Chu dau tu s&
lam viéc vai cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai suat cho vay cac ngan
hang thuong mai theo 14i sut hién hanh.

Tong muc dau tu cua dé an:  1.026.216.590.000 dong.

(Mgt nghin, khong tram hai mwoi sau ty, hai tram muwoi sdu triéu, nam tram chin
muoi nghin dong)
Trong do:

+ V6N tu c6 (15%) : 153.932.489.000 ddng.
+ Vénvay - huy dong (85%)  : 872.284.102.000 ddng.

Bang tinh so' bd tong mirc diu tw cia dé an
PVT: 1000 dong

1.3. Du kién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké ciia du an:
Trong nam linh chi 450.000,0 kg/nam
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Cho thué nha nghi dudong nguyén can (biét thu, 20.930.0 Lot thué/nim

gia dinh)
Dich vu dudng ldao tron goi 150,0 khach/nam
D,ic.h Vi ‘Zu:u z‘fd ?ungalow, nha go, nha o thuong 154.030,0 Lot khdch/ndm
Mai, nha o xa hol
Dich vy leu trii léu trgi 61.612,0 Lot khach/nam
Dich vu nha hang an uéng 365.000,0 lwot khach/nam
Dich vu dé uéng (ca phé, gidi khat) 182.500,0 Iuot khdch/nam
Dich vu spa, cham soc suc khoe 91.250,0 lwot khach/nam
Dich vy thé thao 127.750,0 Lot khdch/nam
Dich vu vui choi gidi tri 219.000,0 lwot khach/nam
Dich vu mua sam 146.000,0 [lwot khach/nam
Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.
1.4. Cac chi phi dau vao cia du an:
Chi phi diu vao cta dv 4n % Khoan muc
1 |Chi phi marketing, ban hang 2,0% Doanh thu
2 Chi phi khau hao TSCD Khau hao
3 (Chi phi bao tri thiét bj 3,0% | Tong mirc dau tu thiét bi
4 Chi phi trong nam linh chi 55,6% Doanh thu
5 |Chi phi nguyén vat liéu khu du lich | 35,0% Doanh thu
6 [Chi phi quan 1y van hanh 5,0% Doanh thu
7 Chi phi l3i vay Ké hoach tra ng
8 (Chi phi lvong Bang luong
9 (Chi phi thué méi truong ring 1,5% Doanh thu
Ché a¢ thué %
1 [Thué TNDN 20

1.5. Phwong an vay.
. Shtién : 872.284.102.000 dong.
« Thoi han : 10 nam (120 thang).
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« Anhan 1 nam.

o Laisudt, phi : Tam tinh l4i suat 10%/nam (tiy tung thoi diém theo 13i sut
ngan hang).

« Tai san bao dam tin dung: thé chip toan b tai san hinh thanh tir vén vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc
1 | Thot han tra ng vay 10 | ndm
2 | Lai suat vay c6 dinh 10% | /nim
3 | Chi phi st dung von chu s& hitu (tam tinh) 15% | /ndm
4 | Chi phi str dung von binh quain WACC 9,05% | /ndm
5 | Hinh thtrc tra no 1

(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va 1ai déu; 3: theo nang luc cua du an)

Chi phi str dung von binh quan dugc tinh trén co sé ty trong von vay 1a
85%; ty trong vén chu so hitu 13 15%; 14i suat vay dai han 10%/nam; chi phi sir
dung vén chu sé hitu (tam tinh) 13 15%/nam.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA PE AN.
2.1. Hiéu qua vé kinh té - xa hdi

2.1.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra
no trong vong 10 nim cua dy an, trung binh mdi nam tra 139,6 ty dong. Theo
phan tich kha ning tra no cta dy an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha
nang tra duoc no la rat cao, trung binh du an c6 kha nang tra duoc ng, trung binh
Khoang trén 207% tra duoc no.

2.1.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.
Kha niang hoan vbn gian don: Du an sé& st dung ngudn thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.
KN hoan vdn = (LN sau thué + khau hao + i vay)/Vén dau tu.
Theo phan tich kha ning hoan von gian don cua du an (phan phuy luc) thi

chi s6 hoan vén caa dy an 1a 7,18 1an, chang to rang cir 1 ddng von bo ra s& duoc
dam bao bang 7,18 dong thu nhap. Dy an c6 du kha ning tao vén cao dé thuc hién

viéc hoan von.
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Thoi gian hoan vén gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan

thiy dén nam tht 7 da thu hdi duoc von va co du, do d6 can xac dinh sb thang cua
nam tha 6 dé xac dinh duoc thoi gian hoan von chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nim co du.
Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cua du 4n 13 6 nim 9 thang ké tur
ngay hoat dong.

2.1.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khéu.

t=n
Y CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu lyc tinh toan cta du an. Nhu vay Plp = 2,04 cho ta thay, ctr 1 dong von bo ra
dau tu sé duoc dam bao bang 2,04 dong thu nhap cung quy vé hién gia, ching to
dur 4n c6 du kha ning tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 9.05%).

t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phén tich cho thay dén nam thir 10 da hoan dugc von va co du.

Do d6 ta can xac dinh sb thang can thiét ciia nam thi 9.
Nhu vay thoi gian hoan von c6 chiét khau cta du an 12 9 nim 9 thang ké
tr ngay hoat dong.

2.1.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuan (NPV).

Theo bang phu luc tinh toan NPV = 1.067.603.608.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 30 nam cua thoi ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan 1.067.603.608.000 dong > 0 chung to du an c6
hiéu qua cao.

2.1.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ni bé (IRR).
Ty suat hoan von ndi bo (IRR) 1a ty suat chiét khau ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay noi cach khac, IRR 1 suit chiét khau ma khi dung no dé quy
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d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
cua chi phi.

n
(o
0=NPV=Z——C “ = [RR
-~ (1+T‘*)t 0 - T

Trong do:

Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toén
cho thay IRR = 16,87% > 9,05% nhu vay day la chi s6 1y tuong, chiing té dy an

c6 kha nang sinh 10i.

2.2. Hiéu qua vé méi truong

Du lich sinh thai 1a loai hinh du lich dya vao thién nhién va van hoa ban dia
gan véi gido duc va dién giai vé moi trudng. Do d6, khi tham gia vao hoat dong
DLST s& hiéu, tran trong hon céc gia tri ctia thién nhién, da dang sinh hoc. Cac
hoat dong du lich sinh thai khong chi c¢6 hiéu qua vé mat kinh té ma con co tac
dung gido duc ning cao nhan thic va trach nhiém cua cong dong ddi véi moi
truong, da dang sinh hoc.

Thuc hién dé an 1am ting ngudn thu cho BQL, ngudn thu dé s& duoc tai
dau tu cho hoat d6ng bao vé riing, bao vé da dang sinh hoc. Qua dé cac hoat dong
bao ton thién nhién, cong tic bao vé rimg cé hiéu qua hon, do che phu cua ring
duoc nang cao sé& cung cap cac dich vu hé sinh thai hiéu qua hon nhu giit nuéc,
diéu hoa duoc dong chay, han ché x6i mon, cung cap nudc cho san xuat, sinh hoat
cho cong dong.

Thong qua lwong du khach khi dén nghi dudng, s& tao ra méi trudng thuan
loi trong viéc quang ba va tiéu thy cac san vat cho dia phuong, thuc day sy phat
trién cac lang nghé, nganh nghé, hd trg gian tiép vé giam stc ép pha rimg néi
chung, gop phan vao bao vé méi trudng sinh thai, giam nhe thiét hai thién tai, bao
tén da dang sinh hoc khu vuc.

Péi véi quy hoach cua du an thi ty I dién tich dat c6 tac dong 1a 12 ha,
trong d6 mat do6 xay dung chi chiém 3,56% (4,77 ha) 1a twong d6i phu hop va
khong pha v& canh quan moi truong.
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I1l. THUE MOI TRUONG RUNG

3.1. Thué méi truwong ring dé kinh doanh dich vu du lich sinh thai, nghi
dwdng, gidi tri trong rirng phong ho:

- Chti rimg duoc phép cho céc td chirc, c4 nhan thué méi trudng rimg phong
ho dé kinh doanh dich vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri. Viéc cho thué moi
truong ring phong ho dé kinh doanh dich vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai
tri phai duogc thong bao rong rai. Thoi gian thué khong qua 30 nam, dinh ky 5 nam
danh gia viéc thuc hién hop ddng, hét thoi gian cho thué néu bén thué thuc hién
dung hop dong va cé nhu cau thi chu rimg xem xét tiép tuc kéo dai thoi gian cho
thué;

- Trude khi ky hop dong cho thué méi truong ring, chu rirng phai diéu tra
thdng ké tai nguyén ring trén dién tich cho thué dé 1am can cr cho thué va giam
sat, danh gia viéc thuc hién hop dong.

3.2. Quan ly xay dung cac cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng,
gidi tri trong rirng phong h:

3.2.1. Muc dich siwr dung:
Pé kinh doanh Trung tam dudng ldo phuc héi phuc ning va khu Resort
nghi dudng vui choi dudi tan rung Hoan Long.

3.2.2. Thoi gian thué maoi truwong rieng la:

30 nam (Ba muoi nam), ké tir ngay ki hop dong thué méi trudng ring, dinh
ky 5 nam danh gia viéc thuc hién hop déng mot lan. Hét thoi gian cho thué néu
Bén B thuc hién diing hop dong va cé nhu cau thi Bén A xem xét tiép tuc kéo dai
thoi gian cho thué, nhung thoi gian cho thué kéo dai khong qua 20 nam.

3.2.3. Nguyén tic thué moi truwong rirng:

- Xay dung cac cong trinh bao dam khong pha v canh quan moi truong,
khong chit pha cay rimg da duoc kiém ké; cac cong trinh xay dung phai dya vao
thién nhién, hai hoa véi canh quan moéi truong.

- Cac cong trinh xay dung phuc vu hoat dong du lich sinh thai, giai tri phai
xay dung theo ding vi tri, dia diém, quy md, cau tric di duoc co quan cd tham
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quyén phé duyét. Khuyén khich st dung céac vat lidu duoc két ciu bang hinh thirc
lip ghép san, da chirc ning.

- Pon vi thué mdi truong rimg khong duoc chuyén quyén sir dung dét ring
d6i voi cac cong trinh phuc vu du lich sinh thai khi chwa duoc cap c6 thim quyén
cho phép; khong xam hai tai nguyén thién nhién trén va dudi dat ring trong dién
tich duoc thué. Chiu trach nhiém bao vé, bao ton, phat trién tai nguyén ring trén
dién tich t6 chtic hoat dong du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri; chiu Sy hudéng
dan, kiém tra, giam sat caa chi ring.

- Viéc sir dung dién tich dat trong khu vuc thué méi trudng rimg dé kinh
doanh du lich sinh thai, phai tuan tha theo quy dinh cua Luat Lam nghiép, Luat
Pat dai, Luat Xay dung, Luat Du lich, Luat Pa dang sinh hoc, Luat Bao vé moi
truong...; cac truong hop vi pham phai duoc xtr Iy nghiém theo quy dinh phap
luat.

- Viéc trong bo sung cac loai cay canh quan, cdy dugc lidu phai can ctr dic
diém sinh vat hoc, huéng dan Ky thuat trong rimg ddi véi timg loai cay cu thé dé
xac dinh dién tich dat str dung. Chi duoc phép trong bo sung cac loai cay c6 nguon
g6C Xuat xu rd rang, duoc sy chap thuan cta co quan chirc ning.

3.2.4. Nguyén tiic té chirc du lich sinh thdi:

- Khong gay anh hudng tiéu cyc dén bao tén dién tich rirng, canh quan, moi
truong, doi song tu nhién cua cong dong dan cu & dia phuwong. Thyc hién dung
quy dinh phap luat vé bao vé phat trién ring; bao vé moi truong va quy ché quan
1y khu rung.

- Khong gay anh huong tiéu cuc dén cac hé sinh thai tu nhién, da dang sinh
hoc, canh quan, moi trudng, doi séng ty nhién cia cac loai dong vat, thuc vat
hoang da cling nhu ban sic van héa cua cong dong dan cu dia phuong. Hoat dong
du lich sinh thai phai dya vao thién nhién, thiic day cac hoat dong bao vé rung,
thu hat cong dong dia phuong tham gia vao hoat dong du lich, két hop gitta bao
vé, phat trién rirng voi tén tao cac gid tri vin hoa ban dia dé tao ra khu du lich doc
dao hap dan du khach.
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3.2.5. Gid cd va phwong thirc thanh todn

1. Gia tién thué méi truedng ring téi thiéu 1 1,5% trén tong doanh thu hang
nam cua hoat dong kinh doanh du lich sinh thai, giai tri trong khu vuc cho thué
moi trueong rung. Thoi gian thué khong qua 30 nam, dinh ky 5 nam danh gia viéc
thuc hién hop dong 1 lan.

2. Tién thué méi truong rimg dugc tinh ké tir khi hoat dong kinh doanh du
lich sinh thai trong khu vuc cho thué moéi truong rirng cé phat sinh doanh thu.

3. Phuong thtc va thoi han nop tién thué moi trudng ring: Chuyén khoan
sau khi ¢6 bao cao quyét toan thué hang nam duoc Co quan thué xac nhan.

4. Noi nop tién thué méi truong ring: Ban Quan 1y Rimg phong ho tinh Ba
Ria-Viing Tau.

5. bong tién thanh toan: Viét Nam dong

6. Ngoai tién thué méi truong rimng, Bén thué méi trueong ring khi thyuc hién
cac hoat dong néu tai diéu 1 con phai thuc hién cic nghia vu tai chinh theo céac
quy dinh cia Nha nudc.
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CHUONG IV. PHUONG AN XU LY TAI SAN SAU KHI HET
THOI GIAN HQGP PONG THUE MOI TRUONG RUNG

Don vi thué moi truong ring co6 trach nhiém thao do cac cong trinh da xay
dung hoan tra lai hién trang méi truedng rimg nhu ban dau.

Céc tai san ¢6 dinh sau khi hét thoi gian thué méi truong rimg ma van con
st dung duoc s€ duoc dem di thanh 1y.

Céc cong trinh xdy dung 1a cong trinh 1ap ghép theo phong cach ban dia,
gan giii voi thién nhién, str dung cac nguyén vat liéu don gian, ty nhién nhu gd,
tre, ntra, da... than thién véi thién nhién, dé 1ap dung, thao d& khi can thiét. Khac
v6i nha xay truyén théng, uu diém nodi bat cua nha 1ap ghép bang chinh 1a kha
nang thao do va di doi:

+ Thir nhat, nha lap ghép co két cdu khung thép nhe va bao quanh béi cac
tam vat liéu nhe (thuong 1a vach Panel). Panel c6 tinh “di dong” nén hoan toan co
thé lap dat va thao dd linh hoat. Bong thoi dé dang coi ndi, nang tang.

+ Thir hai, cac cong trinh nay duoc dyung 1én bang phuong phap “lap ghép”.
Céc tAm Panel lién két don gian bang cach sap hém. Khong mat nhiéu thoi gian
xay dung, dao nén mong va doi vat liéu kho. Thi cong nhanh chong trong vai ngay
dén 1 thang (tuy dién tich).

+ Thtr ba, trong luong cia cac tim Panel kha nhe. Vi vdy, qua trinh véan
chuyén dién ra dé dang va nhanh chong.

+ Thir tu, sau khi thao d&, cac tdm Panel khong bi bién dang, van giir
nguyén hinh dang va dat hiéu qua chat lugng. Chinh vi vay c6 thé di doi va lap
dit lai nhu ban dau hodc thanh 1y va tai sir dung trong cac cong trinh lap ghép
khac

Quy trinh thi céng thao d& va di doi nha lip ghép
+ Budc 1: Khao sat ciu tric, chat lugng cong trinh.
+ Buéc 2: Thuc hién thao d& hé thong dién, nuéc.

+ Budc 3: Dung dao hoac kéo rach va boc tach cac 16p keo silicon
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+ Budc 4: Dung khoan, rut de, vit, river ra khoi cac thanh phu kién
+ Budc 5: Tiép tuc thao phu kién V, L nhém, cac thanh bo goc
+ Budc 6 Lan luot thao cac tam Panel & vi tri tran va véach

+ Budc 7: Thao do khung chiu luc
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CHUONG V. TIEN PO VA THOI GIAN THUC HIEN

1.1. Thoi gian hoat dong ciia dé 4n

Thoi gian hoat dong dé an: Bang thoi gian thué méi truong ring (30 nim),
dinh ky 5 nam danh gia viéc thuc hién hop dong (thué méi truong ring) 1 1an,
va thoi han nay c6 thé dugc kéo dai thém mot khoang thoi gian nhat dinh (khong
qua 20 nam) néu duoc sy xem xét, phé duyét cta cac co quan co tham quyen.

1.2. Tién @9 thyc hién ciia dé an
a) Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von
b) Tién d6 thuc hién cic muc tiéu hoat dong chu yéu cia dé an dau tu:
— Quy 1V/2026
+ Thoi gian trong nam linh chi: Quy 1/2027
+ Thoi gian xay dung va hoan thanh dé an: Quy 1/2027 — Quy 1V/2027.
+ Thoi gian khai thac, phat sinh doanh thu: Tir Quy I1/2027 bat dau c6 doanh
thu tir trong nam linh chi dudi tan ring; Tir Quy /2028 bat dau ¢ doanh thu tir
hoat dong du lich sinh thai, nghi dudng.
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CHUONG VI. CAC PIEU KIEN CHUYEN MON VE QUAN LY
RUNG BEN VUNG

Giai phap dé khong tao ra xung dot vé loi ich voi ho gia dinh, ca nhan, to
chirc nhan khoan bao vé rung trén dién tich xin thué moéi truong ring:

- Nha dau tu chap nhan hd trg mot phan thanh qua hoa mau trén phan dat
ma cac Ho dan dang thuc hién trong viéc di doi.

- Nha dau tu phdi hop cung phat trién du lich véi cac ho dan dang nhan
khoén bao V¢ rung va kinh doanh nong 1am san trén dién tich xin thué moi truong
rieng.

- Ngoai ra, nha dau tu vu tién thué cac ho dan nay lam viéc trong khu du
lich: Bao vé, nhan vién phuc vu du lich, bép,...

Ul tién di vai t6 chuac, ho gia dinh, ca nhan di nhan khoan bao vé ring
dugc danh gia thuc hién tt cong tac bao vé va phat trién rimg; uu tién to chirc, ca
nhan da co thoa thuan vai cac ho gia dinh, ca nhan dang nhan khoan on dinh dat
ring phong ho (tai cac dia diém cho thué méi truong ring thudc rimg phong ho)
va thyc hién dung ndi dung hop dong khoan.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua tuong ddi cao cia dé an
mang lai, ddng thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Cac chi tiéu tai chinh cia dé an cho thay dé an c6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam déng gop vao ngéan sach dia phuong trung binh khoang 30,7 ty
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua dé an.
+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

Véi tinh kha thi ctia dé an, rat mong cac co quan, ban nganh xem xét va hd
tro chiing toi dé ching t6i c6 thé trién khai thuc hién cac budc cia du an “TRUNG
TAM DUONG LAO PHUC HOl PHUC NANG VA KHU RESORT NGHI
DUONG VUI CHOI DUOT TAN RUNG” tai tinh Ba Ria - Viing Tau theo dung
tién d6 va quy dinh, sém dua du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TiNH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

DVT: 1000 VND

Phu luc 1: Tong mirc, co' cau ngudn von thue hién du 4n
Phu luc 2: Bang tinh khiu hao hang nim.

Pu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nam.

Phu luc 4: Biang Ké hoach tra n¢g hang nim.
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Phu luc 5: Bang mirc tra n¢ hang nam theo du an.

TT Khoan muc tra ng Murc tra ng hang nam theo du dn
6 7 8 9 10
Sé tién du an dung tra no 212.356.837 222.488.662 232.644.268 242.823.895 249.274.637
| | Duno dau ky 484.602.279 387.681.823 290.761.367 193.840.912 96.920.456
1 | Loi nhudn dung tra no 145.825.855 155.957.680 166.113.286 176.292.913 201.509.376
2 | Gid von ding tra no 66.530.982 66.530.982 66.530.982 66.530.982 47.765.261
Il | Du no cudi ky 387.681.823 290.761.367 193.840.912 96.920.456 (0)
Il | Kha nang tra ng (%) 219,1% 229,6% 240,0% 250,5% 257,2%
Kha ning tra ng trung binh 207%
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.

Phu luc 7: Bang Phan tich kha ning hoan von c6 chiét khau.
Phu luc 8: Bang Tinh toan phén tich hién gia thuin (NPV).
Phu luc 9: Bing Phan tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).

IRR=| 16,87% | > | 9,05% | Chwng té dw an c6 hi¢u qua.
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