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CHUONG I. MO PAU

|. GIOI THIEU VE CHU PAU TU
Chu dau tu: CONG TY TNHH MTV LE QUANG LOQC
M4 sé doanh nghiép: 0300516035
Dia chi tru s¢: 161 Ly Chinh Thiang, Phuong 07, Quan 3, TP.HCM
Théng tin ngwoi dai dign theo phép lugt:
Ho va tén: NGUYEN TRI QUANG
Chirc danh: Ph6 Chu tich HPQT - Giam déc
Chtng minh nhén dan:
Ngay cap:
Ho khau thuong tri:

I1. MO TA SO BO THONG TIN DU AN
Tén dy an:“Pdu tw mdt bang phuc vu di déi mé réng sdn xudt tai khu
cong nghiégp”
Pia diém xay dung:Khu cong nghiép Tan Buc — tinh Long An.
Quy mo dién tich: 10.000,0 m?.
Hinh thire quan ly: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai théc.
Tién d6 thuc hién dau tu gom cac giai doan nhu sau:
- Quy I1/2021: Pau tu mua dat tai KCN Tan Duc — Long An
- Quy IV/2022: Pau tu xdy dung nha xuéng 1 c6 dién tich 1a 3500m?
- Quy IV/2023: Thuc hién viéc di doi nha xudng sang co sé mi.
- Quy IV/2025: Pau tu xay dung mé rong nha xuong chong tang
2500m? (5000m? san).
Tong muc dau tu cua dy an: 80.000.000.000 dong.

(Tém muoi ty dong)

Trong do:
+ Vén tu co (37,5%) : 30.000.000.000 dong.
Cu thé: - Chi phi diing dé mua dat: 30 ty dong

+ Von vay - huy dong (62,5%) : 50.000.000.000 dong.
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Cu thé: - Giai doan 1: huy dong — vay von: 20 ty dong.
- Giai doan 2: huy dong — vay vén: 30 ty dang.

I11. SU CAN THIET PAU TU
Tang nang sudt dap irng nhu cau khdch hang:

Dé giit dugc su 6n dinh va lam da ting truong cho nhitng nim sap téi,
cong ty dang dung trudc thach thic méi, d6 1a ning suét khong theo kip nhu cau
in phat hanh sach (trong thoi gian ngan) caa cac khach hang 16n, san pham cha
luc 14 sach ngoai ngi, sach gido khoa. Pay 1a dang san pham in theo mua, sd
luong ting nhanh hang nam theo cac cap hoc.

Trong ké hoach san xuat sach ma cong ty di lam viéc véi cac khach hang
thi yéu t6 san luong, kha niang cung tng 1a noi dung duoc khach hang quan tam.
Thuc té nhimg nam gan day, yéu cau nay la that va sb luong dau sach khdng
ngimg ting qua ting nam. Voi san luong dy kién s& con tiép tuc ting cao, mac
di v&i nang luc san xuat la cac thiét bi hién dai nhung cong ty dang gap kho
khan 1a tang nang suat khong theo kip nhu cau. Nguyén nhan chinh la mat bang
san xuat hién tai quéa chat hep, khi san xuat nhimg don hang 16n can cé khong
gian du rong dé tap két vat tu, khong gian dé chira thanh pham d¢ dang (ban
thanh pham), thanh pham cho giao hang... Voi mat bang hién tai, cong ty cb
gang xoay tré sao cho tot nhat c6 thé, tiép tuc sip xép cac cong doan san xuat
theo hudng tinh gon. Nhung dé tao sy phét trién gia ting vuot troi vé ning suat
theo yéu cau thi truong thi gan nhu khong thé.

Bén canh dé, dé mé rong da dang san pham in, tim kiém nhiing don hang
méi, hang xuét khau tir cac cong ty, tap doan 1a d6i tc cia nhom khach hang
nudc ngoai thi kho khan chinh van 1a diéu kién san xuat hién nay chua phu hop
tiéu chuan dé tham gia vao chudi cung cip, chua thé b tri thiét bi theo dong
chay san pham, chua thé thay thé mot sé thiét bi don gian chat luong khéng cao
bang céc thiét bi mai c6 tinh ty dong hoa cao nhung chiém nhiéu dién tich lap
dat van hanh... diéu nay la phan mat diém khi khach hang tham quan nha xudng
cong ty.
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Trong thoi gian qua, dé nang hiéu niang san xuét, cong ty da cha dong cai
tao, hoan ddi vi tri san xuat, bd tri thiét bi hop Iy theo chu trinh dong chay san
pham, cb gang tiét giam tdi da cac lang phi di chuyén, cho doi... diéu nay gop
phan mang lai hiéu qua tich cuc, mat bang dugc khai thac téi vu hon, ning suat
lao dong binh quéan ting cao hon trudc, gia ting dwgc chat luong san pham.
Nhung nhitng nd luc trén van chua thé lam thay d6i mang tinh toan dién dé theo
kip va dap tng nhu cau khach hang trong xu thé canh tranh hién nay. Cong ty
chua that sy du ning luc détré thanh nha cung cap dich vu in c6 kha ning tiép
nhan cac don hang 16n hon tir nudc ngoai dua vao san xuat tai Viét Nam trong
thot gian tai.

Dinh hwéng phat trién sin xudt bao bi:

Qua trinh sap xép lai doanh nghiép in thoi gian qua va hién nay, nhiéu
doanh nghiép chuyén ddi nganh nghé, da dang hda san pham, linh vuc in xuét
ban pham thu hep, xu huéng chuyén sang san xuat va in bao bi. Trong linh vuc
in van hoa pham thu hut s6 dong doanh nghiép in & quy md vira va nho, linh vuc
nay canh tranh cao, van duy tri muc ting truong khoang 10% vé san lugng
nhung loi nhuan thap. Cac doanh nghiép in bao bi ¢ murc ting truéng cao trén
20%. Thi trudng in bao bi, bao bi chat luong cao dang hap dan cac nha dau tu
trong nudc va dau tu nudc NGoai.

Trong dinh huéng phét trién san pham cong ty Lé Quang Loc nhitng nim
sap toi 1a timg budc chuyén doi sang linh vice bao bi, dy ciing 1a xu hudng tat
yéu, 1a san pham cha luc mang tinh chién luoc 1au dai. Tuy nhién véi san xuat
bao bi cong nghiép, cho du chon loai hinh san xuét dang bao bi nao thi yéu tb
mat bang nha xudng van 1a yéu té quan trong nhat. So véi san xuat van hoa
pham, dic diém san xuat bao bi 1 cac cong doan can nhiéu dién tich mat bang
do nguyén vat lidu co6 d6 day 16n, dic diém cua ciu tric san pham thudng co
nhiéu chi tiét, may moc thiét bi sau in da dang, day chuyén san xuét nhiéu cong
doan... Trong danh gia tiéu chuan niang lyc san xuat cua nganh bao bi thi nha
xuong 1a mot trong cac yéu td quan trong, 13 co so dé xay dung va hoan thién
cac hé thong chat lugng qudc té nhu 1SO9000, ISO14000, SA8000... nham cam
két vé chat luong va c6 du diéu kién in gia cong xuat khau.

LAP DU AN
c Anh/Chi g S £ Anh/Chi lién hé o S
P I C /) cin ho trd gi vé IHIET KEQUYRORCH CHl N E1/500 PICC nhé vl\;'\;}’\/v.i'lapduandautzlfvgr\

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...




D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

Thuc hién theo chién lwoc phat trién ciia Ddng va Nha nuéc

Thuc hién theo Quyét dinh 115/QD-TTg nam 2014 Phé duyét Quy hoach
phat trién xuat ban, in, phat hanh xuit ban pham dén nim 2020, tam nhin dén
nam 2030, cu thé nhu sau:

- Quy dinh vé linh vuc in dén nam 2020: 50% - 60% s co sé in st dung
cong nghg, thiét bi in hién dai; dén nam 2030: 70% - 80% s6 co sd sir dung cong
nghé, thiét bi in hién dai; khong con co s¢ in dit trong khu dan cu.

- Khodng thanh 1ap mai co s¢ in dat trong khu dan cu va thuc hién di doi
cac co s& in ra ngoai khu dan cu; co ké hoach timg budc dua cic co sé in vao
khu cdng nghiép.

T nhitng thuc té trén, ching t6i da 1én ké hoach thyuc hién du &n “Pdu twr
mat bang phuc vu di déi mé réng sdn xudt tgi khu céng nghiép”vé tai Khu
cong nghiép Tan Puc — tinh Long Annham phat huy duoc tiém ning thé manh
cia minh, dong thoi gop phan phat trién hé théng ha tang x& hoi va ha tang ky
thuat thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganhdich vy in 4n cta tinh Long An.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cua Qudc hoi;

— Luat Bao vé méi truong sé 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014 cua Qudc hoi;

— Luat DPat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013 cua Qudc
Hoinugc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Pau tu sb 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014 cua Qudc
Hoinudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 ngay 26 thang 11 nim 2014
ctaQuéc Hoi nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Van ban hop nhat 14/VBHN-VPQH nam 2014 hop nhat Luat thué thu
nhap doanh nghiép do van phong qudc hoi ban hanh;

— Nghi dinh s6 55/2015/ND-CP ngay 9/6/2015 vé Chinh sach tin dung phuc
vu phat trién néng nghiép, ndng thon;

— Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 cia Chinh phi V/v Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé moi trudng;

— Hudng dan thi hanh nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nim
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2013 cua chinh phi quy dinh va hudng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh
nghiép;

— Théng Tu 16/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2019, vé huéng dan
xéac dinh chi phi quan ly du an va tu van dau tu xay dung;

— Quyét dinh s6 44/QD-BXD ngay 14/01/2020 cua Bo truong Bo Xay dung
vé Suit von dau tu xdy dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két
cAu cong trinh nam 2018;

— Quyét dinh 115/QD-TTg nam 2014 Phé duyét Quy hoach phat trién xuat
ban, in, phat hanh xuat ban pham dén nim 2020, tam nhin d¢én nam 2030;

V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

— Thuyc hién va chap hanh quy dinh cua Pang va Nha nuéc vé chién luoc
quy hoach phat trién: di doi nha may in an vao khu céng nghiép;

— Phét trién du an “Pdu tw mdt bang phuc vu di déi mé réng san xuat tai
khu cbng nghiép” theohudng chuyén nghiép, hién dai, tao ra san phém, dich vu
chat luong, c6 niang suat, hiéu qua kinh té cao nham thay do6i bo mat, chién luoc
cong ty,dam bao céc tiéu chuan quy dinh, hién dai, phuc vu nhu thi truong gop
phan tang hiéu qua kinh té dia phuong ciing nhu cua ca nudc.

— Tu van, thiét ké, in 4n va hoan thién san pham:

+ Sach, sach xuét khau, bao, tap chi, truyén tranh, xuat ban pham
+ Catalogue, brochure, ban tin

+ T& roi, 4n pham quang cao

+ B0 nhan dién thuong hiéu (card visit, bao thu, folder,...)

+ Tai liéu phuc vu hoi nghi (van kién, bao céo, nghi quyét,...)

+ C4c san pham in trén giay

+ In bao mat, di liéu bién doi sb

+ In nhanh theo yéu cau khéach hang

— Mua ban vat tu nganh in

— Khai théc c6 hiéu qua hon tiém ning vé: dat dai, lao dong va sinh thai cua
khu vyc tinh Long An.

— Du 4n khi di vao hoat dong s& gop phan thic day sy ting truéng kinh té,
day nhanh tién trinh céng nghiép hoa - hién dai hoa va hoi nhap nén kinh té cua
dia phuong, cta tinh Long An.
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— Hon nira, du an di vao hoat dong tao viéc 1am véi thu nhap 6n dinh cho
nhiéu ho gia dinh, gop phan giai quyét tinh trang that nghiép va lanh manh hoa
moi truong Xa hoi tai vung thuc hién du an.
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THU'C HIEN DUAN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN
DU AN

1.1. Piéu kién twr nhién

Long An la mét tinh thudc ving dong bang séng Ctu Long, Viét Nam.
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Du dugc xép vao vung dong bang séng Ctu Long (Tay Nam Bo) nhung
Long An nam trong khu vuc chuyén tiép giita Bong Nam Bo va Tay Nam Bo va
cé vi tri dia ly:

Phia bac giap tinh Tay Ninh, thanh phé Ho Chi Minh va tinh Svay Rieng
caa Campuchia.

Phia nam va tay nam giép 2 tinh Tién Giang va Bng Thap.
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

Phia dong va dong bac giap TP.HCM.

Phia tay giap tinh Prey Veng, Campuchia.
Khi hiu

Long An nam trong ving khi hau nhiét doi gié mua, am. Do tiép giap
gitra 2 vung Pong Nam B¢ va Tay Nam B0 cho nén vira mang cac dac tinh dac

trung cho ving déng bang séng Ciru Long lai vira mang nhiing dic tinh riéng
biét cua viing mién Dong.

Nhiét d6 trung binh hang thang 27,2 - 27,7 °C. Thuong vao thang 4 co
nhiét d6 trung binh cao nhat 28,9 °C, thang 1 ¢6 nhiét do trung binh thap nhat I3
25,2 °C.

Luong mua hang nim bién dong tir 966—1325mm. Mua mua chiém trén
70-82% tong luong mua ca nim. Mua phan bo khong déu, giam dan tir khu vuc
giap ranh thanh phd Ho Chi Minh xudng phia tay va Tay Nam. Cac huyén phia
Pong Nam gan bién c6 luong mua it nhat. Cuong d6 mua 16n 1am x6i mon &
ving go cao, dong thoi mua két hop véi cuong triéu, véi li giy ra ngap Gng, anh
huong dén san xuat va doi séng caa dan cu.

Po am tuong ddi trung binh hang nam 1a 80 - 82%. Thoi gian chiéu sang
binh quén ngay tr 6,8 - 7,5 gio/ngay va binh quan nam tr 2.500 - 2.800 gio.
Tong tich 6n nam tir 9.700 - 10.100 °C. Bién d6 nhiét gitra cac thang trong nim
dao dong tur 2-4 °C.

Mua kho tir thang 11 dén thang 4 c6 gi6 Pong Bac, tan suat 60 - 70%.
Mula mua tir thang 5 dén thang 10 c6 gi6é Tay Nam véi tan suat 70%.

Tinh Long An nam trong ving dic trung ctia khi hau nhiét dsi gié mua
can xich dao c6 nén nhiét am phong pha, anh ning dbi dao, thoi gian bic xa dai,
nhiét 6 va tong tich 6n cao, bién d6 nhiét ngay dém giita cac thang trong nim
thap, 6n hoa.

Nhitng khéc biét ndi bat vé thoi tiét khi hau nhu trén c6 anh huong truc
tiép dén doi sbng xa hoi va san xuat ndéng nghiép.

Dia hinh
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

Tinh Long An thudc khu vue dong bang séng Ciru Long, ¢6 toa do dia ly
tr 105030' 30 dén 106047' 02 kinh do Pong va 10023'40 dén 11002' 00 vi do
Béc, phia Pong giap véi thanh phé H5 Chi Minh va tinh Tay Ninh, phia Béc
gidp voi tinh Svay Rieng, Vuong Quéc Campuchia, phia Tay giap véi tinh Bong
Thép va phia Nam giap voi tinh Tién Giang. So hitu vi tri dia 1y kha dic biét bén
canh d6 con thudc ving kinh té trong diém phia Nam, Long An dugc xac dinh 1a
vuing kinh té dong luc co vai tro dic biét quan trong trong chién lugc phat trién
kinh té Viét Nam.

Trude nim 1975, tinh Long An (khdng bao gom cac huyén thi thudc ving
Pong Thap Mudi ngay nay) thudc ving Déng Nam Bo. Hién nay, du dugc xép
vao ving dong bang séng Ciru Long nhung Long An la phan dat chuyén tiép
gitta Dong Nam Bo va Tay Nam Bo, nén dia hinh c¢6 xu huéng thap dan tir dong
bac xudng tdy nam. phia bac va dong bac tinh c6 mot s6 go doi thap; giira tinh 1a
ving ddng bang va phia tdy nam tinh 1a ving triing Dong Thap Muoi, trong d6
c6 khu riing tram ngap phén rong 46.300 ha.

Tinh c¢6 6 nhom dat chinh, nhung phan Ién 1a dang phi sa bdi ling 14n
nhiéu tap chat hitu co, cdu tao bo roi, tinh chat co 1y kém, nhiéu vung bi chua
phén va tich tu doc té.

Pia hinh Long An bj chia cit nhiéu béi hé théng sdng va kénh rach chang
chit voi tong chiéu dai I1én toi 8.912 km, séng Vam Co Pong va Vam Co Tay
hop thanh séng Vam Co, kénh Duong Van Duong,... trong d6 16n nhat la séng
Vam Co6 Bong.

Thuy van
Mién qué véi kénh rach tinh Long An.

Long An chiu anh huéng cua ché do ban nhat triéu khong déu tir bién
Pong qua cira song Soai Rap. Thoi gian mot ngay triéu 1a 24 gio 50 phat, mot
chu ki triéu 1a 13 - 14 ngay. Ving chiu anh huéng cua triéu nhiéu nhat Ia céc
huyén phia Nam Qudc 16 1A, day 1a noi anh huéng man tir 4 dén 6 thang trong
nam. Triéu bién Dong tai ctra sdng Soai Rap co bién d6 16n tir 3,5 dén 3,9 m, da
xam nhap vao sau trong noi dia voi cudng do trieu manh nhat 1a mua kho. Bién
d6 tridu cuc dai trong thang tir 217 dén 235 cm tai Tan An va tir 60 dén 85 cm
tai Moc Hoa. Do bién d6 triéu Ion, dinh triéu mua gié chuéng de doa xam nhap
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

mén vao ving phia nam. Trong mua mua c6 thé loi dung tridu tudi tidu tu chay
viing ven hai séng Vam Co Pong, Vam Co6 Tay lam giam chi phi san xuat.

Bi ngap man chu yéu 14 tir bién Dong qua cira sdng Soai Rap do chiu anh
huong cua ché do ban nhat tridu. Trude ddy, song Vam Co Tay mian thuong xam
nhap trén Tuyén Nhon (huyén Thanh Hod) khoang 5 km. Man xam nhap bét dau
tir thang 1 dén thang 6 véi mic 2 dén 4 gamy/lit. DAt phén tap trung voi 2084,49
km2, chiém 69,8% dién tich toan ving Pong Thap Mudi va bang 46,41% dién
tich ty nhién cua tinh. Lii thuong bat dau vao trung tuan thang 8 va kéo dai dén
thang 11, mua tap trung véi luu lugng va cudng d6 16n nhét trong nam gay khoé
khin cho san xuat va doi séng. Li dén tinh Long An cham va mac ngap khéng
sau.

1.2. Piéu Kién kinh té xa hoi
Kinh té

Niam 2019, GRDP cua Long An xép thir 12 vé tong san pham trén dia ban
(GRDP), xép thir 13 vé GRDP binh quén dau nguoi, dung thi 14 vé tée do ting
truong GRDP. Véi 1.695.150 nguoi dan, GRDP dat 123.187 ti dong (tuong (ng

Vvéi 5,355 ti USD), GRDP binh quéin dau nguoi dat 72,67 triéu dong (tuong tng
Vvé6i 3160 USD), toc d6 tang truong GRDP dat 9,41%.

Din sb

Tinh dén ngay 1 thang 4 nim 2019, dan s6 toan tinh Long An dat
1.688.547 ngudi, mat do dan sd dat 376 ngudi/km?. Trong d6 dan sd song tai
thanh thi dat gan 271.580 ngudi, chiém 16,1% dan sb toan tinh, dan sé song tai
nong thon dat 1.416.967 nguoi, chiém 83,9% dan sb. Dan s nam dat 842.074
ngudi, trong khi d6 nit dat 846.473 ngudi. Ty & ting tu nhién dan sé phan theo
dia phuong 1a 1.62%.

Giao théng

Long An la cira ngd ndi lién Pong Nam Bo véi dong bang Soéng Ciru
Long, c6 chung duong ranh giéi voi thanh phé H6 Chi Minh. Hé thdng giao
thong két ndi tinh voi khu vuc kha hoan chinh, bao gém duong bo 1an duong
thuy.

Cac tuyén qudc 16 - cao toc:
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Hién hitu: 1A, 50, 62, N2 (duong H6 Chi Minh), duong cao toc Thanh
phd H Chi Minh - Trung Luong.

Du kién: 50B (duong dong luc két néi TPHCM - Long An - Tién Giang),
N1, Puong cao téc Bén Luc - Long Thanh, Pudng Vanh dai 3, Puong Vanh dai
4.

Qudc 16 50 doan di qua Huyén Can Pudc, thudce dia phan Tinh Long An.

Ngoai hé thong giao thong duong bo Long An ciing 1a tinh ¢6 hé thdng
giao thong duong thuy chang chit véi cac tuyén giao thong nhu séng Vam Co
Pong, song Vam Co Tay, sdng Rach Cét (sdng Can Giudc). Cac tuyén duong
thuy quan trong nhu thanh phd Ho Chi Minh - Kién Luong, thanh phd Ho Chi
Minh - Ca Mau, thanh phé H6 Chi Minh - Tay Ninh déu qua Long An theo kénh
Nudc Man, séng Rach Cat, sbng Vam Co Pong. Cac loai phuong tién van tai
thuy trén 100 tan c6 thé theo cac kénh rach nhu Phudc Xuyén, Duwong Vin
Duong, Tra Cu, Kinh Xang, song Bén Luc, séng Rach Céat, kinh Tha Thira... di
tir mién Tay dén thanh phd HO Chi Minh.

Doc theo tuyén bién gigi & Long An, hién nay cé 5 cira khau, bao gom:
M§¥ Quy Tay (Xom-Rong) - btrc Hué

Hung Diéu A (Bac Hué)

Binh Hiép (Pray-Vo) — Thi x4 Kién Tudng

Vam Pon — Vinh Hung

Kénh 28 — Vinh Hung

Ngoai ra, con ¢6 5 diém trao ddi hang hoa khac nhu Voi Pinh, Séc Rinh
thuoc huyén Birc Hug, Ta Lot thuoc huyén Méc Hod, Rach Chanh, Tau Nu, Cay
Tram D4 thuoc huyén Vinh Hung.

1.3. Khu cong nghiép Tan Diurc

KCN Tan Buc nam trong Quan thé kién tric hién dai bao gém Khu cong
nghiép - D6 thi E-city - Pai hoc Tan Tao - khu td hop dich vy, thé thuc thé thao,
giai tri chat luong cao. Pay 1a to hop tién tién c6 quy mé rong 16n va chat luong
qudc té dau tién tai Vung kinh té trong diém phia Nam.
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Vi tri chinh x4c cia KCN Tan Duc 1a: 4p Binh Tién 1, xd Duc Hoa Ha,
huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Khu cdng nghiép Tan Buc Long An duoc thanh lap ngay 06/05/2004 theo
Quyét dinh s6 591/CP-CN cua Thu tuéng Chinh phu va Quyét dinh sé 90/Qb-
UB cuaa UBND tinh Long An.

KCN Tén Puc duoc danh gia cao vé vi tri toa lac khi nam ngay & cira ngd
Pong Nam cua Tp. HCM véi ba mat tiép giap 3 truc giao thdng chinh caa ving
la Tinh 16 830 (vé huéng Bén Luc va cac tinh mién Tay), Tinh 16 824 (vé Cu
Chi, Tay Ninh, Quéc 16 22 vé Tp. HCM), Tinh 16 825 (néi lién Tinh 16 10 vé
Trung thm Tp. HCM). Cu thé:

Cach thi tran Bén Lac khoang 15km

Giap Tinh 16 10, Tinh 16 830, Tinh 16 824

Cach Qudc 16 1A khoang 12km, cach Quédc 16 22 14 20km

Tiép giap huyén Binh Chénh, phia Tay Tp. HCM

Céch trung tam Tp. HCM khoang 30km

Céch san bay Tan Son Nhat khoang 25km, cach ga Sai Gon khoang
25km

Gan ké song Vam Co Pong

Quy mo KCN Tan Dirc Long An

Quy md cua ca Quan thé Khu cong nghiép - Dich vu - D6 thi Tan Puc 1a
gan 1.142 ha. Trong d6:

KCN Tan Duc: 545 ha

Do thi E-city: 387 ha

Khu thé thao, giai tri: 107 ha

Dbai hoc Tan Tao: 103 ha.

545 ha cia KCN Tan Dirc duoc chia thanh 2 giai doan véi von dau tu 1a
1.684 ty dong:

Giai doan 1: 273,39 ha

Giai doan 2: 262,24 ha.
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Quy hoach téng thé KCN Tén Pirc — Long An

Tién ich cua KCN Tan Dirc Long An

Cac dich vy cia KCN Tan Duc dugc phat trién dong bo va hién dai dé
dem dén cho doanh nghiép va dan cu song tai d6 sy day du, tién nghi; déng thoi
gop phan gitp cac nha dau tu vao KCN Tan Puc s& git hai duoc nhiéu thanh
cong.

Cdc dich vu, tién ich noi bt

Bénh vién - Phong kham da khoa: dugc dua vao hoat dong tir cudi nim
2015 d& nham bao vé sirc khoe cho céng nhan, can bo thugc doanh nghiép dang
hoat dong trong KCN.

Nha & Chuyén gia - Tan Puc Star: 1a hé thong can ho chat luong cao dé
phuc vu ddi ngii Chuyén gia - Quan ly cap cao cua doanh nghiép luu tri. Chat
luong can ho cing yéu té an ninh duge danh gia cao dé doanh nghiép an tam
cong tac.
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

Nha ¢ cho cong nhan Tan Dac Plaza: duoc thiét ké tién nghi, thdng
thoang, gia ca hop 1y ¢é dam bao viéc an cu cho ngudi lao dong tai KCN.

Hé thdng cac truong hoc: bao gdm trudng tiéu hoc, trung hoc co s,
truong ning khiéu, Truong dai hoc Tan Tao... duoc thiét ké theo tiéu chuan tién
tién, mang dén méi trudng hoc tap lanh manh cho hoc sinh, sinh vién. Ngoai ra
con ¢6 trung tdm day nghé dao tao céng nhan k¥ thuat bac 3/7 vai nhiéu nganh
phuc vu cho KCN nhu co khi, dién, may mac...

Hé thdng siéu thi - nha hang: dwgc dau tu véi nhiéu trung thm mua sam
chat luong cao dé dap (ng nhu cau mua sam cua ngudi dan Dic Hoa ndi chung
va ngudi dan tai KCN noi riéng. Ngoai ra con c¢6 mot hé théng nha hang am
thuc phong phu c6 thé 1am hai 1ong tat ca nhiing ai dat chan tai.

Giai tri: Dé nang cao doi sdng tinh than cho ngudi dan song va lam viéc
tai Quan thé, tai day da phat trién mot hé thdng giai tri bac nhét véi cac cong
trinh nhu: Canary Club (trung tdm giai tri), Love cinema (rap chiéu phim),
Haunted House (ngdi nha ma), hd boi, san truot patin, san tennis, san da bong. ..

Ngéan hang: Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam Viét va Ngan hang
Cong thuong Viét Nam c¢6 mit dé dam bao cac nhu cau giao dich cua doanh
nghiép va cé nhan.

Co sé ha ting

Pbuong giao thdong: Giao théng truc chinh 4 lan xe rong 30m, duong
nhanh 2 lan xe rong 25m.

Pién: Hé thong tram cung cap dién 110KV/220KV, cong suat 2x36 MVA
dan dén hang rao cac xi nghiép.

Nudc: Cap nudc tir nhd may cap nudc khu cong nghiép, cong suat 48.000
m3/ngay.

Thong tin lién lac: Véi 5.000 duong két ndi noi dia va qudc té, tong dai
KCN c6 dung lugng 22.000 port dap @ng nhu cau vién thdng vai tt ca céc loai
hinh hién c6 trén thé gioi.

Hé théng xu Iy rac thai: Rac dwoc thu gom, van chuyén dén noi xu Iy tap
trung theo quy dinh.
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Hé thdng xir Iy nuée thai: KCN ¢6 nha may xir Iy nudc thai hién dai véi
cong suat 20.000 m3/ngay dém.

Hé thong phong chay chita chdy: Theo ding tiéu chuan.
Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Nganh in an, dong goi, bao bi va qua trinh cap nhat cong nghé tai Viét
Nam dang phat trién nhanh

Tang trudng Kinh té va nhu cau tiéu ding 16n kich thich su phét trién cua
nganh cong nghiép in an, dong goi bao bi trong nudc. Theo bao céo cua Hiep
hoi In 4n Viét Nam (VPA), thi truong in 4n va dong goi bao bi tai Viét Nam dat
mirc tang truéng 15%-20% trong nam vura qua. Cac chuyén gia nhan dinh,
khoang hai nidm trd lai dy, s6 luong doanh nghiép trong nudc tham gia vao thi
truong dong goi va in 4n dang ting 1én dang ké. Piéu ndy xuat phat tir su gia
tang nhu cau déng goi bao bi trén thi truong ndi chung. Tai TP HCM, nganh
dong goi va in 4n chiém 60%- 65% thi phan toan nganh, véi téc do ting truong
hang ndm & muc 15%.

Cac so liéu do Lién doan Ky thuat Bac (VDMA) cho thay nganh cong
nghiép déng goi thuc pham ché bién san s& tiang truong 38% trong giai doan
2015-2020. Biéu nay dan dén nhu cau vé may moc va vat liéu in 4n va dong goi
cling sé gia ting 25%. Theo cac chuyén gia, thach thiic 16n nhat hién nay doi véi
nganh céng nghiép nay khdng phai 1a tim khach hang ma 1a dau tu d6i mai cong
nghé dé canh tranh va bat kip nén san xuat dang ngay cang phat trién. Néu biét
nam bat co hoi, cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dong gbi bao bi cd
thé day manh tang truéng.

Bao bi, nhdn mac va dong goi c6 vai trd quan trong trong quyét dinh mua
hang cua nguoi tiéu dung. Viéc cap nhat cong nghé hién dai cling nhu xu hudng
st dung vat liéu dap ang nhu cau cua nguoi tiéu dung dugc nhiéu doanh nghiép
cha trong.

Véi mirc tang truéng hai con s6 mdi nam, theo cac chuyén gia, nganh cong
nghiép bao bi - in an Viét Nam duoc danh gia kha hap dan hién nay. Pang cha
¥, co hoi phét trién nganh nay con rat 1én trong béi canh Viét Nam dang c6 stc
hit manh cac nha san xuat thé gisi dau tu nha xuong vi c6 nhing loi thé vé thi
truong va ngudn nhan luc canh tranh. Chién tranh thwong mai My - Trung ngay
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cang leo thang cung véi hoi nhap quéc té sau rong trong viéc tham gia nhiéu
Hiép dinh thwong mai tu do (FTA) ciing cho thay nhiéu co hoi dich chuyén dau
tu san xuit cua doanh nghiép cac nuéc dén Viét Nam. Trong khi d6, doanh
nghiép san xuat trong nude cling bi &p luc nén ciing phai cai tién san xuét ciing
nhu dau tu vao bao bi dong goi va in 4n dé tang stc canh tranh.

Thuc té, trén dudi 70% ngudn vén dau tu nudc ngoai dang ky vao Viét
Nam trong nhiéu nam nay van |a cong nghiép ché bién ché tao, cho thay nhu cau
sir dung bao bi in 4n trén san pham s& kha 16n. Pay ciing 1a 1y do ma nhiéu nam
nay phét trién caa nganh nay luén & mac hai con sb. Diéu nay din dén nhu cau
sir dung bao bi va in 4n trong nudc sé tiép tuc ting cao.

Mt khac, sy phét trién ctia ban 1é, thwong mai dién tir ciing thac day su
tang truong cua nganh. Trudc khi san pham dén voi khach hang, du gan hay xa,
to hay nho déu duoc dong goi, bao quan k¥ cang, dam bao hang hdéa nguyén
ven. Do d6 cac mat hang phuc vu déng goéi nhu: tai nilon, bang dinh, xop boc
hang, mang PE, thung carton, tdi PE, tdi zip... c6 muc ting dot bién.

Pang cht y, yéu cau cia khach hang, ngudi tiéu ding ngay cang khat khe,
doi hoi bao bi khong chi tién lgi ma con phai an toan, than thién méi truong va
c6 ca sy théng minh nira. Do d6, ddi thay bao bi, cai tién quy cach dong goi 1a
nhitng cudc dua khong hoi két, 1a su sang tao khong ngung cua cac doanh
nghiép.

2.2. Xu huwéng phat trién nganh in trong twong lai

Cac nhom san pham in truyén thong nhu sach, bao, tap chi, to roi,
catalogue... dang tir tir chuyén dan sang in ky thuat sd. Day 1a phan khuc phat
trién nhanh nhat hién nay, chiém dén 15% thi truong in an. Nguyén do, cac
lwgng 4n ban giam di rat nhiéu va theo xu hudng hién nay, né s& con tiép tuc
giam.

Luong bao in dang ngay cang giam dan boi sy phét trién nhu vii bio cua
cdng nghé sb. Hon nita, moi ngudi ¢6 xu hudng ding cac thiét bi hién dai thay
cho to bdo hing ngay. Béo chi ciing da dan thay ddi, to b4o khong con la to
trang den nira ma da c6 thém mau sac thu hit anh nhin hon.

S6 lugng Catalogue giam dan do viéc quang cdo chuyén sang quang c&o

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...

== ; LAP DU AN lan ka Hotline
PI(- ‘ , A/ | rhigr kE Quy HoacH cHiTiET /500 | AMR/CRINERRE o040 3034381
== can ho trd gi ve PICC nhé www.lapduandautu.vn
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online. Tuy nhién, catalogue van ton tai song song véi quang céo online cht ko
mat han.

T& roi hay brochure dd duge ca nhan héa. Day 1a thi phan 16n trong linh
vuc in 4n. Phan lén di dugc in theo kiéu noi dung bién dbi dé gui dén ting ho
gia dinh. To roi khong con don thuan 13 to gidy ghi théng tin ma con mang tinh
chat quang cdo san pham. Nhitng quyén huéng dan s dung dan dan da duoc
thay thé bang cac di liéu sd.

In k§ thuat s6 khéng han chi kiém duogc tién tir cdng viéc in ma con co cac
dich vu kém theo, goi la dich vu gia tri gia tang. Nhin chung lai, nganh in ky
thuat sé dang dan dan Iy thi phan caa cac nganh in khac. Tuy nhién in ky thuat
s6 van con 1 s6 gisi han so véi in truyén thong nhu hiéu qua in dir liéu khdng
d6i véi s6 lugng 16N, gidi han kich thudc to in... Chinh vi vdy, trong giai doan
chuyén giao nay thanh cong nhat van la su két hop giira in ky thuat so va cac
cdng nghé in truyén thong.

I11. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cia du an
Dién tich dat caa dy 4n gédm cac hang muc xay dung nhu sau:

TT N@i dung Diéntich | Tangcao | DPVT
| | X&y dung 10.000 m?
1 | Khu nha xuoéng 1 3.500 1 m2
2 | Khu nha xuong 2 2.500 2 m?
3 | Khu cay xanh 1.000 m2
4 | Khu nha van phong 500 1 m?2
5 | Khunha xe 300 m?2
6 | Hé thong xu 1y nudc thai 200 m?
7 | Buong noi bo 2.000 m?

Hé théng tong thé
- | Hé théng cap nudc Hé théng

LAP DU AN .
P (‘ c Anh/Chi =y iy < Anh/Chi lién hé Hotline:
! SR N A 90.303.43
I & /) cin hé trd gi vé THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500 PICC nhé quagﬁanﬁu«;&\l

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...
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TT Néi dung Dién tich | TAngcao | PVT
- | Hé thdng cap dién tong thé Hé thong
- | Hé thdng thoat nudc tong thé Hé thong
- | Hé théng PCCC Hé théng

Anh/Chi LAP DY AN

, Anh/Chi | o ET KE QUY HOACH CHITIET 1/500 | AMR/Chilién hé
can ho trd gi ve

KEU GOI DAU TU, LAP BTM... EiCCnhe wwlapduandautun
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3.2. Bang tinh chi phi phan bé cho cac hang muc diu tw

DVT: 1000 dong

TT Ngi dung Dién tich Ti’;g PVT Pon gid Tr;gzhvtﬂ
| | Xay dung 10.000,0 m? 40.263.000
1 | Khu nha xuéng 1 3.500,0 1 m 1.673| 5.855.500
2 | Khu nha xuéng 2 2.500,0 2| m 4.949 | 24.745.000
3 | Khu cay xanh 1.000,0 m? 750 750.000
4 | Khu nha vin phong 500,0 1 m 3.905|  1.952.500
5 | Khu nha xe 300,0 m? 1.150 345.000
6 | Hé théng xir Iy nudc thai 200,0 m? 750 150.000
7 | Puong noi bo 2.000,0 m? 450 900.000

H¢ théng tong thé
| e théng cép muce th6|:ge 1.200.000 |  1.200.000
- | Hé thong cép dién téng thé thé:lge 1.800.000)  1.800.000
- | Hé thong thoat nudc tong thé Hé 1.015.000 |  1.015.000

PICC/}

Anh/Chi
can ho trd gi vé

I LAP DU AN ’
THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
KEU GOI AU TU, LAP BTM...

Anh/Chi lién hé
PICC nhé

090.303.4381
www.lapduandautu.vn
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TT N@i dung Dién tich Tigg PVT Pon gi4 ngzhvt":?

thong
X 'Hé 1.550.000 1.550.000

- | Hé thong PCCC thong
Il | Thiét bi 1.200.000
1 | Thiét bi vin phong Trlgg 200.000 200.000
2 | Céc logi méy khéc Trgg 1.000.000|  1.000.000
I11 | Chi phi quan ly dw an 2,745 | (GXDtt+GTBtt) * PMTL% 1.138.079
IV | Chi phi tw van dau tu xiy dung 3.379.228
1 | Chi phi 1ap béo céo nghién cau tién kha thi 0,511 (GXDtt+GTBtt) * PMTL% 211.937
2 | Chi phi lap béo céo nghién ctu kha thi 0,976 | (GXDtt+GTBtt) * PMTL% 404.823
3 | Chi phi thiét ké k¥ thuat 1,512 GXDtt * bMTL% 608.633
4 | Chi phi thiét ké ban vé thi cong 0,907 GXDtt * DPMTL% 365.180
5 | Chi phi thim tra bdo co nghién ctu tién kha thi 0,074 | (GXDtt+GTBtt) * PMTL% 30.502
6 | Chi phi tham tra b4o céo nghién ctu kha thi 0,210 | (GXDtt+GTBit) * DPMTL% 86.944
7 | Chi phi tham tra thiét ké xay dung 0,219 GXDtt * DPMTL% 88.093
8 | Chi phi tham tra du toan cong trinh 0,211 GXDtt * DPMTL% 85.095

Anh/Chi
can ho trd gi vé

PICC/}

- LAP DU AN ’
THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
KEU GOI AU TU, LAP BTM...

Anh/Chi lién hé
PICC nhé

Hotline
090.303.4381
www.lapduandautu.vn




D an “Péu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

TT N@i dung Dién tich Tigg PVT Pon gi4 TEZEthX’?
9 | Chi phi giam sat thi cdng xay dung 2,817 GXDtt * PMTL% | 1.134.257

10 | Chi phi giam sat lap dat thiét bi 1,147 GTBtt * PMTL% 13.764
11 | Chi phi bao cao danh gia tac ddng moi1 truong 1T 350.000
V| Chi phi thué dAt 50 nim 10.000,0 TT 60 | 30.000.000

VI | Chi phi dw phong 5% 4.019.693
Tong cong 80.000.000

Anh/Chi

PICC

can ho trd gi vé

I LAP DU AN ’
THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
KEU GOI AU TU, LAP BTM...

Anh/Chi lién hé
PICC nhé

UIV.IUI.45071
www.lapduandautu.vn
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IV. PIA PIEM, HINH THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém xay dung
Du 4n“Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng sdn xudt tai khu céng
nghiégp” duoc thuc hiéntai Khu cong nghiép Tan buac — tinh Long An.

4.2. Hinh thirc dau tu

Du andugcdi doi xuong in tir ndi thanh TP. HCM vao khu céng nghiép.
Trang thiét bi dugc di doi tir nha may hién ¢ tai 161 Ly Chinh Thing, Phuong
7, Quan 3, TP. HCM.

V. NHU CAU SU DUNG PAT VA PHAN TiCH CAC YEU TO PAU VAO

5.1. Nhu ciu sir dung dat
Bdng co cdu nhu cau si dung dat

TT N§i dung Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
1 | Khunha xudng 1 3.500,0 35,00%
2 | Khu nha xuong 2 2.500,0 25,00%
3 | Khu cay xanh 1.000,0 10,00%
4 | Khu nha van phong 500,0 5,00%
5 | Khunha xe 300,0 3,00%
6 | Hé thong xt Iy nude thai 200,0 2,00%
7 | Buong noi bo 2.000,0 20,00%

Tong cong 10.000,0 100%

5.2. Phan tich danh gia cac yéu to dau vao dap ing nhu cau cia du an

Di doi toan bo may mac, trang thiét bi cua nha xudng tai vi tri 161 Ly
Chinh Thang, Phuong 7, Quan 3, TP. HCMvé khu c6ng nghiép taiLong An.

Duy tri vin phong giao dich tai 161 Ly Chinh Thang, Phuong 7, Quan 3,
TP. HCM.

CAac yéu té dau vao nhu nguyén vat liu, vat tu xay dung déu co ban tai
dia phuong va trong nuéc nén cac yéu té dau vao phuc vu cho quéa trinh thuc
hién 1a tuong doi thuén lgi va dap ung Kip thoi.

Déi vai ngudn lao dong phuc vu qua trinh hoat dong cua dy an: gitt
hguyén can bo nhan vién ci, bd sung thém ngudn lao dong tai dia phuong (néu
thiéu ngudn lao dong). Nén co ban thuan loi cho qua trinh thyc hién.

Anh/Chi LAP DY AN Anh/Chi lién hé

cin ho trd gi vé

090.303.4381

THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500 2
9 / PICC nhé www.lapduandautu.vn

KEU GOI PAUTU, LAP BTM...
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LAP DU AN s
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINHLUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bang tong hop quy mé dién tich xay dung cong trinh

TT Néi dung Dién tich | Tang cao | PVT
| | Xay dung 10.000 m?
1 | Khunha xuéng 1 3.500 1| m2
2 | Khu nha xudng 2 2.500 2| m?
3 | Khu cay xanh 1.000 m?2
4 | Khu nha van phong 500 1| m2
5 | Khu nha xe 300 m?2
6 | Hé théng xtr 1y nudc thai 200 m?2
7 | Buong ndi bo 2.000 m?

Il. PHAN TICH PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

Cong ty in L& Quang Loc ludn xac dinh rang, mudn nang cao chat lugng san
pham, nang cao kha ning phuc vu va ting tinh canh tranh thi yéu té cong nghé
ludn duge coéng ty quan tam va dau tu.

Tu hao 13 don vi dau tién ap dung cdng nghé ghi ban truc tiép vao san xuat
bo qua cong doan xuit film phoi ban dd mang lai chat lugng vuot troi.

La don vi duy nhét trén ca nudc trang bi 02 may in to roi 8 mau SpeedMaster
SM-102 cua hang Heidelberg (Ptic) kha ning in cing lic 02 mat gidy véi chat
lwgng cao, cAc may in 4 mau caa hdng KOMORY, RYOBI thé hé méi nhat hién
nay véi nhiéu chire niang ty dong hoa, hd trg nang cao chat luong in.

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...

LAP DU AN .
P (‘ c Anh/Chi =y iy < Anh/Chi lién hé Hotline:
! SR N A 90.303.43
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May in 8 mau
Heidelberg SM 102

+ Xuat xd: Buc
+ S8 lugng may: 02
+ Coéng suat may téi da: 13.000 t3/gid -

LAP DU AN

anlych; THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500

can ho trd gi vé

Anh/Chi lién hé

KEU GOI DI\U TU. LAP BTM PICC nhé www.lapduandautu.vn
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May in 4 mau
KOMORI LITHRONE G40

LIlnAVY . —

LITHRONE

» Xudt xd: Nhat
» SO lugng may: 01
» Coéng suat may toi da: 16.500 t&/gid

LAP DU AN

Sob/Ehl THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500

can ho trd gi vé

Anh/Chi lién hé

KEU GOI DAU TU. LAP BTM PICC nhé www.lapduandautu.vn
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May in 4 mau
Ryobi 920

» Xuat xd: Nhat
» SO lugng may: 01
» Cong suat may tdi da: 16.200 t3/gid

Hé théng cac may in cuon téc do cao, kha ning in cung lac nhiéu biang
gidy dap tng cac yéu cau vé in cac bao chi, san pham siéu th.

w07/06/18 - H] QP I m{r
{2) Mé rong quy hoach thodt nudc,
TPH(Mséhetngap?

ey
" TRGCORIOR £

Huyénquamdttinhcho [ ikhaiciachimu g vud
thué dat... giabéo - vydohetonggiduxac .
GanhanitnBenhvien T FIT—

ate ung hochdng “Khing”
(]rﬁﬂglu(,mnb?mntar: déhatthisinhgioi
L% ‘"J vaodaihgc

B ol

{{v‘b‘ ; ‘_J Trung Quichbngdeaduoc
= -t ~ GusanbeyMy s

Anh/Chi lién hé

Anh/Chi i
PICC nhé W\vw.|apduéndautu.vn

cin ho trd gi vé

I LAP DU AN :
THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500 l
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Ngoai ra chung t6i con ¢ cic may in 2 mau, may 1 mau dap tmg duoc tat
ca C&c yéu cau vé in tir an pham nhiéu mau chat lwong cao dén céc loai séach,
truyén moét mau danh cho thiéu nhi. ..

May in 1T mau
KOMORI PERFECTOR 40

» Xuat xd: Nhat
= S6 lugng may: 01
+ Cdng suat tdi da: 12.000 t3/gid

LAP DU AN

Sob/Ehl THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500

cin ho trd gi vé

Anh/Chi lién hé

KEU GOl DAU TU, LAP BTM... EiCCnhe yapcUancalitya
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19,81
-
./_—

i
o
%%
.
i

Tiép tuc khang dinh 1a mot trong nhitg don vi cung cap day da dich vu in
véi nhiéu giai phap khach hang lua chon.

May in mau k¥ thuat s6 dung 1am may in thtr, thay thé in offset véi cac

san pham sé luong it, ndi dung thay doi nhu thu mai, thiép moi, san pham phuc
vu héi nghi. ..

LAP DU AN

anlych; THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500

Anh/Chi lién hé
cin ho trd gi vé

KEU GOI DAU TU, LAP DTM... EiCCnhe wwwlapduandaituvn
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May in nhanh
Konica
C3070

In t6c do cao lén téi
81ppm (A4), 45ppm (A3)

Chiéu dai gidy tuong thich
vdi in banner dudc md rong
I1én tdi 1.300mm

Kha nadng in hai mat tu dong

Chét lugng hinh anh in sac nét,
mau sac trung thuc

In nhanh: namecard, voucher, td roi,
catalogue, decal, gidy khen, bdo cdo,
bi thu

TAI LIEU HOI NGHI, LUU HANH NOI BO

5400 30 Tk v S Caf s
BANG 80 A X VA XK TR P

VAN 10tN
D41 IO DAI BILU
BANG 8O CAC KCX VA KCN THANI PO
LANTIO IV, NIIEM K¥ (2020 -2035)

B LY

it o, b 100

Q

BAO CAO CHUYEN DE

VAN KIEN
000 041 ARG 4 0RAV A0 KRRAK

567 Q0A THBG i K woR T
Locunimemons LA T N X 0 - 20

-2
VAMUC TIED, PRUGKE HUGNG S PP
AT TREN o TE- XA W01
1 Boan 2029 2025

P .

LAP DU AN

THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500 | AMR/Chilién hé

PICC nhé www.lapduandautu.vn

Anh/Chi
can ho trd gi vé
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May in dit liéu bién ddi dang chuyén nghiép véi 08 dau in véi do rong
mang dix lidu tir 0.5 dén 40mm cling may phu nha cao hoan toan ty déng. Thich
hop cho cé&c san pham in ¢6 dit liéu thay doi nhu: vé kiém soat, vé tem, vé nhi
cao, mé vach nhan hang, cac san pham khuyén mai.. ..

+ 8 dau phun linh hoat
hoan dgi vi tri
In dugc nhiéu chat liéu
gidy, khéng gidi han
dinh lugng

Ung dung k¥ thuat vao

bao thu, thiép mdi cé in
tén ngudi nhan (data
post); cac san pham in
c6 s6 serial hodc ma
code bién ddi nhu in an
cac ma s6 pin, ma xac
thuc, ma vach
(barcode), QR code, thé
cao, va cac loai the
khuy&n mai, thé thanh
- . PO o e vién, thé tich diém, thé
May in dd liéu bién doi o ity ... hRE
In d7 liéu bién d6i Ia uu diém néi bat cua céng nghé in ky san pham nhu gidy bién
thudt s6, cho phép cd thé héa tung td in, tao ra gid tri gia nhan, vé gill xe hay hoa

tdng cho san phdm. don c6 in 56 nhay.

TEM CHONG HANG GIA
[ RIS

i \CEAN

e
e T i g s !

EVS . MASO | 8077

[E#33E TEM CHONG HANG GIA
Al )
[w]

EvS  MASG 8077

M& 56 HUKPRTE9 e riuelip s o 1y
Soan tin nhan EVS <diu cach= MA 50 gin 8077 Sogn tin nhin EVS <dfu cach> MA S0 gl 8077
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can ho trd gi vé

Anh/Chi lién hé
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BO PHAN CHE BAN

Vi 02 hé théng ghi ban nhiét thé hé méi c6 toe do cao va cac phan mén
chuyén nganh ding trong ché ban da rat ngan duoc rat nhiéu thoi gian chuyén tir
file ra ban kém. Pong thoi, Phan xudng c6 cac giai phap du phong hiéu qua dam
bao hé thdng hoat dong lién tuc dap tmg dang tién do san xuat, bao thoi gian in
va phat hanh cho cac an pham.

I LAP DU AN :
THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
KEU GOI DAU TU, LAP BTM...

Anh/Chi lién hé S R
PICC nhé V\;\W.Iabdu.andaﬁtu.vﬁ
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cin ho trd gi vé
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« Xuat xd: Nhat MG.J./ gh' kém
¢ S6 lugng may: 02 FuJ’ Luxel

« Kho kém ghi t6i da: 1030x800 mm

* D6 phan giai: 2540 dpi T'9500CTP

« Nang suat: 15 kém/gid

LAP DU AN

anlych; THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500

can ho trd gi vé

Anh/Chi lién hé
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RIP Heidelberg
Prinect

Prinect
Cockpit 2020

Cockpit

« Phan mém RIP hién dai dudc
update thudng xuyén bdi hang
Heidelberg (Puc)

HZID=LB=RG

1 D | time

5 P
r
. racae Business
| - b .

: Produqionprlnect
E -y

Rege Moy
by

BO PHAN HOAN THIEN SAN PHAM

Vé6i hon 20 may thanh pham chuyén ding ty dong hoa cao, di ning luc
thuc hién tat ca cac dang san pham tir don gian dén phuc tap.

Loai may méc, thiét bi So Xudt xit
lwgng
May v0 keo lién hoan 15 dau| (2 Nhat
May vo6 keo 10 dau Powerful| (1 Nhat
May cdt 3 dao Yoshino 01 Nhat
May cdt 1 dao JIMC IV 01 Nhat
May cat 1 dao Sugiyama 01 Nhat
May cdt 1 dao Nishikawa 01 Nhat
May cat 1 dao JMC Priend 01 Nhat
May x€p 3 vach Shoie 05 Nhat
May lién hop 4 tram Osako 01 Nhat
May lién hop 6 tram Osako 02 Nhat

- LAP DU AN ;
THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
KEU GOI DAU TU, LAP BTM...

Anh/Chi
cin ho trd gi vé

Anh/Chi lién hé :
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May bé Allaz 1000 01 Nhat
May ép kim ben 02 Nhat
May khau chi Aster EL 01 Y

May cat b ich Y 5 A
K \;‘I}éncg ung sach rung 01 | Han Quoc
May ca : hiét SFM- A
9 2%3"6\03‘“ marig nhie 01 | Trung Quoc
May khoan 16 tron UCHIDA| 01 Nhat
May dan nhii cao 01 | ViétNam

. LAP DU AN :
THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
KEU GOI AU TU, LAP BTM...

Anh/Chi
cin ho trd gi vé

Anh/Chilienhe ~ ___Houre
PICC nhé wwwl ngdst}tﬁ.v}\
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG

1.1. Chuan bi mit bing
Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién ddy du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hi¢n hanh. Ngoai ra, duy 4n cam két thuc hién

dung theo tinh than chi dao cta cac co quan ban nganh va luat dinh.

1.2. Phwong an tdi dinh cw
KhuvuclapDuankhongeodancusinhsdongnénkhongthuchiénviéctai dinh cu.
1.3. Phuwong an hd tro xdy dung co sé ha ting k¥ thuat
Du an chi dau tu xay dung co s& ha tang lién quan dén du an nhu duong

giao thong d6i ngoai va hé théng giao théng noi bd trong khu vuec.

1.4. Cac phuong an xay dung cong trinh
Bang tong hop danh muc cac cong trinh xay ding va thiét b;

TT Néi dung Dién tich | TAngcao | PVT
| | Xay dung 10.000 m?
1 | Khunha xuéng 1 3.500 1 m?2
2 | Khu nha xudng 2 2.500 2 m?
3 | Khu cay xanh 1.000 m2
4 | Khunha van phong 500 1 m2
5 | Khu nha xe 300 m2
6 | Hé thong xu 1y nudc thai 200 m?
7 | Budng noi bo 2.000 m?
Hé théng tong thé
- | Hé thdng cap nudc Hé théng
- | Hé thdng cap dién tong thé Hé théng
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

TT N@i dung Diéntich | Tangcao | DPVT
- | Hé thdng thoat nudc tong thé Hé thong
- | Hé théng PCCC Hé théng
Il | Thiét bi
1 | Thiét bi van phong 1,0 Tron Bo
2 | Cac loai may khac 1 Tron Bo

Cac danh muc xay dung cdng trinh phai dap ang céc tiéu chuan, quy
chuan va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan
thiét ké co so xin phép xay dung.

1.5. Cac phuwong 4n kién triic

Can ct vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét
ké kién tric dbi véi cac hang muc xay dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai
doan 1ap du &n kha thi va Ban vé thiét ké co s& cua du an. Cu thé cac noi dung
nhu:

1. Phuong 4n t6 chic tong mat bang.
2. Phuong an kién tric déi véi cac hang muc xay dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.

Trén co sé hién trang khu vuc du an, thiét ké hé thong ha tang ki thuat

cta du &n véi cac thong sb nhu sau:

v' Hé théng giao théng

Xéc dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két ciu nén va mat duong.

v’ Hé théng cdp nuréc

Xéc dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh nguén cip nudc sach
(hoac tram xtr 1y nudc), chon loai vat lidu, xac dinh cé&c vi tri cAp nudc dé vach
tuyén cip nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di ong va két cau kém theo.

v Hé thong thodt nueéc
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

Tinh toan luu luong thoat nuwdc mat cua ting khu vuc du &n, chon tuyén
thoat nugc mat cua khu vue, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mat, chon vt liéu va cac thdng sé hinh hoc cuaa tuyén.

v’ Hé théng xit Iy murée thdi

Khi du an di vao hoat dong, chi c¢6 nudc thai sinh hoat, nuéc thai tir cac
khu san xuat khong dang ké nén khdng can tinh dén phuong 4n xir Iy nuée thai.

Xay dung hé thdng xtr Iy nudc thai sinh hoat, hé théng xir 1y nuéc thai
trong san xuat (nudc tir viéc xu Iy gia thé, nuéc co chia cac hoa chat xir ly mau
trong qué trinh san xuat).

v Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau sir dung dién cua du an. Cin c&t vao nhu cau sir dung
dién cua ting tiéu khu dé lya chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dat tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

nha. Ngoai ra du an con dau tu thém may phat dién du phong.

1.6. Phwong 4an t6 chirc thuc hién
Du anduoc chu dau tu truc tiép t6 chire trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Ngoai viéc coi trong dau tu cong nghé, co s¢ vat chat k§ thuat dong bo va
hi€éu qud, cong ty con chu trong xay dung doi ngti k¥ thudt va cong nhan lanh

nghé, tich cuc nghién ctru tng dung cong nghé madi vao san xuat.

Poi ngii ky thuat vién 1a nhitng k¥ su in duoc dao tao chuyén nganh két

hop véi cac quy trinh kiém tra chit ché.

Bing tong hop Phwong dn nhén sy dy kién

s | Mucthu | Tong Béo ]

TT | Chwc danh lwon nhap binh lwong hiem | Tong/nam
ong quan/thang nam 21,5%

1 | Giam déc 1 28.000 336.000 72.240 408.240
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

, |Banguanly, 2 15.000| 360.000| 77.400| 437.400
diéu hanh

3 ffl‘;gg nhan| 400 8.000| 9.600.000 | 2.064.000 | 11.664.000

Cong 103|  858.000 | 10.296.000 | 2.213.640 | 12.509.640

So db to chire:

HOQI DONG BAN
THANH VIEN KIEM SOAT

GIAM POC

P. GIAM DOC P. GLAM DOC
SAN XUAT TO CHUC

PHONG PHONG PHONG PHONG
TO CHUC KE HOACH KE TOAN TRUYEN
H.CHINH [ PIEUPOSX [ — THONG
PHAN PHAN PHAN XUONG PHONG
XUONG XUOGNG IN THANH PHAM KY THUAT
CHE BAN

1.7. Phéan doan thue hién va tién do thuc hién, hinh thirc quan ly
Thaoi gian hoat dong du an: 36 nam.
Tién @6 thuc hién: 24 thang ké tir ngay cap Quyét dinh chi truong dau tu.
Dé an di doi nha may bat dau thuc hién tir Quy 1\V/2023.

Tién d6 thuc hién dau tu gdm cac giai doan nhu sau:
- Quy I1/2021: Pau tw mua dét tai KCN Tan Bic — Long An
- Quy IV/2022: Pau tu xdy dung nha xudng 1 c6 dién tich 1a 3500m?
- Quy 1V/2023: Thuc hién viéc di doi nha xuong sang co s& mai.
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

- Quy I1V/2025: Pau tu xay dung md rong nha xuong chong tang
2500m? (5000m? san)
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cta cong tac danh gia tac dong méi trudong cua du an“Pdu tw
mdt bang phuc vu di déi mé rgng san xudt tai khu cong nghigp”la xem xét
danh gia nhitng yéu t4 tich cuc va tiéu cuc anh huong dén khu vuc thuc hién du
an va khu vyc 1an can, dé tir ¢6 dua ra cac giai phap khac phuc, giam thiéu 6
nhim dé nang cao chat lugng moi trudng han ché nhimg tac dong rai ro cho
moi truong va cho chinh du an khi di vao hoat dong, dap tng duoc cac yéu cau
vé tiéu chuan méi truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi truong s6 55/2014/QH13 da dugc Qudc hoi nude Cong
hoa x& hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 23/06/2014;

- Luét Phong chay va chira chay sé 27/2001/QH10 di duoc Qudc hoi nudc
Cong hoa x& hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2001;

- Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat sé 68/2006/QH11 da dugc Québc
hoi nugc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006;

- Bo Luat lao dong s6 45/2019/QH14 da dugc Qudc hdi nudc Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 20/11/2019;

-Nghi dinh s6 127/2007/NB-CP ngay 01/08/2007 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat;

- Nghi dinh sb 79/2014/ND-CP ngay 31/07/2014 cua Chinh phua quy dinh
chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Phong chady va chira chay va Luat sira
d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Phong chay va chira chay;

- Nghi dinh s 80/2014/NDB-CP ngay 06/08/2014 cua Chinh phua vé thoat
nudc va xu ly nudc thai;

- Nghi dinh sb 03/2015/ND-CP ngay 06/01/2015 cua Chinh phu quy dinh

vé xéac dinh thiét hai dbi véi moi truong:
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

- Nghi dinh sé 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 caa Chinh phua quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu caa Luat Bao vé moi truong;

- Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP ngay 13/05/2019 ctua Chinh pha quy dinh
vé Nghi dinh stra d6i b6 sung mot sb diéu caa mot s6 nghi dinh chi tiét, huéng
dan thi hanh Luat bao vé Méi truong;

Céc tiéu chudn, quy chudn ap dung:

- TCVN 33:2006 - Cap nudc - Mang luéi duong dng cong trinh - Tiéu
chuan thiét ké;

- QCVN 01:2008/BXD - Quy hoach xay dung;

- TCVN 7957:2008 - Tiéu chuan Thiét ké thoat nudc - Mang ludi bén
ngoai va cong trinh;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k§ thuat qubc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong
khong khi xung quanh;

- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QD-BYT
ngay 10/10/2002 cua Bo Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong,

05 nguyén tic va 07 thong sb vé sinh lao dong.

I1l. TAC PONG CUA DU AN TOI MOI TRUONG

Viéc thyc thi du an s& anh huong nhat dinh dén mdi trudng xung quanh
khu vuc thuc hién du an“Pdu tw mdt bang phuc vu di doi mé réng sdn xudt tai
khu cong nghiép”tai Khu céng nghiép Tan Buc — tinh Long Anva khu vuc lan
can, tic dong truc tiép dén moi truong 1am viéc tai dy an. Chlng ta c6 thé du
bao duoc nhitng nguodn tac dong dén méi truong c¢d kha nang xay ra trong cac
giai doan khac nhau. Déi vai du 4n ndy, chlng ta s& danh gia giai doan xay dung
va giai doan di vao hoat dong.

3.1. Giai doan xay dung du an.

Tdc dpng ciia bui, khi thdi, tiéng on:
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

Qua trinh x4y dung s& khong tranh khoi phat sinh nhiéu bui (ximing, dat,
cat...) tir cong viée dao dat, san Ui mit bang, van chuyén va bc d& nguyén vat
liéu xay dung, pha tron va st dung voi vira, dat cat... hoat dong cua cac may
moc thiét bi cling nhu cac phuong ti¢n van tai va thi cong co gidi tai cong
truong sé gly ra tiéng on.

Tiéng On phat sinh trong qué trinh thi cong 1a khong thé tranh khoi, tuy
nhién anh hudng cta tiéng 6n dén chit luong cudc séng cua nguodi dan 1a khong
6 vi khu vuc nay hoan toan cach xa cac khu déan cu.

Tdc dong ciia nudc thai:

Trong giai doan thi cong cling cd phat sinh nudc thai sinh hoat cua cong
nhan xay dung. Luong nudc thai ndy tuy khong nhiéu nhung ciing cAn phai
duoc kiém soat chit chd dé khong 1am 6 nhiém nguén nudc mat, nudc ngﬁm.

Nudc mua chdy tran qua khu vuc Dy an trong thot gian xay dung cling la
mot trong nhiing tac nhan gay 6 nhiém moi trudng néu dong chay cudn theo bui,
xang dau va céac loai rac thai sinh hoat. Trong qua trinh xay dung du 4n 4p dung
cac bi¢n phép thodt nudc mua thich hop.

+ Tac dong ctia chét thai ran:

Chét thai rdn phét sinh trong giai doan nay gém 2 loai: Chat thai rin tur
qua trinh xay dung va rac sinh hoat cta cong nhan xay dung. Cac chat thai ran
phat sinh trong giai doan nay néu khong duoc quan 1y va xu 1y kip thoi s& co thé
bi cudn trdi theo nude mua giy tic nghén duong thoat nude va gy ra cic van dé
vé sinh khac. O day, phan 16n phé thai xay dung (xa ban, cat, soi...) s& duoc tai
sir dung lam vat liéu san l4p. Riéng rac sinh hoat rat it vi lugng cong nhan khong
nhiéu cling s€ dugc thu gom va giao cho cac don vi dich vu v¢ sinh d6 thi xu ly
ngay.

Tdc dpng dén sirc khée cong dong:

Céc chét co trong khi thai giao thong, bui do qua trinh xay dung s& giy
tac dong dén strc khoe cong nhan, ngudi dan xung quanh (c6 phuong tién van
chuyén chay qua) va cdc nha may 1an can. Mot so tac dong co thé xay ra nhu
Sau.

— Céc chat gay 6 nhiém trong khi thai dong co (Bui, SO,, CO, NO,, THC,...),
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

néu hap thu trong thoi gian dai, con ngudi c6 thé bi nhitng can bénh man tinh
nhu vé mat, hé hd hap, than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chit thai c6 trong
khi thai néu hap thu 1au ngay s& cd kha ning gay bénh ung thu;

— Tiéng 6n, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe i, may dam,...gay tac
dong hé than kinh, tim mach va thin gi4c cua can bo cong nhan vién va nguoi
dan trong khu vuc du an;

—  Céc sy cb trong qué trinh xay dyung nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thong,
chay no,... gay thiét hai vé con ngudi, tai san va moi truong.

—  Tuy nhién, nhiing tac dong c6 hai do hoat dong xay dung dién ra co tinh chat
tam thoi, mang tinh cuc bo. Mac khac khu du an cach xa khu dan cu nén mirc d6

tac dong khong dang ke.

3.2. Giai doan duwa du an vao khai thac sir dung
Tac dong do bui va khi thai
Péi vai du an, bui va khi thai s& phat sinh do cac nguén chinh:

— Tur hoat dong giao thong (cac phuong tién van chuyén ra vao duy an);

— Tur qué trinh san xuét:

+ Bui phéat sinh tir qué trinh bdc d&, nhap ligu:

+ Bui phéat sinh tir day chuyén san xuat;

Hoat dong cua du &n luén gan lién véi cac hoat dong chuyén chd hang hoa
nhap, xuat kho va nguyén liéu. Pong nghia véi viéc khi dy an di vao hoat dong
s& phat sinh 6 nhiém khong khi tir cac phuong tién xe chuyén cho van tai chay
bang dau DO.

Mtc do 6 nhiém nay con tly thudc vao ting thoi diém cé sé luong xe tap
trung it hay nhiéu, tic 1 con phu thudc vao khéi luong hang hoéa nhap, xuét kho

va cOng suat san xuat méi ngay ctia nha may.
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

Day 1a ngudn gay 6 nhiém di dong nén lugng chat 6 nhiém nay s& rai déu
trén nhitg doan duong ma xe di qua, chat doc hai phét tan cuc bo. Xeét riéng lé,
tuy chung khong gy tac dong rd rét ddi véi con ngudi nhung luong khi thai nay
gop phan lam tang tai luong 6 nhiém cho moéi truong xung quanh. Cho nén cha
du an ciing s& 4p dung cé4c bién phap quan Iy ndi vi nham han ché dén muc thap
nhat anh huéng do & nhidm khong khi dén chat lugng moéi trudng tai khu vuc du

an trong giai doan nay.

Tdc dong do nuwoc thii

Ngudn nudc thai phat sinh tai du an chu yéu 1a nude thai sinh hoat va nudc
mua chay tran

Thanh phan nuéc thai sinh hoat chii yéu bao gom: Chat ran lo ltng (SS), cac
chat hitu co (COD, BOD), dinh dudng (N, P...), vi sinh vat (virus, vi khuan,
nim...)

Néu nudéc thai sinh hoat khong dugc thu gom va xu ly thich hop thi ching s&
gay 6 nhiém moi truong nuwéc mat, dat, nudc ngam va 1a nguy co lan truyén
bénh cho con nguoi va gia suc.

Nudc mua chay tran: Vao mua mua, nudc mua chay tran qua khu vuc san
bdi c6 thé cudn theo dat cat, 14 cdy... roi vai trén mat dat dua xudng hé théng

thoat nudc, 1am ting muc d6 6 nhiém nguoén nudce tiép nhan.

Tdc dpng do chit thdi rin

Chét thai rin sinh hoat: phat sinh tir hoat dong cua céng nhan vién phan rac
thai chii yéu la thuc pham thira, bao bi dung thac in hay d6 udng nhu hop xép,
bao ca phé, ly sinh t, hop sita tuoi, diia tre, ng hat, mudng nhua, gidy,...;
canh, l& cay phat sinh tir hoat dong vé sinh san vuon trong khuén vién cua nha
may. Theo thong ké cua T6 chuc Y té Thé giéi (WHO, 1993), thi hé s6 phét sinh
chat thai ran sinh hoat 13 0,5 kg/nguoi/ngay.
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

IV. CAC BIEN PHAP NHAM GIAM THIEU O NHIEM

4.1. Giai doan xay dung du an

—  Thuong xuyén kiém tra cac phuong tién thi cong nham dam bao céc thiét
bi, may mac lubn & trong diéu kién tét nhat vé mat ki thuat, diéu nay s& gidp
han ché dugc sy phat tan céc chat & nhiém vao moi trudng;

— B tri hop Iy tuyén duong van chuyén va di lai. Cac phuong tién di ra
khoi cong truong duoc vé sinh sach s&, che phu bat (néu khong cé thung xe) va
1am w6t vat liéu dé tranh roi vai dat, cat... ra duong, 1a nguyén nhan gian tiép
gay ra tai nan giao thong;

~ C6ng nhan lam viéc tai cong trudong duoc sir dung céc thiét bi bao ho lao
dong nhu khau trang, mil bao h, kinh phong ho mat;

~ May moc, thiét bi thuc hién trén cong truong cling nhu may moc thiét bi
phuc vu hoat dong san xuat cua nha may phai tuan tha céc tiéu chuan Viét Nam
vé an toan (vi du: TCVN 4726 — 89 May cét kim loai - Yéu cau ddi véi trang
thiét bi dién; TCVN 4431-1987 Tiéu chuan bat budc ap dung toan phan: Lan can
an toan - Piéu kién ki thuat, ...) Han ché van chuyén vao gio cao diém: hoat
dong van chuyén duong bo s& duoc sip xép vao budi sang (tir 8h dén 11h00),
budi chiéu (tir 13h30 dén 16h30), budi tdi (tir 18h00 dén 20h) dé tranh gid tan ca
cua cdng nhan caa cac nha may lan can;

—  Phun nuéc 1am am céc khu vuc gay bui nhu dudng di, dao dat, san i mat
bang...

~ Che chén cac béi tap két vat liéu khoi gié, mua, nudce chay tran, b tri &
cudi hudéng gi6 va cé bién phap cach ly tranh hién tuong gié cudn dé khéng anh
hudng toan khu vuc.

~ Do véi chat thai ran sinh hoat dugc thu gom vao nhirng thing chuyén
dung c6 nip day. Cong ty s& ky két véi don vi khac dé thu gom, xu ly chat thai
sinh hoat ding theo quy dinh cua Khu cong nghiép. Chi du an s& ky két hop
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

ddng thu gom, xu Iy rac thai véi don vi ¢6 chic ning theo ding quy dinh hién
hanh ctia nha nudc.

~  Xay dung noi quy cAm phoéng ué, vit rac sinh hoat, d6 nuéc thai bira béi
gay 0 nhim méi truong va tuyén truyén cho cdng nhan vién cua du an.

—  Luén nhac nha ¢éng nhan tuan thi noi quy lao dong, an toan lao dong va

gido duc nang cao y thirc bao vé moi trudng cong dong.

4.2. Giai doan dwa du an vao khai thac st dung
Gidam thiéu 6 nhiém khéong khi

Nong do khi thai phat sinh tir phwong tién giao théng ngoai su phu thudc vao
tinh chat cua loai nhién liéu st dung con phai phu thudc vao dong co cua cac
phuong tién. Nham han ché dén muc thip nhat anh hudng ciia cac phuong tién

van chuyén, Chu dau tu s& &p dung cac bién phap sau:

- Tat ca phuong tién van chuyén ra vao du an phai dat Tiéu chuan Viét Nam
vé an toan ky thuat va moi truong theo dung Thong tu s6 10/2009/TT-BGTVT
cua B Giao thdng Van tai ngay 24/06/2009;

- Quy dinh ndi quy cho cac phuong tién ra vao dy an nhu quy dinh toc do doi
Vi cac phuong tién di chuyén trong khudn vién du an, yéu cau tat may khi trong

thoi gian xe cho...;

- Trong cay xanh cach ly xung quanh khu vuc thuc hién du an va dam bao
dién tich cay xanh chiém 20% tong dién tich du an nhu da trinh bay trong bao

cao;

Gidm thiéu tic dpng khi thdi phdt sinh tiv qud trinh sdn xudt
+ Thoéng thoang nha xudng san xuat, lap dat hé théng thdng gio, quat hit va

hé théng 1am mat phu hop véi dac thi san xuat cia nha may;
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

+ Thuc hién quét don, vé sinh ngay truong hop dé roi vai nguyén vat liéu,
thanh pham.

+ Trang bi bao ho lao dong cho cong nhan, tat cac cong nhan lam viéc tai
nha may déu duoc trang bi bao ho lao dong phil hop theo dic thu cua cong doan
San Xuat;

+ Gidm sat su tuan thu an toan trong lao dong tai nha may;

+ Dinh ky khdm stc khoe cho céng nhan;

Gidam thiéu tic dpng nwdc thdi

Quy trinh xtr Iy nudce thai bang bé tu hoai:

Nudc thai tir bon cau dugc xir Iy bang bé tu hoai. Bé tu hoai 1a céng trinh
dong thoi 1am hai chtc ning: 1ang va phan huy can lang. Can lang giir trong bé
tir 3 — 6 thang, dudi anh hudng cua céac vi sinh vat Ky khi, cac chat hiru co bi
phan hiy, mot phan tao thanh cic chat hoa tan. Nuégc thai ling trong bé véi thoi

gian dai bao dam hiéu suat lang cao.

Khi qua bé ty hoai, ndng do cac chat hitu co trong nudc thai giam khoang

30 %, riéng céc chat lo lirng hau nhu dugc giir lai hoan toan.

BuUn tir bé tu hoai duwoc chu dau tu hop dong véi don vi co chie niang dé

h(t va van chuyén di noi khac xtr Iy.

Gidm thiéu tic dpng nwéc mwa chdy tran

+ Thiét ké xay dung va van hanh hé thong thoat nudc mua tac biét hoan
toan véi véi hé théng thu gom nudc thai;

+ Dinh ky nao vét cac hd ga va khai théng cng thoat nudc mua;

+ Quan Iy tot chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuét va chét thai nguy

hai, tranh cac loai chat thai nay roi vai hoac bi cudn vao hé théng thoat nuéc
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

Gidm thiéu 6 nhiém nwdéc thdi rin

Chu dau tu cam két s& tuan thu dang phap luat hién hanh trong céng tac thu
gom, luu trit va xur Iy cac chét thai ran, cu thé 1a tuan thu theo Nghi dinh sb
38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 cua Chinh phua vé viéc quan Iy chét thai va
phé liéu thong tu sb 36/2015/TT-BTNMT ban hanh ngay 30/6/2015 vé Quy dinh
quan Iy chat thai nguy hai.

V. KET LUAN

Cac tac dong tir hoat dong cua du an téi moi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Pong thoi, cac san phdm ma du 4n tao ra dong vai
trd rat quan trong trong viéc dap ung nhu cau cua thi truong. Hoat dong ctia du
an mang lai lgi ich dang gia va dic bi¢t co6 hi€u qua vé mit x4 hoi 16n lao, tao
diéu kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cuia du 4n, cac yéu t6 6 nhiém moi truong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thirc duoc tAm quan trong cua cong tac bao vé
moi truong, mdi quan hé giira phat trién san xuat va giit gin trong sach moi
truong sdng, Ban Giam ddc Cong ty s& thuc hién cac budc yéu cau cia cong tac
bao vé moi truong. Bén canh d6, van dé an toan lao dong trong san xuat ciling
dugc chu trong.
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

CHUONG VI. TONG VON PAU TU -NGUON VON THU'C
HIENVA HIEU QUA CUA DU AN

I. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.

Ngudn vén: vén chu sé hitu 41,18%, von vay 58,82%. Chu dau tusé thu
Xép Vvéi cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. L&i suit cho vay cac ngan
hang thuong mai theo I4i suat hién hanh.

Toéng mirc dau tu xay dung cong trinh duoc 1ap dwa theo quyét dinh vé Suét
von dau tu xay dung cong trinh va gid xdy dung tonghop bo phan két ciu cong
trinh cia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co sé tham khao cac ban chao gia
clia cac nha cung cap vat tu thiét bi.

Ndi dung tong mirc dau tu

Muc dich ciia tong mic dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
du an “Pau tw mat bang phuc vu di doi mé rgng sdn xudt tgi khu cong
nghiép”lam co sé dé 1ap ké hoach va quan ly von dau tu, xac dinh hiéu qua dau
tu cua du an.

Tong mirc dau tu bao gdm: Chi phi xay dung va lap dit, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du an & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dung va lip dit

Chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi céng; chi phi nha tam tai hién
truong dé & va diéu hanh thi cong.
Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va céc loai phi c6 lién quan.

Cac thiét bi chinh, dé giam chi phi ddu tw mua sam thiét bi va tiét kiém
chi phi 14i vay, cac phuong tién van tai ¢d thé chon phuong an thué khi can thiét.
Véi phuong an nay khong nhiing giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu

LAP DU AN

aniychl THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500

cin ho trd gi vé

Anh/Chiliénhé 04 303.4381

KEU GOI DAU TU, LAP BTM... gicCune wwwapduandautun




D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

hanh hé théng van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong lai xe, chi phi bao tri
bao dudng va sua chira. ..
Chi phi qudn ly du dn

Chi phi quan Iy du an tinh theo Binh muc chi phi quan Iy du 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan ly du an bao gdm cac chi phi dé t6 chirc thuc hién cac cong
viéc quan ly dy &n tir giai doan chuan bi du &n, thuc hién du an dén khi hoan
thanh nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac sir dung, bao gém:
~  Chiphi t6 chuc lap du 4n dau tu.
~  Chi phi to chuc tham dinh du an dau tu, tong muc dau tu; chi phi to chac
tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong va du toan xay dung cong
trinh.

—  Chi phi t6 chuc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

~  Chi phi t6 chic quan Iy chat luong, khéi luong, tién do va quan ly chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi té chire dam bao an toan va vé sinh méi trudng cua cong trinh;

~  Chi phi t6 chtc nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chac nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi khoi cong, khanh thanh;

Chi phi tw van dau tw xdy dung: bao gom

—  Chi phi khao sét xay dung phuc vu thiét ké co so;

—  Chi phi khao sat phyc vy thiét ké ban vé thi cong;

~  Chi phi tu van lap du an dau tu xay dung cong trinh;

—  Chi phi tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong, dy toan xay
dung cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so moi thau va chi phi
phan tich danh gia hd so dé xuat, ho so du so tuyén, ho so dy thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vat tu thiét, tong
thau xay dung;

- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi cbng xay dung va giam
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

sét lap dat thiét bi;
- Chi phi 1ap bao cao danh gia tac dong moi truong;
—  Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tdng mic dau tu, dy toan, dinh
muc xay dung, don gia xay dung cdng trinh, hop déng;
- Chi phi tu van quan ly duy an;
Chi phi khac

Chi phi khac bao gém cac chi phi can thiét kndng thudc chi phi xay dung; chi
phi thiét bi; chi phi bdi thuong giai phdng mat bang, chi phi quan ly dy &n va chi
phi tu van dau tu xay dung noi trén:
~  Chi phi tham tra tong muc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
—  Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan vén dau tu;
~  Chi phi vén luu dong ban dau ddi véi cac du an dau tu xdy dung nham
muc dich kinh doanh, 1i vay trong thoi gian xay dung; chi phi cho qué trinh tién
chay thir va chay thu.

Duw phong phi
~  Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan ly dy
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DUAN.

2.1. Ngudn von du kién diu tw ctia dv an.
Tong muc dau tu cua du an: 80.000.000.000 dong.

(Tam mueoi ty dong)
Trong do:

+ Vén tu co (37,5%) : 30.000.000.000 dong.
Cu thé: - Chi phi diing dé mua dat: 30 ty dong
+ Vén vay - huy dong (62,5%) : 50.000.000.000 dong.
Cu thé: - Giai doan 1: huy dong — vay vén: 20 ty dong.
- Giai doan 2: huy dong — vay vén: 30 ty dong.
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

2.2. Du kién cAc ngudn doanh thu cia dv an:

Céc nam tiép theo duy tri doanh thu tir nha may cii:

- Niam 2020 — Doanh thu 82 ty dong (anh huong boi dich Covid19)
- Niam 2021 — Doanh thu 90 ty dong
- Niam 2022 — Doanh thu 100 ty ddng

Trong céc niam tiép theo, doanh thu dén tir nha maytai KCN Téan Puc sau khi
thue hién viéc di doi, bao gdom:

Doanh thu tir in 4n
Doanh thu tir ban phé pham
Doanh thu tir hoat dong khac

Du kién doanh thu:

Nam 2023: 80 ty ddng (do di doi nha may, san xuat bi gian doan — chi dat
khoang 80% cong suat hoat dong binh thudng ciia nha may)

Céc nam sau d6 duy tri ting truong 6n dinh.

Nam 2025: 126 ty dong

Nam 2030: 160 ty dong

Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.

2.3. Céc chi phi dau vio ciia du an:

Chi phi diu vao cia dy an % Khoan muc
1/Chi phi marketing, ban hang 2% Doanh thu
2|Chi phi khau hao TSCP Khau hao
3|Chi phi bao tri thiét bi 5% Tong mie dau tu thiét bi
4|Chi phi nguyén vat li¢u 40% Doanh thu
5|Chi phi quan ly van hanh 15% Doanh thu
6/Chi phi l4i vay Ké hoach tra ng
7|Chi phi luvong Bang luong

Ché ap thué %

1{Thué TNDN 20
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D an “Pdu tw mat bang phuc vu di doi mé réng san xudt tai khu céng nghiép”

Déi v6i du an dau tu vao KCN Tan Buc s& duge hudng vu dii vé thué thu
nhap doanh nghiép nhu sau:
e 2 nim dau tién: Mién thué thu nhap doanh nghiép 0% (ké tir nim c6 thu
nhap chiu thué)
e 4 nim tiép theo: Pong thué suit thué thu nhap doanh nghiép 1a 8,5%
(giam 50%)
e 4 nam cudi cua thoi han vu dai: Poéng thué suat thué thu nhap doanh
nghiép 12 17%
e Sau thoi gian vu dai thué suat thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh
la 20%
Ngoai ra, KCN Tan Puc con mién thué nhap khau ddi vai hang hoa nhap
khau theo quy dinh tai Nghi dinh 87/2010/ND-CP ctia Chinh phu.

2.4. Phuong anvay.

. Sotién : 50.000.000.000 dong.

« Thoihan : 10 nam (120thang).

« Anhan - 3 nam.

o Laisuatphi :  Tamtinhldisuatl0%/mnam(tuytingthoidiémtheo  14isuat
nganhang).

« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan bo tai san hinh thanh tir vénvay.

Lai vay, hinh thirc tra ng’g(“')c
1 | Thot han trd ng vay 10 | nam
2 | Lai suét vay co dinh 10% | /nim
3 | Chi phi str dung von chu s¢ hitu (tam tinh) 15% | /nam
4 | Chi phi str dung von binh quan WACC 10,63% | /nam
5 | Hinh thirc tra no 1
(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va 1ai déu; 3: theo nang luc cua dy an)

Chi phi str dung von binh quan dugc tinh trén co sé ty trong von vay la
62,5%: ty trong von cha sé hitu 1a 37,5%; 14i suat vay dai han 10%/nim; chi phi
str dung vén cha so hitu (tam tinh) 1315%/nam.
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2.5. Cac thong s tai chinh ciia dy 4n

2.5.1. Ké hoach hoan tri von vay.

Két thuc nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra no
trong vong 10 nam cua du &n, trung binh mdi niam tra 7,9 ty déng. Theo phan
tich kha nang tra ng caa du &n (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha ning
tra dugc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha ning tra duoc ng, trung binh
khoang trén 328% tra duoc ng.

2.5.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha niang hoan vbn gian don: Du &n s& st dung ngudn thu nhap sau thué
va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan vén = (LN sau thué + khau hao)/Vén dau tu.

Theo phan tich kha ning hoan vén gian don cua du an (phan phu lyc) thi
chi s6 hoan vén cua dy &n 1a 9,54 lan, chang to rang cit 1 dong von bo ra sé
dugc dam bao bang 9,54 dong thu nhap. Dy an c6 du kha ning tao vén cao dé
thuc hién viéc hoan vén.

Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan
thiy dén nam thr 6 dd thu hdi duoc vén va co du, do d6 can xac dinh sb thang
ctia nam thr 5 dé xac dinh duoc thoi gian hoan vén chinh xac.

S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nim c6 du.

Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cta du &n 12 5 nim 3 thangké tur
ngay hoat dong.

2.5.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khiu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P
Kha ning hoan vén va thoi diém hoan vén dugc phan tich cu thé ¢ bang

phu luc tinh toén cua dy an. Nhu vay Plp = 2,38 cho ta thay, ca 1 dong vén bo
ra dau tu s& duoc dam bao bang 2,38 dong thu nhap cling quy vé hién gia, ching
t6 du 4n c6 dit kha nang tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 10,63%).
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t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)
t=1
Theo bang phan tich cho thiy dén nam tht 7 di hoan dwoc vén va cé du.

Do d6 ta can xac dinh sé thang can thiét cua niam tht 6.
Nhu vay thoi gian hoan von cé chiét khau cua dy an 12 6 nim 8 thangké
tir ngay hoat dong.

2.5.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

t=n
NPV =—P+ > CFt(P/F,i%,t)
t=1

Trong do:

- P:Giatri dau tu cua dy an tai thoi diém du nim san xuat.
—  CFt: Thu nhap cua du an = lgi nhuan sau thué + khau hao.

Hé s6 chiét khau mong mudn 10,63%/nam.

Theo bang phu lyc tinh toan NPV = 107.277.500.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 36 nam cua thoi ky phén tich dy an, thu nhap dat duoc sau khi trir
gia tri dau tu qui vé hién gia thuan 107.277.500.000 dong> O ching to dy &n c6
hiéu qua cao.

2.5.5. Phan tich theo ty sudt hoan von néi bé (IRR).

Theo phan tich duoc thé hién trong bang phan tich caa phu luc tinh toan
cho thdy IRR = 21,1% > 10,63% nhu vay day 1a chi s6 1y tuong, ching to du
an co kha nang sinh 1oi.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua tuong ddi cao cua du an
mang lai, ddng thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh caa du an cho thdy du an cé hiéu qua vé mat kinh té.

+ Hang nam dong gép vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 2 ty
dong thdng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong caa du &n.

+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho hang trim lao dong cua dia phuong.

GOp phan phét huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

Véi tinh kha thi ctia du an, rat mong cac co quan, ban nganh xem xét va hd
tro chung t6i dé chling tdi cd thé trién khai thuc hién cac budc cua du an “Pdu
tw mdt bang phuc vu di déi mé réng san xudt tai khu céng nghiép “tai Khu
cong nghiép Tan Puc — tinh Long An theo dung tién d6 va quy dinh, sém dua
du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TiNH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................
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