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CHUONG I: GIOI THIEU CHUNG
I. TONG QUAN VE DU AN
1. Théng tin Cha du tw
- Chu dau tw: CONG TY CO PHAN C&N NEW VINA
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty c6 phan, mi s6 doanh nghiép: 3801137403 do
S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Phude cip 1an ddu ngay 13/12/2016, dang ky thay dbi lan thi 3
ngay 18/12/2018.
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vin Hiép - Chirc vu: Téng Giam déc.
- Dia chi lién hé: S 504, Qudc 1614, P. Tan Binh, Tp. Pong Xoai, T.Binh Phudc, Viét Nam.
- Dién thoai: 06513.832.070 - Fax: 06513.832.070.
2. Khai quat ngudn goc du an
Khu c6ng nghiép (KCN) Tan Khai IT d3 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét diéu chinh quy hoach
tai quyet dinh s0 2162/TTg-KTN ngay 26/11/2015 véi dién tich phat trién 160 ha va dugc UBND
tinh Binh Phudc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 tai quyét dinh
s0 1127/Qb-UBND ngay 29/05/2019.
Vé nguodn gdc dat thuc hién du an 13 do UBND tinh Binh Phudc thu hoi dat trong cdy cao su cia
Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long giao vé Ban Quan ly Khu kinh té quan 1y theo quyét dinh
s0 2686/QDb-UB ngay 21/10/2004, sau d6 UBND tinh da chap thuan chu truong giao dién tich dat
nay cho Cong ty Co phan C&N New Vina thué dat dé dau tu kinh doanh ha tang Khu cong nghiép
tai cac quyet dinh so 320/UBND-KT ngay 05/02/2018, s6 484/UBND-KT ngay 04/4/2019 va
3288/UBND-KT ngay 06/11/2019.

Ngay 02/03/2018 Ban quan 1y Khu kinh té d3 chu tri phdi hop véi dai dién S& nganh d3 tién hanh
giao dat thuc dia cho Cong ty C6 phan C&N New Vina dé thuc hién dy an Khu cong nghi¢p Tan
Khai II theo bién ban ngay 02/3/2018.

Khu cong nghiép Tan Khai II 1a du 4n xay dung Khu cong nghiép tap trung hdn hgp da nganh nghé,
uu tién 14 cong nghiép nhe, sach, khong 6 nhiém moi truong va cé gia tri truyén théng ... nham tao
ra san phém hang hoéa dap ung nhu cau tiéu thu cua thi truong noi dia cling nhu xuét khau.

3. Théng tin vé du 4n

- Tén dy 4n: Pau tw xay dung va kinh doanh ha ting Khu cong nghiép Tan Khai II

- Dia diém thyc hién: Thi trAn Tan Khai, Huyén Hén Quén, Tinh Binh Phudc.

- Dién tich dau tu: khoang 160 ha.

- Tong mirc dau tu: 466.784,40 triéu dong.

- Thoi gian thuc hién dau tu va xay dung: tir nam 2020 dén nam 2025.
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1.
1.

Hinh thire dau tu: Dau tu xay moi.

Hinh thirc quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y du an thong qua Ban quan 1y du an do Chua dau
tu thanh 1ap.

CAN CU PHAP LY

Cac quy dinh chung

Luat dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nim 2013;

Luat x4y dyung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014;

Luét bao vé méi truong 55/2017/QH13 ngay 23 thang 6 nam 2014;

Luat Dau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014;

Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luat dat dai;

Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu stra doi, b6 sung mot sd diéu cua
cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc;

Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pau tu;

Nghi dinh s6 82/2018/ND-CP ngay 22/5/2018 ctia Chinh phu quy dinh vé quan 1y khu cong
nghiép va khu kinh t¢;

Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quy hoach xdy dung;

Nghi dinh s6 18/2015/NB-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh pht vé quy hoach méi trudng, danh
gia moi truong chién luge, danh gia tdic dong mai truong va ké hoach bao vé moi truong;

Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot sé diéu cia
cac Nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh luat bado vé moi truong;

Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
di€u cua Luat bdo v€ moi truong;

Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 cua Chinh phu vé quéan Iy chi phi dau tu xdy dyung
cong trinh;

Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phii vé quan 1y du 4n dau tu xdy dung;
Nghi dinh sb 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 cta Chinh phu vé viéc sira ddi, bd sung mot sb
di€u Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 vé quan 1y du 4n dau tu xay dung.

Nghi dinh s6 134/2016/ND-CP ngay 01/9/2016 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s diéu va
bién phép thi hanh Luat thué xuat khau, thué nhap khau;
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Thong tu s6 35/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 ciia Bo Tai nguyén va Mbi truong vé bao vé
moi truong khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao;

Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 ciia B6 Tai nguyén va Moi trudng vé quan 1y
chat thai nguy hai.

2. Cac vin ban quyét dinh, chi thi, cong vin khac

Quyét dinh s6 1177/QD-UBND ngay 4/6/2014 ctia UBND tinh Binh Phudc phé duyét Diéu chinh
quy hoach téng thé phat trién kinh t& xd hoi Binh Phuéc dén nim 2020 va tim nhin dén nim
2025;

Nghi quyét s6 149/NQ-CP ngay 13/12/2018 cta Chinh phu vé diéu chinh quy hoach st dung dat
dén nam 2020 va ké hoach str dung dat ky cudi (2016-2020) tinh Binh Phudc;

Nghi quyét s6 13/2018/NQ-HPND ngay 14/12/2018 cua UBND tinh Binh Phudc vé viéc thong
qua danh muc céc du 4n can thu hdi dat nam 2019 trén dia ban tinh Binh Phudc;

Quyét dinh s6 444/QD-UBND ngay 11/3/2019 cia UBND tinh Binh Phudc vé viéc phé duyét ké
hoach str dung dat nam 2019 ctia huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéc;

3. Cac van ban phap ly cia du an

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty c6 phan, ma s6 doanh nghiép: 3801137403 do
S Ké hoach va Pau tu tinh Binh Phudc cap lan dau ngay 13/12/2016, dang ky thay d6i lan tht 3
ngay 18/12/2018;

Quyét dinh s6 2686/QD-UB ngay 21/10/2004 cia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc thu hoi dat
trong cdy cao su cia Cong ty Cao su Binh Long, giao Ban quan 1y cac khu cong nghiép Binh
Phuéc quén 1y;

Quyét dinh sé 1890/QD-UBND ngay 24/10/2013 ctia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc phé duyét
d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 cta khu cong nghiép Tan Khai II, Thi
tran Tan Khai, huyén Hon Quadn, tinh Binh Phudc;

Cong van s6 2162/TTg -KTN ngiy 26/11/2015 cia Thii tuéng Chinh pha vé diéu chinh quy
hoach phat trién khu cong nghiép tinh Binh Phuéc dén nam 2020;

Cong van sé 320/UBND-KT ngay 05/02/2018 ctia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc thué dat dau
tu kinh doanh ha tﬁng KCN Téan Khai II;

Bién ban vé viéc giao vi tri dat dé thyc hién dy an Khu cong nghiép Tan Khai II ngay
02/03/2018;

Manh trich do dia chinh do vé& ngay 05/6/2018;

Cong van s6 416/BQL-DT ngay 04/6/2018 ctia Ban quan 1y Khu kinh té v/v dé nghi Cong ty giai
trinh bd sung theo y kién gop y cua cac Bo:

+ Bé Ké hoach va Pau tw: van ban sé 2767/BKHPT-QLKKT ngay 05/5/2018;
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+ Bé Tai nguyén va Moi treong: van ban s6 2090/BTNMT-KHTC ngay 24/4/2018;

+ Bé Tai Chinh: van bdn so 5894/BTC-DT ngdy 22/5/2018;

+ Bé Xdy dung: vin ban sé 70/BXD-HPXD ngay 23/5/2018;

+ Bé Giao théng Vin tdi: van ban s6 5282/BGTNT-KHPT ngay 21/5/2018;

+ B6 Nong nghiép va Phat trién Nong thén: van ban sé 3894/BNN-KH ngay 23/5/2018;

+ B Quéc phong — B6 Tw 1énh QK7: van ban s6 872/BTL ngay 27/4/2018;

Cong van sé 848/UBND-KT ngay 04/4/2019 va 3288/UBND-KT ngay 06/11/2019 cia UBND
tinh Binh Phudc vé viée gia han chu truong cho thué dat dau tu KCN Tan Khai II;

Quyét dinh sé 1127/QD-UBND ngay 29/5/2019 ctia UBND tinh Binh Phudc vé viéc phé duyét
dd an didu chinh quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu cong nghiép Tan Khai II.

Quyét dinh s6 205/QD-BTNMT ngay 21/01/2020 cua BO TNMT vé viéc phé duyét Bao céo danh
gia tic dong moi truong du an dau tu xdy dung ha tang Khu cong nghiép Tan Khai II, quy mo
160ha.

4. Nguon ti liéu, so liéu

Ban d6 hanh chinh tinh Binh Phuéc;

Quy hoach tong thé phat trién kinh té x4 hoi cta tinh Binh Phudc dén nam 2020 va tim nhin dén
nam 2025;

Dé an phat trién va phan bd san xuit nganh cong nghiép cua tinh Binh Phudc;

Céc tai liéu, s lidu vé kinh té - xa hoi, diéu kién tu nhién, hién trang cua khu vuc 1ap quy hoach;
S lidu vé cac khu cong nghiép trong dia ban tinh Binh Phudc va cac ving 1an cén;

Céc tiéu chuan, quy chuan Viét Nam 4p dung trong xay dung,

Cac ban do lién quan khac.




C&N NEW VINA

Cong ty C6 phan C&N New Vina

Du an Khu Cong nghiép Tan Khai 11

CHUONG II: SU CAN THIET PAU TU DU AN
MOI LIEN HE CUA DU AN VOI QUY HOACH PHAT TRIEN KHU VU'C

1. Quy hoach ciac KCN trén dia ban tinh Binh Phuéc
Theo vin ban s6 2162/TTg-KTN ngay 26/11/2015 cta Thu tuéng Chinh phu ban hanh “V/v diéu
chinh quy hoach phat trién cac khu cong nghiép tinh Binh Phudc dén nim 20207, tinh Binh Phudc
¢6 13 KCN véi tong dién tich 4.686 ha, trong d6 tinh dén thoi diém hién nay tinh Binh Phudc ¢ 8
KCN dang hoat dong véi tong dién tich 1.218,51 ha. (Nguén: Ban qudn Iy cdc khu kinh té tinh Binh

Phudc nam 2019).

Danh muc cac KCN quy hoach phit trién trén dia ban tinh Binh Phuwéc dén nim 2020

Dién tich dy kién Dién tich quy Tinh tran
Stt Tén KCN Chii dau tw quy hoach dén hoach da dwoc hoat ddn g
niim 2020 (ha) phé duyét (ha) at gong
. Céng ty TNHH MTV DTXD CSHT Dang
1 hon Thanh I 12 124,4
Chon Than KCN Chon Thanh > 48 hoat dong
A A A D
2 Chon Thanh II Cong ty F?P bau tu xay dung KCN 76 76 i ang
Chon Thanh xay dung
. C11s Dan
g | MinhHung-Han | o TNHH C&N Vina 193 192,28 &
Quoc hoat dong
) R . Dang
4 Minh Hung III Cong ty CP KCN cao su Binh Long 292 291,43 ~
hoat dong
Minh Hung - Cong ty C6 phan Cong nghiép Minh Chua
5 - o 655 655
Sikico Hung - Sikico xdy dung
A . ~ 2 A . Chua
6 Tan Khai II Cong ty Co phan C&N New Vina 160 160 )
xay dung
. A A h r < R Ch
7 Viét Kidu C(?ng ty CP Pau tu va Phat trién 104 103,93 ua
Minh Khang xay dung
A \: R C N Pang
8 Dong Xoai | Trung tdm khai thac ha tang KCN 163 162,60 -
hoat dong
A - n . £ Pang
9 bong Xoai 11 Cong ty CP Quang Minh Tién 85 84,70 ~
hoat dong
A .. Cong ty C6 phan dau tu va kinh Pang
10
Pong Xoai 111 doanh nha Binh Phuéc 121 120,33 hoat dong
LA , A £ A , Dang
11 Bac Pong Phu Cong ty CP KCN Bac Pong Pha 190 190 N
hoat dong
N , | Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh Dang
12 5 : \
Nam Dong Pha ha tang va Bat dong san Pong Phu 2 & hoat dong

8




C&N NEW VINA

Cong ty C6 phan C&N New Vina Du an Khu Cong nghiép Tan Khai II

Dién tich dy kién Dién tich quy Tinh tran
Stt Tén KCN Chii déu tw quy hoach dén hoach da dwoc hoat dbn g
nim 2020 (ha) phé duyét (ha) at dong

\ A R A A A D
13 Became% Binh Cong ty Co [‘)han Khu cong nghiép 2 450 2.448,2 ang
Phudc Becamex — Binh Phudc xdy dung
TONG 4.686 4.680,95

M&i lién hé vung gitta KCN Tan Khai II va cac KCN khac dugc quy hoach trén dia ban tinh Binh

Phudc duoc thé hién trén ban dd Quy hoach phat trién cac KCN tinh Binh Phudc dén nam 2020.

BINH PHUOC INDUSTRIAL ZONES DEVELOPMENT MASTER PLAN BY 2020 [ /\
Quy hoach phét trién cac KCN tinh Binh Phutéc dén ndm 2020

CAM-PUCHIA

KCN Tan Khai ll

H/BU DANG— )
D Livpdag

i~

TAY-NINH
g
e~
DONG-NAL

CN Chon Thanh
praeis

-““‘hﬂ‘

Ban d6 Quy hoach phit trién cac KCN tinh Binh Phwéc dén nim 2020
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Vi sy phat trién cac KCN nhu & trén, cho théy khu vyc cac huyén Chon Thanh, Hén Quan, Binh
Long c6 tdc dd phat trién cac KCN manh nhat tinh Binh Phudc.

Ngoai ra, theo quy hoach x4y dung ving Tp.H6 Chi Minh, tinh Binh Phudc duge xdy dung 1 ving

dbi trong phat trién véi cac tiém ning phét trién vé cong nghiép, kinh té cira khau, thuong mai, dich

vu du lich.

Tam nhin: 14 ving d6 thi cong nghiép dbi trong phia Bic ciia Tp.H6 Chi Minh. Ving kinh té cira
khau, ving cong nghiép dién ning, ché bién 1am san, ving bao ton canh quan thién nhién va du
lich sinh thai rung.

CAu trac luu thong ving: xay dung duong HO Chi Minh (N2), dudng sit Xuyén A ndi trung tim
Tp.HO Chi Minh qua cira khdu Hoa Lu, duong cao tdc Hd6 Chi Minh — Chon Thanh- cira khau
quéc té Hoa Lu.

Trong tuong lai, Binh Phuéc s& hinh thanh nhitng ving chién lugc phat trién nhu sau:

2.

Vung 1: vung dong luc, vung c6 Tp. Chon Thanh (d6 thi loai 2) 1a do6 thi hat nhan, viung d6 thi
ddi trong phia Bic cua vung Tp.HS Chi Minh, ngoai ra con co6 thi xa An Ldc (d6 thi loai 3), do
thi ctra khau Hoa Lu 1a cac d6 thi vé tinh ving do thi ddi trong phia Bac, ving phét trién cong
nghiép, kinh té cira khau.

Vung II: ving sinh thai rimg qudc gia, rimg cao su, ¢6 Tp. Pong Xoai (46 thi loai 2) 1 d6 thi vé
tinh viing do thi d6i trong phia Béc, thi xd Thac Mo 14 do thi du lich.

Cac quy hoach va dy an ha ting lién quan khac

Hién nay, trén dia ban tinh Binh Phudc va Binh Duong dang trién khai rat nhiéu dy an ha ting giao

thong véi cac quy mé 16n nho khic nhau. Trong d6, phai dé cap dén cac dy 4n vé két ciu ha tang

giao thong sau:

Du an tuyén dudng sit Xuyén A (tuyén duong ngin nhat két ndi 3 nuéc Pong Duong véi Thai
Lan), du kién tiép giap KCN Tan Khai II.

Du 4n dudng cao téc Ho Chi Minh — Thit Dau Mot — Chon Thanh: doan di qua dia ban tinh dai
60 km, diém dau giao dudong Xuyén A, di theo PT.743B dén nga ba Vuon Tram, theo DT.743A,
DT.474B dén Tan Phudc Khanh, cat DT.746 tai Khanh Binh, dén Binh My theo DT.747 qua ngi
3 Cong Xanh, cit PT.750 tai Tan Long, tiép tuc di vé phia Pong Nam cia KCN va dan cu
Becamex-Binh Phuéc, diém cubi tai ranh tinh Binh Phudc. Quy hoach dat ti€u chuan duong cao
toc voi 6 dén 8 lan xe, dy kién s& tién hanh xay dyung tir sau nam 2020.

MUC TIEU CUA DU AN

Du an dau tu xay dung KCN Tan Khai II dugc thyc hién véi cac muc ti€u kinh té - x3 hoi sau day:
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- Tép trung cic co sO san xuit cong nghiép tap trung theo dinh hudng cong nghiép hoa va hién dai
hoa, gop phan cong nghiép hoa, hién dai héa thi trin Tan Khai, huyén Hén Quan néi riéng va
tinh Binh Phudc néi chung.

- Khai thac t6i da ngudn tai nguyén thién nhién, kich thich su phat trién cac nganh san xuat khéc:
ndng nghiép, dich vy, xay dung co ban.

- T6 chirc, bd tri day du, hop 1y cac khu chirc ning ciia khu céng nghiép; to chirc khong gian dat
cong nghiép trén nguyén tic hiéu qua cao, phat huy tbi da quy dat, dap ung linh hoat nhu ciu da
dang ctia chii dau tu; to chirc mang ludi dudng giao thong dam bao két ndi, thong sudt, an toan va
dat hiéu qua cao nhat.

- Bb tri ha tﬁng ky thuat déng bd, hién dai, dap tng dﬁy du nhu ciu cta nha dau tu, dam bao két
nbi hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai KCN, dam bao tdi da hiéu qua kinh té trong dau tu xdy
dung.

- Quy hoach KCN trén co sé phat trién bén viing, bao vé mdi truong; lam co sé dé quan 1y xay
dung theo quy hoach, 1ap du an dau tu xay dung cac hang muc ha tang k¥ thuat va kién trac cua
cac nha dau tu th cap.

- Khu cong nghiép Tan Khai II dugc hinh thanh s& gop phan phuc vu cho nhu cau phat trién kinh té
cua huyén Hon Quan, giai quyét viéc lam cho mdt luc lugng lao dong trong huyén, cac vung lan
can va tir cac noi khac dén, ddng thoi ddy nhanh sy phat trién cac khu dich vu dé phuc vu nhu cu
san xut cong nghiép va doi séng ciia cong nhan.

- Xay dung h¢ théng ha tang ky thuat (giao thong, san nén, cip nudc, cip dién, thoat nudc mua,
thoat nudc thai va vé sinh moi truong, thong tin lién lac) ddm bao cho cac hoat dong cua khu
cong nghiép, dam bao su két ndi véi cac cong trinh hién trang trong va ngoai khu cong nghiép,
hiéu qua kinh té trong dau tu xay dung.

SU CAN THIET PAU TU DU’ AN

Tinh Binh Phudc nam trong 13 tinh thudc tam giac phat trién Viét Nam — Lao — Campuchia va thudc
Vung kinh té trong diém phia Nam vé&i 240 km duong bién gi6i véi Campuchia, 14 cira ngd va la cau
nbi ctia ving v6i Tay nguyén va nudc ban Campuchia va Lao. V& giao thong, ngoai cac tuyén noi
tinh khé thuan loi, tinh con c6 hai duong Qudc 16 16n xuyén sudt va ndi lién tinh Binh Phudc véi cac
tinh trong ca nudc, nudc ban Campuchia va dic biét mé ra hudng giao luu kinh té - xa hoi voi cac
ving T4y nguyén va vung kinh té trong diém phia Nam. D¢ 1a nhiing loi thé so sanh ndi troi cua
tinh, tao tién d¢ dé tinh phat trién bén vitng nén kinh té - xa hoi.

Khu cong nghiép Tan Khai II 1a dy 4n xay dung KCN tép trung ciia tinh, nhim tao mdi trudng thu

hat dau tu trong va ngoai nudc dé phét trién cong nghiép, mot dong luc quan trong gop phan thic

day nén kinh té ciia tinh phat trién. Day 1a mot KCN tép trung hdn hop da nganh nghé, wu tién 1a
cong nghiép nhe, sach, khong 6 nhiém méi trudng va cé gia tri truyén théng ...cung véi viéc dwa nén
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cong nghiép méi vao cac hoat dong tao ra san phdm hang hoa dap Gmg nhu cdu tiéu thu cia thi
truong noi dia va xuét khau.
Xuét phat tur thyc trang cua nén kinh té thi xa hoi, viéc xay dung KCN tap trung nham chuyén ddi co
céu kinh té theo hudng cong nghiép hoa, hién dai hoa va nang cao hiéu qua san xuit ciia timg nganh,
ting vung lanh thd, phat trién nhanh cong nghiép, du lich va dich vu; nhanh chéng tao ra cac yéu tb
bén trong vitng manh va tranh thu ngoai luc. Thu hat vén dau tr va cong nghé mai, nhat 1a cho phat
trién cong nghiép tién tién, than thién moi truong va cac nganh dich vy, linh vuc nghién ctru phat
trién (R&D) nhim nang cao gia tri hang hoa & dia phuong.

Tap trung dau tu co so ha tﬁng k¥ thuat va cac dich vy hd tro san Xuét cong nghiép, nham tao mot
moi trudng thuan loi dé khuyén khich va thu hut dau tu trong va ngoai tinh, chu dong bé tri cac nha
may, xi nghiép theo quy hoach phat trién va bao vé moi truong, khic phuc tinh trang phat trién nho
1&, roi rac va kho khan vé co sé ha tﬁng ky thuat thiéu co s& khoa hoc.

KCN Tan Khai II ¢6 vai tro rat 16n trong tién trinh cong nghiép hoda, hién dai hoa dat nude. Mang
ludi cac khu cong nghiép phan b rong trén cac ving dat nude di gop phan vao tang trudng kinh té,
tao cong an viéc 1am cho luc luong lao dong tré, gop phan thuc day cong nghiép ting GDP, d6 thi
ving noéng thén, thu hep khoang cach phat trién giira cac ving, dao tao can bo quan 1y, can bd ky
thudt va cong nhan lanh nghé. Cong trinh hoan thanh s& phuc vu cho phat trién kinh t& x4 hoi va cai
thién kinh té cua tinh Binh Phudc, phu hop véi viée chuyén dich co céu kinh té cua tinh tir nay dén
nam 2020 goép phan thuan loi cho viéc kéu goi dau tu vao tinh, ting budc hoan chinh cac khu cong
nghiép theo quy hoach va 6n dinh kinh té chinh tri, an ninh, quéc phong. ..
Do d6, Cong ty C6 phan C&N New Vina quyét dinh dau tu xay dung Khu coéng nghiép Tan Khai II
13 hoan toan can thiét va phu hop véi dinh hudng phat trién quy hoach, dong gop tich cuc vao ngan
sadch Nha nudc, kich thich sy phat trién cac nganh san xuét khac: Nong nghiép, dich vu, xay dung co
ban...

Qua nhimng phan tich & trén, c6 thé thay viéc dau tu xay dung KCN Tan Khai II ¢6 ¥ nghia quan
trong vé mat kinh té, chinh tri, xa hoi, pht hop voi chu truong, chinh sach cua Pang va Nha nudc,
khong nhitng vay du an con co tinh kha thi cao, 1a dong luc tt thuc dy sy phat trién cong nghiép
hoa - hién dai hoa xa Tan Khai, huyén Hén Quén noi riéng va tinh Binh Phudc néi chung. Do do
viée dau tu xay dung méi Khu cong nghiép Tan Khai II 1a can thiét.
IV.NHUNG THUAN LQI VA KHO KHAN KHI PAU TU XAY DUNG DU AN
1. Thuan lgi

- Trong khu vyc ranh lap quy hoach khong c¢6 dan cu sinh song cb dinh, chii yéu 1a trong cao su

va khoai mi, c6 mot sd duong mon xung quanh khu vuc dy 4n do dan ty mé dé khai thac cao su,

khoai mi. Do d0, c6 su thudn loi trong cong tac giai phong mit bang.
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- Viée dau tu xay dung dy an dugc sy ung ho ctua dan cu trong vung, cling nhu sy ung hd cua céac
S6 ban nganh va dia phuong.

- Khu vuc xay dung c6 dia chét déng déu nén thun loi cho khao sat, thiét ké va thi cong.

Khé khéin

- Khi trién khai dy 4n ciing s& gip mot sé kho khan va tré ngai nhu 13 cac tuyén giao thong xung
quanh theo quy hoach chua duoc xay dung hoan thién va co so ha ting trong khu quy hoach du
an chua phat trién dong bo.

- Khi thi cong xay dung s& giy ra 6 nhiém mdi truong, tiéng 6n, anh huong truc tiép dén méi

trudng xung quanh.
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CHUONG III: HIEN TRANG & PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOQI
I. PIA PIEM VA HIEN TRANG

1. Lua chon dia diém dau tw
1.1. Dia diém
Du an KCN Tan Khai II du kién duoc xay dung tai dia diém Thi trAn Tan Khai, Huyén Hén Quan,
tinh Binh Phudc. Khu dat quy hoach du an c6 dién tich khoang 160ha.
Huyén Hén Quéan nam trén Qudc 16 13 cach Chon Thanh khoang 15 km, cach thi x3 Binh Long
khoang 12 km, cach thi xa Déng Xoai theo Quéc 16 13 va Quéc 16 14 khoang 40 km. Vi truc giao
thong hién c6 tir Hon Quan di Tay Nguyén va Ddng bang Song Ciru Long rét thudn loi. Dién tich tur
nhién ctia huyén 1a 66.379,8 ha véi ranh gidi ctia huyén Hon Quan nhu sau:

+ Phia Bac: giap thi xd Binh Long va huyén Loc Ninh;

+ Phia Nam: gidp huyén Chon Thanh;

+ Phia Dong: giap huyén Bu Gia Map va huyén Dong Phu;

+ Phia Tay: gidp tinh Tay Ninh

CAM-PUCHIA

KHU CONG NGHIEP
TAN KHAI

TAYNINH

semdpic mfxc oA
e !
praeie ’
A\

T abowdt

BIN-DUONG
wis

Pia diém khu dat thye hién du 4n

bia diém thyuc hién du an két ndi vadi cac tuyén duong giao thong va cac san bay, cang nhu sau:
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+ Cach QL13 gan 2 km, ngi tu Chon Thanh (niit giao giita QL13 va QL14) khoang 16 km. Giao
thong thuan loi v6i QL13 va QL14 giao nhau tai Chon Thanh (tinh Binh Phuéc) 13 tuyén giao
thong quan trong nbi Ty Nguyén véi cac tinh khac trong khu vuc Dong Nam B6 va Tay Nam
Bo.

+ Céch dudng Minh Hung - Pong No khoang 6 km, duong BT 704 qua xa Pong No khoang 5
km;

+ Céch diém dau tuyén duong My Phude - Tan Van tai thi x3 Tan Uyén khoang 72 km. Khi tuyén
duong My Phuée - Tan Van tai Binh Duong hoan thanh két ndi véi Binh Phude s& tao cho Binh
Phuéc n6i chung va huyén Hén Quan ndi riéng c6 diéu kién giao thong thuan tién dén Tp. Hd
Chi Minh va cac ddu mdi giao thong qudc t& nhu San bay Long Thanh (cach 120 km), Tan Son
Nhat (cach 100 km), cang nudc sdu Cai Mép - Thi Vai (145 km), cang Cat Lai (cach 110 km),
cang Pong Nai (cach 90 km),... Trong tuong lai Hén Quan nidm trén truc duong sit Xuyén A;
¢6 duong cao toc Tp. H6 Chi Minh di ctra khau Hoa Lu (cach 6 km).

© 50 km
Hoa lu Border
Binh Phuoc
Cass | g O
P o Cang
PROJECT 4 \
DONG XOAICITY
SITE 0 " ! X AIRPORT
\ < San Bay
\ l'. ..t
\ i < CITY CENTER
\\ Trung tdm Thanh phé
40 km
\\ e DISTANCE
S N Khoang cacl
Thanh Phuoc siouong (00 km
Contaiper (NEwcm‘. \‘\ WATER
865knn “.__.-BIEl ACITY Mat nuroc
i jen;Hoa Airport
v NATIONAL ROAD
Sas T NTRe ng Nai Container Dudme Que 18
/ TanS.unNh?'l\ 100 km Durérng Quoc |
., lntelw.\xl A:pu?f X
1 v ' “m:la(” \\
N A 110km Long Thanh
H*C.M_C_IIY nternational Aiport
\120 km

\
\
\

\
\ -
X S
145k b\ '
f '

iM i A\
Cai Mep Container L 60k !"

VUNG TAU CITY
Ban do giao thong két noi vung

Pia diém c6 nhirng thuan loi vé giao thong va co so ha téng néu trén la diéu kién thuan loi dé¢ KCN

Tan Khai II tr& thanh ddu mdi giao thuong, trung chuyén hang héa, dich vy, thuong mai, phat trién
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d6 thi; thuc ddy giao luu kinh té, két ndi ving Tdy Nguyén, ving Pong Nam Bo véi nudc
Campuchia.
1.2. Vitri
Du 4n KCN Tan Khai II duge thue hién trén khu dét c6 dién tich khoang 160 ha theo Quyét dinh
phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 s6 1127/QD-UBND ngay
29/05/2019 cia UBND tinh Binh Phudc.

So d6 thé hién vi tri cic mdc ciia khu dat thye hién dy 4n

wict

.= . _ mutwal _ —

. ez 2 o
. autns 1€ — _ L _

| )
?
.
#0
| .
| 4 ey T
| EET
|+ + 3 + T
'.‘ | +_."
|
* .f-x g CN_Z;'.:’:I I_ o .

Toa dd dia Iy ciia khu dat thuce hién du an

Toa d (Hé VN 2000, kinh tuyén truc 106°15°, mui chiéu 3°)
Ky hi¢u
X Y
Mbéc 1 1275252.77 538000.86
Mbc 2 1275232.57 537496.74
Mbc 3 1274244.15 537541.63
Mbc 4 1274239.78 537391.31

Pham vi khu dét c6 céac vi tri tiép giap nhu sau:
+ Phia Dong: Giap dat va duong truc chinh din ra Quéc 16 13.;
+ Phia Tay: Giap dat trong ciy cong nghiép 1au nam;

+ Phia Nam: Giap dét trong cay cong nghiép lau nam;
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+ Phia Béc: Giap dit trong cdy cong nghiép lau nam.
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Vi tri du 4n trén ban do dia chinh
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X. THANH HINH
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KHU CONG NGHIEP

VI TRI KCN TAN KHAI Il ;l
&
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1.3. Pham vi nghién ciru

Pham vi nghién ctru bao gdm ranh gidi trong khu vuc quy hoach.

Quy md dién tich la: khoang 160 ha.

2. Hién trang khu vuc thyc hién du an

2.1. Hi¢n trang sir dung dit

Khu dét thuc hién dy 4n hién trang van chi yéu la dét tréng cao su va tréng khoai mi, trong do dat
trong cao su chiém 62,1 % dién tich, dat trong mi chiém 34,3 % dién tich, dat giao thong (duong
dat) chiém 3,4 % dién tich, con lai 1a d4t hanh lang 16 giéi chiém 0,2 % dién tich sir dung dat.

Bang thong ké hién trang sir dung dat

Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Pét trong cao su 994.198,5 62,1
2 | Pat trong mi 548.117,4 34,3
3 | Giao thong (duong dat) 53.959,6 3,4
4 | Pat hanh lang 19 gioi 3.662,2 0,2
TONG CONG 1.599.937,7 100
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2.2. Hién trang ha tang ky thudt

2.2.1.Giao thong

DPuong bo: Hién nay trong khu vuc thiét ké c6 mot sé duong dat nho cua cac hd dan va cac dudng 16
cao su. Hé thong giao thong ndi bo chua dugc xay dung, tuy nhién hé thong giao thong bén ngoai 1a
QL13 d3 duoc nang cip mé rong nén s& giup cho KCN c6 thé luu théng hang hoa bang duong bo rat
thuan loi.

Puong sit: Tuyén duong sit Xuyén A duoc quy hoach du kién tiép giap KCN Tan Khai II.
2.2.2.Cdp dién

Hién tai, khu vuc quy hoach khong c6 tuyén trung thé ndo, trudc mit sir dung ngudn dién qubc gia
qua tuyén 22KV tir QL 13 ddu ndi vao, nhung dé dap tmg nhu cau dung dién nhiéu va lién tuc cua
cac nha may cong véi viéec dam bao an toan cho viéc sir dung dién, can thiét c6 mot tram bién thé
trung gian 110/22 KV cip dién riéng cho khu cong nghiép.

2.2.3.Cép nudc

Hién tai, trong khu dét thuc hién du an khong c6 dan cu sinh séng nén chua co hé théng cép nudc
dén khu dat du 4n. Cac ho dan sinh song gan khu vuc du an st dung nudce cap tr mang ludi cap
nudce cua thi tran Tan Khai do Cong ty TNHH MTV Thuy Lgi Binh Phudc quan ly. Vira qua, ngay
04/11/2019, UBND tinh Binh Phudc c6 Quyét dinh 2341/QD-UBND vé viéce thu hoi dat do Truong
Ti€u hoc Tan Khai B (cii) quan ly, dong thoi cho Cong ty C6 phan Nudc - Moi truong Binh Duong
thué dat dé xay dung Tram tang ap. Nhu vay, KCN Tan Khai II ¢6 thé s€ sir dung nguon nudc cap
do Cong ty C6 phan Nudc - Moi truong Binh Duong quan 1y trong tuwong lai.

2.2.4. Thodt nwoc

Khu vuc du an hién chua c6 hé théng thoat nudc mua, nudc mua thoat chu yéu tu tham hodc chay
tran theo dia hinh ty nhién vao ranh ven dudng, ven céc 16 cao su va ra sudi nhd gan khu vyc du an.
2.3. Hién trang moi truwong

Do chua bi do6 thi hoa, mat do cay xanh va dan cu thua tao cho khu vuc c6 duge moi truong khi hau
kha tét.

KCN Tan Khai II ¢6 khoang cach gan véi khu dan cu sinh sng doc céc truc dudng nén trong do an
s€ nghién ctru td chire tot cay xanh canh quan, chon lgc cac loai hinh cong nghi¢p nham han ché tac
dong moi truong xung quanh va tao canh quan dep cho khu vuec.

I1.PIEU KIEN TU NHIEN

1. Vi tri dia ly

Huyén Hén Quan 1a mot huyén thude tinh Binh Phuéc, duoc tai 1ap vao ngay theo Nghi quyét sb
35/NQ-CP ctia Chinh phu trén co s& mot phan ctia huyén Binh Long trudce day. Huyén Hén Quan ¢
13 don vi hanh chinh cép xa truc thudc, bao gém thi tran Tan Khai (huyén li) va 12 xa: An
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Khuong, An Phu, Béng No, Minh DPtrc, Minh Tam, Phuéc An, Tan Hi¢p, Tan Hung, Tan Lgi, Tan
Quan, Thanh An, Thanh Binh.
Huyén Hén Quan cé dién tich ty nhién 1a 66.379,8 ha, ranh gidi ciia huyén nhu sau:

+ Phia Bic giap thi xd Binh Long va huyén Loc Ninh.

+ Phia Nam gidp huyén Chon Thanh.

+ Phia Pong giap huyén Phu Riéng va huyén Dong Phu.

+ Phia Tay gidp huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
Hén Quan 13 huyén cé dia hinh trung du phia déng huyén véi nhiéu doi thap thoai dan theo hudng
Bic - Nam, phia tdy huyén 13 ban binh nguyén hinh thanh trén phu sa c¢6 ¢ dia hinh thap va bang
phéang hon.
Thi trdn Tan Khai 13 thudoc huyén Hén Quan, dwgc thanh 1ap theo Nghi quyét sd 587/NQ-
UBTVQHI14 ngay 16/10/2018 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, dua trén co s toan bd 42,75 km?
dién tich ty nhién va 15.269 nguoi ctia xa Tan Khai, mat do dan s6 dat 357 ngubi/kmz. Dia gidi
hanh chinh thi tran Tan Khai:

+ Dong gidp xa Phudc An va xa Tan Quan;

+ Tay giap xa Dong No;

+ Nam gidp huyén Chon Thanh;

+ Bac giap xa Minh Dirc va xa Thanh Binh.
2. V& dia chit va khoang san
Theo Quyét dinh s6 11/QD-UBND ngay 03/01/2008 cia UBND tinh Binh Phudc vé phé duyét du
an: “Quy hoach tham do, khai thac ché bién va str dung khoang san vat li¢u xay dung thong thuong
tinh Binh Phuéc dén nam 2010 va dinh hudng téi ndm 2020”. D61 véi huyén Hon Quan co tai
nguyén khoang san bao gom:
Khoéng san sét gach ngoi: tong dién tich 598 ha véi trit lugng 1a 24.750.000 m®, trong d6 dén nim
2010 1a 115 ha va trit luong 4.250.000 m®, giai doan 2011 - 2015 dién tich 1 30 ha va trit lugng 1a
900.000 m3, con lai du trit cho cac giai doan sau.
Khoéng san da xay dung: tong dién tich 1.741 ha v&i trir lwong 1a 330.300.000 m?, trong d6 dén nim
2010 1a 146 ha va trir lugng 28.100.000 m?, giai doan 2011 - 2015 dién tich 1a 120 ha va tr&t lugng 1a
24.000.000 m®, con lai du trit cho cac giai doan sau.
Khoéng san Laterit - it phun s6i do: tong dién tich 892 ha véi trir lugng 1a 26.360.000 m®, trong d6
dén nam 2010 12 181 ha va trit lugng 5.030.000 m?, giai doan 2011 - 2015 dién tich 1a 376 ha va trit
luong 14 11.280.000 m®, con lai du trit cho cac giai doan sau.
Nhu vay, dia hinh khu vyc thyc hién dy an tuong ddi bé‘mg phéng, cong tac san nén it tén kém. Pia
chat khu vuc xay dung tuong doi tot, thuan tién cho viéc trién khai ha tang cling nhu xay dung nha
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may. Véi diéu kién vé vi tri dia 1y va tai nguyén trén, huyén Hon Quan c6 nhiéu tiém ning dé phat
trién kinh té da nganh, da linh vuc (ndng nghiép — cong nghiép — dich vu).

3. Khi hau
Pic diém khi hau tinh Binh Phudc, khu vuc Dbong Nam B6 noi chung va huyén Hon Quan noéi riéng
nam trong viing mang dic trung khi hau nhiét déi can xich dao gié mua v6i 2 mua rd rét: mia mua
va mua kho, c6 nén nhiét cao déu quanh ndm, it gié6 bao, khong c6 mua dong lanh, thuan loi cho
viéc phat trién kinh té noi chung va dic biét 1a san xuit néng nghiép voi cac ciy cong nghiép nhiét
d6i rat dién hinh.

Theo Nién gidm théng ké tinh Binh Phudc nam 2018, sb liéu khi tuong do tai tram Phudc Long nhu
Sau:

1.1.Nhiét do
Nhiét 46 dao dong trong ngay 1a diéu dang luu y nhat, bién do nhiét dat dén 10 °C/ngay dém. Vi
vy, mic du troi ndng noéng vao ban ngay, ban dém va sang sém van cé suong. Day 1a diéu kién
thudn loi cho cay cdi phat trién va xanh tt quanh nam. Pac diém noi bat trong ché do nhiét cua khu
vuc 13 ¢6 nén nhiét d6 kha cao so voi nhiét d6 trung binh ctia nim. Chénh léch nhiét do trung binh
nam rét nho, chi vao khoang 0,4 — 0,7 °C, chénh léch nhiét d trung binh thang néng nhét va thang
lanh nhat khoang 2 - 3 °C. Dién bién nhiét d¢ trung binh cic nim tai Tram Phudc Long duoc trinh

bay trong bang sau:

Bang dién bién nhié¢t do trung binh cic nim tai Tram Phuéc Long

Pon vi: °C
Thang
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 |TB nam
Nam
2013 255|272 1279|284 | 279 |27,0| 259 | 26,0 | 25,8 | 26,3 | 26,4 | 24,6 | 26,6
2014 24,1 1253 278|275 | 286 | 26,4 | 259 | 26,5 | 26,0 | 26,2 | 26,6 | 253 | 26,4
2015 243|252 | 273|274 | 28,6 | 27,4 | 26,7 | 26,9 | 26,6 | 26,7 | 26,9 | 26,6 | 26,7
2016 26,9 | 26,2 | 27,9 | 29,7 | 29,0 | 27,1 | 26,7 | 26,8 | 26,4 | 25,7 | 26,6 | 255 | 27,0
2017 258|260 (268|278 | 273|272 | 262|264 |273|265| 261|256 | 26,7

(Nguon: Nién gidm thong ké tinh Binh Phude, 2018)
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Nhiét d6 6n dinh, khong c6 sy thay doi dot ngdt giira cac thang trong nim va giita cac nim la
diéu kién thuén lgi cho viéc én dinh stc khoe cong nhan va can bd tham gia hoat dong cia dy
an.
1.2.Ché dp ning
S6 giod ning toan nam trung binh 1én t6i 2.697,2 gid, vao loai nhidu trén toan qudc. Sudt 4 thang
mua kho, tir thang 2 dén thang 5, s6 gid ning vuot qua 200 gid mdi thang. Thang nhiéu nhat 1a
thang 3, thuong c6 t6i 273,4 gid. Thoi ky twong ddi it ning 13 cac thang mua nhung sé gio ning mdi
thang ciing trén 170 gio. Dién bién sé gid ning cac ndm tai tram Phude Long dugce trinh bay trong
bang sau:

Dién bién sb gio' ning cac nim ghi nhin tai Tram Phuéc Long

Pon vi: gio

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 12 | TB nam

2013 263 | 263 | 276 | 228 | 265 | 181 | 148 | 171 | 133 | 213 | 229 | 237 2.607

2014 276 | 270 | 280 | 239 | 283 | 181 | 169 | 222 | 188 | 246 | 255 | 236 2.845

2015 284 | 264 | 276 | 275 | 274 | 196 | 184 | 215 | 187 | 231 | 242 | 272 2.900

2016 278 | 284 | 283 | 281 | 240 | 191 | 237 | 204 | 118 | 166 | 206 | 130 2.618

2017 240 | 240 | 252 | 242 | 204 | 219 | 160 | 191 | 159 | 184 | 191 | 234 2.561

(Nguon: Nién giam thong ké tinh Binh Phuée, 2018)
1.3.D§ dm
Céac thang mua mua c¢6 d6 am kha cao. Nam 2017, d6 am trung binh vao cac thang mua mua dao
dong trong khoang 81 — 9 %, cao nhét tir thang 5 dén thang 8 (trung binh 85,75 %). Céc thang mua
kho c6 d6 am thap hon, thuong chi vao khoang 66 - 71%. Trong d6 thang c6 d6 am trung binh thap
nhit 13 thang 2 (66 %). Dién bién do am tuong d6i trung binh cic nim tai Tram Phudc Long duoc
trinh bay trong bang sau:
Dién bién dd 4m twong ddi trung binh cac nim tai Tram Phuéc Long

Pon vi: mm

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12 | TB ndm
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Thang
1 2 3 4 ) 6 7 8 9 10 | 11 | 12 | TB ndm
Nam

2013 67 | 60 | 65 | 71 |80 | 84 | 8 |87 | 8 | 81 | 715 | 68 76,1

2014 62 |66 | 63 | 76 | 74| 8 | 86 |82 | 84 | 82 | /5| 71 75,5

2015 66 | 66 | 67 | 70 | 77 | 81 | 8 |8 | 8 | 82 | 718 | 74 76,3

2016 72 |64 | 66 | 66 | 75| 83 | 84 |8 | 8 | 8 | 80 | 78 77,5

2017 71 |66 | 70 | 76 | 84 | 83 | 87 |89 | 84 | 82 | 61 | 68 78,4

(Nguon: Nién gidm théng ké tinh Binh Phude, 2018
1.4.Ning
- S6 gid ning trung binh trong ngay: 6,8h/ngay
- S6 gid ning cao nhat vao thang 3 13: 6,8h/ngay
1.5.Lwong mwa va phin bé mwa
Luong mua 16n tap trung tir thang 4 dén thang 11, thoi ky thinh hanh cia gié mua Tay Nam. Tong
luong mua cia thoi ky nay chiém tir 90 - 95% tong luong mua nam. Nguoc lai, trong thoi ky tir
thang 12 dén thang 4 nim sau, thoi ky thinh hanh cta gié Dong, luong mua tuong ddi it, chi chiém
5 - 10% tong lwong mua nam.
Tir nam 2013 — 2017, lwong mua trung binh nam dat cao nhat vao nam 2017 véi luong mua 3.235,3
mm. Mua & tinh Binh Phudc mang tinh mua rio nhiét doi: mua dén nhanh va két thuc ciing nhanh,
thudng mot con mua khong kéo dai qua 3 gid nhung cuong do mua kha 16n va don dap. Dién bién
luong mua cac nam do dac tai tram Phudc Long dugc trinh bay trong bang sau:
Dién bién lugng mua trung binh thang cic nam tai Tram Phudc Long

Pon vi: mm

Thang
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | TB nam
Nam
2013 - - 2,3 | 97,1 | 246,7 | 340,7 | 714,6 | 618,4 | 435,8 | 285,5| 625 | 7,5 | 2.8111
2014 - 1288 - |198,5]|152,0| 7356 |631,9|339,9 4519 |410,1|123,2| 28,8 | 3.100,7
2015 - |516| 0,6 |104,1|231,3|274,7 |330,4 | 221,2 | 137,9 | 244,3 | 201,0 - 1.797,1
2016 - - (19,6 99 |1295|3254 |251,8|521,6 | 366,4 | 443,7 | 37,0 | 1245| 2.229,4
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Nam

Thang

2017 51,7 16,6 | 19,2 | 228,6 | 645,2 | 367,9 | 425,8 | 363,4 | 374,2 | 409,4 | 317,0 | 16,3 | 3.235,3

(Nguon: Nién gidm théng ké tinh Binh Phudc ndm 2018)
C6 thé thiy, tir thang 4 dén thang 11 1a thoi diém c6 mua va mua 16n kéo dai s& gay anh huong dén
hoat dong thi cong xay dung, tién d6 s& bi cham hon. Thoi gian mua bio 14 yéu td quan trong s&
duogc xem xét khi lap ké hoach thuc hién du 4n. Déng thoi, van dé an toan trong subt qua trinh thi
cong trong giai doan nay ciing s€ dugc quan tdm dac biét.
1.6. Ché dp gié, mia béo, lii lut
Tinh Binh Phudc chiu anh hudng bai hai hudng gio chinh va chu yéu 1a gié mua Tay Nam va Pong.
Gi6 Tay Nam tir An Do Duong thdi vao trong miia mua tir thang 6 dén thang 10, toc do trung binh
3,2 m/s. Gi6 Dong tir bién Pong thoi vao trong mua kho tir thang 11 — 5, tbe do trung binh 3,5 m/s.
Tinh Binh Phudc c6 it bdo, thudng thoi tiét chi bi anh huong cua ap thap nhiét d6i hodc chiu anh
hudng cia bio tir khu vuc mién Trung. Cac sb liéu theo ddi, quan tric nim qua cho thay vi tri nay
khong xay ra 1 lut.
Hudng gi6 chu dao s& quyét dinh dén pham vi khu vuc chiu anh huong 6 nhidm khong khi trong giai
doan thi cong xay dung va khi di vao hoat dong. Trong thoi gian mua bao (thang 7, 8, 9), cac bién
phap an toan lao dong, quan 1y bao vé cong trinh s& duoc ting cudng dé han ché cac rui ro, thiét hai
vé ngudi va tai san.
1.7.Piéu kign thiiy vin
Huyén Hén Quan nam kep giira 2 con song 16n 1a song Bé va song Sai Gon thudce hé théng luu vuc
song Pong Nai.
Séng Sai Gon bat ngudn tir d6i nui phia Tay Bac huyén Loc Ninh, c¢6 do cao binh quan 250 m, ¢
mot s6 sudi do vao song Sai Gon tir Campuchia (Prek Chru, Rach Cham). Tai thugng luu séng chay
cap theo bién gidi Viét Nam — Campuchia, sau d6 chay theo ranh giéi tinh Tay Ninh. Tinh dén ho
Dau Tiéng song Sai Gon c6 chiéu dai 132 km, dién tich luu vuc 2.700 km?. Tinh dén diém hop luu
v6i song Pong Nai thi song Sai Gon c6 chiéu dai 221 km, dién tich Iuu vuc 13 4.200 km?, Song Sai
Gon hop luu v6i song Dong Nai tai ngd ba Dén Do, hinh thanh song Nha Bé roi chia thanh nhiéu
nhanh d6 ra vinh Ganh Rai. Trén séng nay da hinh thanh hd Dau Tiéng, mot hd tudi 16n nhat ving
bong Nam Bo, voi dién tich mat hd khoang 20.000 ha va dung tich mot nim khoang 1,5 ty km?®
nudc.
Séng Bé chay dai doc theo trung tdm tinh Binh Phudc theo cac huéng Bic — Nam chay qua cac
huyén Bu Gia Map, Hén Quan, Chon Thanh, D@)ng Phu va chay vé tinh Binh Duong. Téng chiéu

dai cua song Bé 1a 280 km, dién tich luu vuc dén ciia séng 1a 7.635 km?, 1ong song rat sau, chay qua
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dia hinh ddi nti ¢ cao trinh tir mit nude dén mat rudng canh tac rat 16n nén viéc khai thac nguén
nude dé phuc vu san xuit bi han ché. Trén dong séng di quy hoach 04 cong trinh thiy loi 16n theo
dang béc thang: Thiy dién Thac Mo, Can Pon, Phii Miéng va Phudc Hoa. Hién nay, cong trinh thuy
dién Can Pon, Thac Mo va Phu Miéng da dugc dua vao sir dung. Trong pham vi huyén Hén Quan,
song Bé 14 ranh gi6i phia Pong cua huyén giap voi huyén Bu Gia Map va thi xa Dong Xoai.

I11. PIEU KIEN KINH TE - XA HOI

1. VéKkinh té

Theo s6 liéu Cuc Théng ké tinh Binh Phudc udce tinh thang 6 dau nam 2019, Téng san phém trén dia
ban (GDP) (theo gia so sanh 2010) udc 21.620.4 ty dong, tbc dd phat trién cia GDP ting 7,54% so
cung ky nam trudc (ké hoach nim 7,3-7,5%). Trong d6, khu vuc néng, 1am nghiép & thuy san
5.141,04 ty dong, ting 4,72%; khu vuc cong nghiép va xay dung 7.442,32 ty dong, tang 11,10%;
khu vuc dich vu 7.985,33 ty dong, tang 5,93% va thué san pham 1.051,69 ty dong, tang 9,71%.

Vé co cau tong san pham 6 thang dau nim, khu vuc nong, 1am nghiép va thay san chiém ty trong
19,62%; khu vuc cong nghi¢p va xay dung chiém 36,75%; khu vuc dich vu chiém 38,75%; thué san
pham trir tro cip san phdm chiém 4,87%.

Co cau nganh kinh té 6 thang dau nim 2019
4,87%

= Nong, 1am nghiép va thuy san
= Cong nghiép va xay dung
= Dich vu

Thué san phim trir trg cip san phdm

San xuit cong nghiép duy tri téc do ting trudong 6n dinh. Chi s san xuat cong nghiép trén dia ban
tinh thang 6 udc tinh tdng 12,84% so cung ky ndm trudc, trong d6 nganh cong nghiép khai khoang
giam 11,47%; cong nghiép ché bién ting 15,23%; San xuat va phan phdi dién, khi d6t va nudc nong
giam 2,84%; Cung cap nudc, hoat dong quan ly va xir Iy rac thai, nudc thai ting 5,21%. Mot s6 san
pham cong nghiép chu yéu 6 thang ddu nim ting cao so véi cung ky ndm trude: Dich vu san xuét
gidy, dép tang 277,16%; cac hop chét tir cao su tong hop va cao su tu nhién ting 156,12%; dich vu
hoan thién dd ndi that méi béng g5 va béng cac vat liéu tuong ty tang 149,18%; nudc tinh Kkhiét tdng
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127,15%. Trong 6 thang dau nim 2019 di cip moi gidy ching nhan ding ky kinh doanh cho 530
doanh nghiép thanh 1ap méi véi téng sb von diang ky 5.876 ty dong, ting 18,5% vé sb doanh nghiép
va giam 13,2% vé sb von ding ky so voi cung ky va dat 44,16% ké hoach nam. Liy ké dén hét
thang 6/2019, trén dia ban tinh c6 tong cong 7.195 doanh nghiép, vén 64.361 ty dong.
V& thu hut FDI: 6 thang dau ndm 2019 toan tinh da thu hat dugce 19 dy 4n véi tong von ding ky 1a
65,3 triéu USD, ting 11,76% vé sé du an va giam 45,35% vé sb von dang ky so véi cung ky.
V¢ doanh thu van tai, kho bai va dich vu hd trg van tai udc dat 987,5 ty dong, ting 3,38%.
V& ha ting buu chinh, vién thong va cong nghé thong tin tiép tuc duoc du tu nang cip, mé rong véi
cong nghé hi¢n dai, chét lugng cao. bén nay toan tinh co 142 diém phuc vu (46 buu cuc, 54 buu
dién van hoa xa va 42 thung thu cong cong), ban kinh phuc vu binh quan dat 3,92 km, dap ung
100% s6 xa duoc phuc vu buu chinh va 1.400.559 thué bao dién thoai. S6 thué bao Internet tinh dén
thang 6/2019 c6 743.360 thué bao, so voi cung ky ting 6,41.
Tong ngudn von huy dong tai chd dén ngay 30/6/2019 udc dat 31.250 ty dong, ting 2,26% so véi
cubi nam 2018. Nhin chung, mit bang 1i suat huy dong va cho vay tuong ddi on dinh, 13i suat cho
vay céac linh vuc san xuat thong thuong & mirc 6-9%/nam ddi véi ngan han; 9-11% ddi véi trung va
dai han; thu tuc cho vay tung budc dugc don gian hoa da tao diéu kién cho doanh nghiép, hd gia
dinh, nong dan mo rong san xuat kinh doanh, tai dau tu trén dia ban tinh.

2. Xa hoi
Theo s6 liéu Nién giam thdng ké nam 2019, dan s6 tinh Binh Phudc 1a 994.679 nguoi, mat d6 dan
s6 132 nguoi/km?. Trong d6 dan sé séng tai thanh thi dat gan 235.405 ngudi, chiém 23,7% dan sd
toan tinh, dan s6 song tai néng thon dat 759,274 ngudi, chiém 76,3% dan sd. Day ciing 1a tinh it dan
nhit ving Dong Nam B¢ véi gan 1 triéu dén.

Theo d6, s6 ngudi trong do tudi lao dong cd kha ning lao dong nam 2019 dat khoang 551.800
ngudi va lao dong qua dio tao 6 thang dau nam 2019 dat 60% va phin dau dat 55% - 60% vao nam
2020. Gii quyét viéc lam cho 11.200 lao dong, dat 32% ké hoach nam; dao tao nghé cho 3.198 lao
dong dat 53,3% ké hoach nam.
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Lich sir phat trién dan s6 tinh Binh Phuéc
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IV. PANH GIA CHUNG VE PIA PIEM XAY DUNG

Nhin chung, cac diéu kién tuy nhién va xa hoi ¢ dia diém du kién xay dung Khu cong nghiép Tan

Khai 1l c6 nhitng dic diém sau:

1.

2.

Uu diém
Dy 4n nam trong khu vyc trong diém phat trién kinh t& va cong nghiép cua tinh Binh Phudc,
dac biét 1a phat trién cong nghiép da nganh, tao diéu kién thuén loi cho viéc hop tac san xuat
clia cic nha may san xuét trong KCN. Hon nita v6i vi tri dia 1y thuan lgi (gan duong sit xuyén
A, gan QL13, L14), KCN Tan Khai II s& thu hiat manh mé cac nha dau tu, xay dung va kinh
doanh dén xay dung va diu tu san xuit tai diy. Bén canh d6, dy an ciing dugc Pang Bo va
Chinh quyén céc cép ctia Tinh Binh Phudc, huyén Hén Quan rit quan tim va tao diéu kién
thuén loi cho du an xay dung khu CN Tan Khai II.
Vi tri dia 1y rat thuan loi cho viéc xay dung khu cong nghiép vi gan tuyén giao thong dudng bod
quéc gia.
Trong khu vyc ranh 13p quy hoach khong ¢ dan cu sinh song c6 dinh, chii yéu 1a trdng cao su
va khoai mi, ¢c6 mot sb duong mon xung quanh khu vuc dy 4n do dan ty mo dé khai théac cao su,
khoai mi. Do d6, khu dt c6 su thuan loi cho qué trinh giai toa va trién khai du 4n.
Dia hinh twong ddi bang phang, khong c6 kho khan nhiéu trong viée cung tmg dién, nudc, thoat
nudce.

Nhuoc diém

Khi trién khai du 4n ciing s& gip mot sé kho khin va tré ngai nhu 13 céc tuyén giao thong xung

quanh theo quy hoach chua duoc xdy dung hoan thién va co s ha tang trong khu quy hoach dy 4n

chua phat trién ddng b, can phai timg budc dau tu xay dung.

3.

Panh gia chung vé dia diém xay dung
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Qua phan tich vu nhugc diém trén ta thdy vé co ban dia diém Dau tu xdy dung ha tang khu cong
nghi€p Tan Khai II c6 vi tri va cac diéu kién thuan lgi. Mic du con ¢6 nhuge diém néu trén nhung

nhuoc diém nay s& duoc giai quyét trong qué trinh dau tu xay dung va kinh doanh.
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CHUONG IV: QUY MO PAU TU VA PHUONG AN THIET KE
I. QUY MO PAU TU

1. Quy mo

Téng dién tich quy hoach khoang 160 ha, du 4n s& tién hanh dau tu xay dung co s ha ting va phan

16 cho KCN va céc nha dau tu thir cdp s& dau tu cho cac hang muc x4y dung nha may trong KCN.

2. Vong doi du an

Vong doi du 4n: 50 nam ké tir ngay duoc cip Gidy ching nhan dang ky dau tu.

3. Tong mirc diu tw

Toéng muc dau tu: 466.784,40 triéu dong, trong do:
»  Vén chu s hitu : 70.120,91 triéu dong, chiém 15,2%:
=  Von vay : 214.402,23 tridu dong, chiém 45,9%;
= Vén huy dong tir tién thué dat : 181.381,65 triéu dong, chiém 38,9%.
4. Pinh hwéng nganh nghé
Can ctr Quyét dinh sé 44/2017/QD-UBND ngay 26/10/2017 cia UBND tinh Binh Phudc vé ban
hanh quy dinh b tri cdc nganh nghé, du 4n san xuat cong nghiép trén dia ban tinh Binh Phudc;
Quyét dinh 27/2018/QD-TTg ngay 06 thang 7 niam 2018 ciia Thu twéng Chinh phii ban hanh hé
thong nganh kinh té Viét Nam va Quyét dinh s6 1127/QD-UBND ngay 29/05/2019 ciia UBND tinh
Binh Phuéc vé viéc phé duyét “Quy hoach phdn khu chitc nang ty 1é 1/500 Khu céng nghiép Tan
Khai II, thi Thi tran Tén Khai, huyén Hon Quan, tinh Binh Phuoc” KCN Tan Khai Il dugc xac dinh
1a KCN tap trung hdn hop da nganh nghé; wu tién 1a cong nghiép nhe, sach, it 6 nhiém moéi truong

va c6 gia tri truyén thong.... cung véi viée ing dung cong ngh¢ mdi vao cac hoat dong tao ra san

pham, hang héa dap g nhu cau tiéu thy cta thi truong ndi dia va xuat khau. Theo d6, chu dau tu

xéc dinh cac nganh nghé sé& thu hiit ¢au tw vao KCN Tan Khai II dugc dé xuat nhu sau:

Stt Tén nganh nghé Ma nganh
San xuat, ché bién thuc phém: thit va cac san phém tu thit, thuy
. A Nhom C10: 101, 102,
san va cac san pham tu thuy san, rau qua, dau m¢ dong thuc vat,
1 o oL . . ) 1103, 104, 105, 106,
stra va cac san pham tur sira, bot va céc loai thuc pham khéc; thuc 107. 108
an gia suc, gia cam va thuy san. ’
2 San xuét db ubng: bia, rugu, nudc giai khat, nude dong chai. Nhom C11: 110
D¢t may: san xuét sgi, vai dét thoi va hoan thién san phém dét ]
) o ) . P o Nhom C13: 131, 139
3 | (khong c6 cong doan nhudm) va san xuat cac hang dét khac; may ]
. ] Nhom C14: 141, 143
trang phuc dét kim, dan moc.
San xuat da va cac san pham lién quan (khong bao gom thudc
4 Nhom C15: 151, 152

da): san xuat vali, tui xach va cac loai tuong tu, san xuat yén dém,
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Stt Tén nganh nghé Ma nganh
giay dép.
Ché bién gd va san xuat san pham tir g, tre, nira (trir givdng, 0,
5 . . . s Nhom C16: 161, 162
ban, gh€); san xuat sdn pham tir rom, ra va vat li€u tét bén.
San xudt gidy va san pham tir gidy: san xut cac loai gidy va bia
6 \ A .,(g y/\ 5 p A Ag,(}/ \ TN ,’: gx yx NhémC17. 170
tir bot gidy (khong san xuat bot gidy) va bao bi tir gidy va bia.
In, sao chép céac ban ghi cac loai: in 4n va dich vu lién quan dén
7 . . ] Nhom C18: 181, 182
in; sao chép cac ban ghi cac loai.
8 | San xuat thude, hoa duge va duge ligu. Nhém C21: 210
San xuat san pham tir cao su va plastic: sim, 10p cao su; dap va
9 | tai ché 16p cao su va san pham khac tir cao su; san pham, bao bi | Nhom C22: 221, 222
tir plastic; san xuat hat nhwa va tai ché nhua.
San xuat san pham tir khoang phi kim loai khéc: thiy tinh va san
10 | pham tir thay tinh, vat liéu xdy dung tir dat sét, gdm s, xi mang, | Nhém C23: 231, 239
thach cao, bé tong.
San xuat san pham tir kim loai duc san (trir may moc, thiét bi):
san xuat cac cau kién kim loai, thung, bé chira va ndi hoi; gia )
11 | | o o ) , T . Nhoém C25: 251, 259
cong co khi (khong c6 cong doan xi ma); san xuat do dung bang
kim loai.
o P . o L . Nhom C26: 261, 262,
San xuat san pham dién tu, linh kién dién tir, may vi tinh va san
12 . L o P 263, 264, 265, 266,
pham quang hoc va cac loai may moc, thiét bi khac.
267, 268
San xuat thiét bi dién: mo to, may phat, bién thé dién, thiét bi |
. s T % +. ... | Nhom C27: 271, 273,
13 | phan phdi va diéu khién dién; day va thiét bi day dan, thiét bi dién
a o A ) 274, 275, 279
chiu sang; do dién dan dung; thiét bi dién khac
San xuat may moc, thiét bi chua dugc phan vao dau: may thong ]
14 ) . Nhom C28: 281, 282
dung, may chuyén dung
San xuat 6 té va xe co dong co khac: 6 t6 va xe c6 dong co; than .
o ) . o | Nhém C29: 291, 292,
15 | xe, ro mooc va ban ro mooc; phu tung va bd phan phu tro cho 6 293
to va xe c6 dong co khac
San xuét phuong tién van tai khac: San xuit mo to, xe may, xe
16 | dap, xe cho nguoi khuyét tat va phuong tién va thiét bi van tai | Nhém C30: 309
chua dugc phan vao dau
17 | San xuat giuong, t0, ban, ghé bang gd, kim loai va vat liéu khac. | Nhém C31: 310
18 | Cong nghi¢p ché bién, ché tao khac: nhac cu; dung cu thé duc thé | Nném C32: 321, 322,
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Stt Tén nganh nghé Ma nganh

thao; d6 choi, tro choi; thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh | 323, 324, 325

hinh va phuc hdi chirc ning.

19 | Cac kho, bai cho thué chira hang hoéa, ké khai hai quan. Nhom H52: 521

Nhom C53: 531, 532
Nhom C56: 561, 562,
563

20 Dich vu ngin hang, buu chinh vién thong, ché bién va cung cip
sut an cong nghiép.

> Panh gia loi thé ciia danh muc nganh nghé néu trén
Phat huy vé vi tri, tin dung loi thé giao thong dbi voi cac nganh c¢6 nhu cau van tai 16n nhu ché
bién g6 va 1am séan; san xuét vat liéu xay dung...
Phat huy kha ning tan dung ngudn nguyén liéu 16n khong chi trong nudc ma con ¢ nudc ban
Campuchia, Lao: cong nghiép khai thac ché bién g va 1am san; cong nghiép ché bién thuc pham;
cong nghiép san xuat vat liéu xdy dung, cong nghiép phu tro.
Phat huy kha ning tin dung ngudn lao dong trong tinh, cac tinh thanh 1an cén trong cac nganh
nghé c6 nhu cau sir dung nhiéu lao dong, dic biét 1a lao dong phd thong: khai thac gb va ché bién
1am san; san xuét vat liéu xay dung; cong nghiép phu tro.
Phat huy kha nang tan dung thi truong ti€u thu trong va ngoai nudc.
Céc nganh cong nghiép dugc lya chon vao khu cong nghiép s€ tao nén nét dac trung riéng cho
khu vyre. Cu thé nhur cac nganh san xuét ché bién cac san pham vé cao su, hat diéu....vira dép mg
duoc nhu cau vé tiéu thu cac san pham cua dia phuong 1am ra, day ciing 1a mot thé manh cho khu
cong nghiép thu hit dau tu.

> Cac nganh nghé khong tiép nhan vao KCN
Ché bién tinh bot sin, mu cao su (gé)m cong doan so ché, ché bién); ché bién than; san xuét xi
mang; san xuét hoa chét co ban, hoa chat 1am lanh, phen, thudc nhudm, son; san xuét pin, ac quy;
san xuat thudc bao vé thuc vat; san xuét thude 14; san xuit bot gidy; san xuat tir nguyén liéu gd,
nguyén lidu gidy phé thai; cong nghiép xi ma; cong nghiép luyén kim mau (ké ca cé tai ché ac
quy); cong nghiép thudc da; cong nghiép dét c6 nhudm; xir Iy chat thai nguy hai.
5. Quy mo lao dong
Nguén lao dong: Ngudn cung cip lao dong dur kién ngay tai dia phuong va cac ving 1an can.
Nhu cau lao déng: Cian cir vao tinh chat loai hinh cong nghiép dau tu vao khu céng nghiép, quy
mo cic nha may du kién va theo kinh nghiém duoc tong két qua cac Khu cong nghiép da xay
dung va hoat dong & Viét Nam, két hop véi tiéu chuan xay dung Viét Nam TCVN 4616:1987, du
kién Khu cong nghiép Tan Khai II can sb lao dong nhu sau:
+ Dat xay dung nha may: 119 ha.
+  Tiéu chuan tinh: 100 nguoi/ha. — Nhu cau lao dong: 11.900 nguoi.
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- Can cir Cong vin sd 70/BXD-HPXD ngay 23/05/2018 ctiia Bo Xay dung vé viéc ¥ kién ho so dé
nghi cdp gidy chimg nhan diang ky dau tu ha ting Khu cong nghiép Tan Khai II, trong d6 c6 nodi
dung: “dé nghi Nha dau tu nghién ctru giai phap phu hop ddi véi viée xdy dung nha ¢ cho ngudi lao
dong trong khu cong nghiép theo quy dinh tai Khoan 10, Piéu 1, nghi dinh 164/2013/ND-CP ngay
12/11/2013 ciia Chinh phua vé stra d6i, bd sung mdt sb diéu cua Nghi dinh sb 29/2008/ND-CP ngay
14/3/2008 ctia Chinh phu vé Khu cong nghiép, khu ché xuét va khu kinh té.”
Tuy nhién, dén nay Nghi dinh s6 164/2013/NB-CP va Nghi dinh s6 29/2008/ND-CP d hét hiéu lyc
va dd duoc thay thé boi Nghi dinh s6 82/2018/ND-CP ngay 22/5/2018 ctia Chinh phu vé& quy dinh
quan ly Khu cong nghiép va Khu kinh té, trong d6 tai Khoan 4, Diéu 32, Nghi dinh s6 82/2018/ND-
CP c¢6 néu: “Quy hoach nha &, cong trinh xi hoi, van hoa, thé thao cho nguoi lao dong khu cong
nghiép gan lién véi quy hoach cac khu cong nghiép trén dia ban. Uy ban nhan dan cép tinh quy
hoach va bd tri quy dét ¢ vi tri phu hop dé cac co quan, t6 chirc, doanh nghiép xay dung nha &, cong
trinh x4 hoi, van héa, thé thao cho ngudi lao dong trong khu cong nghiép. Trong qué trinh thyc hién
thu tuc dau tu du an dau tu phat trién két ciu ha tang khu cong nghiép, nha dau tu phat trién két cdu
ha tdng khu coéng nghiép phai bao cdo co quan ding ky dau tu phuong an giai quyét nha &, cong
trinh x4 hoi, vin hoa, thé thao cho nguoi lao dong khu cong nghiép.”
Trén co so d6, ddng thoi cin cr vao dd an quy hoach chung Néng thén méi xd Tan Khai, huyén
Hén Quan, tinh Binh Phire dd duoc phé duyét thi phia Bic cach Khu cong nghiép Tan Khai II
khoang 300m di dugc quy hoach diém dan cu nong thon, mit khac tai tuyén dudong ddu ndi Khu
cong nghiép Tan Khai II v6i Qudc 16 13 di dugc quy hoach khu dan cu doc theo dudng.
Do Do, viéc diéu chinh mét phan dién tich dat trong Khu cong nghiép Tan Khai IT dé 1am khu ¢ cho
ngudi lao dong 1 khong can thiét. Khi d6, Cong ty CP C&N NEW VINA sé& 1ap dé an vé phuong an
dau tu xay dung giai quyét nha ¢, cong trinh x4 hoi, van hoa, thé thao cho ngudi lao dong khu cong
nghiép trinh dugc co quan c6 thAm quyén chip thuan, phé duyét theo quy dinh.
Il. PINH HUONG QUY HOACH
1. Pinh huwdéng chung
- T6 chirc phan khu chitc ning phu hop v6i quy hoach chung, dia hinh, nhu cau thyc té vé 16 dat
clia cdc nha may tiém nang.
- Vi tri nha diéu hanh co hudéng tiép can thuan loi, nam gén truc chinh, céng vao cua khu cong
nghi¢p Tan Khai II.
- Khu vuc dét ha tang k¥ thuat hop 1y.
2. Chi tiéu kinh té k§ thuat
Céc chi tiéu st dung dat trong KCN tuan thu theo Quy chudn xay dyng Viét Nam QCXDVN
01:2008/BXD; Quy chuan kj thuat Qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi QCVN
07:2010/BXD; TCXD VN 104 — 2007: Puong db thi. Yéu cau thiét ké va TCXDVN 33 -2006: Cap
nuée. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu chuan thiét ké duoc x4c dinh nhu sau:

- Ty I¢ sir dung dat
+ Dat cong nghiép, kho tang: >55%.
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+ Céc khu ha tang k¥ thuat >1%.

+ Cong trinh hanh chinh, dich vu >1%.
+ Giao thong >8%.

+ Cay xanh >10%.

Mat do xay dung

+ Mat do xay dung cac cong trinh nha xuong cong nghiép: 60%.

+ Mat do xay dung cong trinh nha diéu hanh thuong mai — dich vu: 40%.

Tang cao trung binh:

+ Khu nha xudng cong nghiép: 1 — 3 ting (twong dwong tang cao tbi da 14.5 m).

+ Khu nha diéu hanh thuong mai dich vu: 1- 5 téng.

Céc chi tiéu vé ha ting Ky thuit
+ Cap dién: Chi tiéu tiéu thu dién d6i v6i cac phu tai duoc liét ké dudi ddy (1dy theo QCXDVN
01:2008 kém Quyét dinh s6 QP04/2008-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo xay dung) va tham

khao cac khu cong nghiép c6 quy md va loai hinh nganh nghé tuong tu trén dia ban tinh

Binh Phudec.

+ Cap nudc:

Cong nghiép da nganh

Pit ha tang k¥ thuat:

Dit trung tdm dich vy - diéu hanh KCN
Cay xanh, mat nudc

Giao thong

He s6 cong suat

Hé s6 dong thoi

To6n that cong suat trén ludi trung ap

Nudc trong nha may va kho tang

Nuéc cho khu diéu hanh quan 1y, TMDV
Nuéc cho ha ting k¥ thuat

Nudce rira duong

Nudc tudi cay xanh

Nuéce du phong, 10 ri

Chi tiéu thoat nudc

Tiéu chuan thoat nwéc thai va v¢ sinh méi trudng:

:250 kW/ha.
: 100 kW/ha.
: 120 kW/ha.
: 7 kW/ha.

: 5 kW/ha.
:0,85.

:0,7.

: 5%.

: 35 m%ha ngay/dém.

: 25 m3/ha/ngay.
1 7% 2Q.

: 0,5 lit/m?/ngay.
: 3 lit/m?/ngay.

£ 25% Q.

: 100% nudc cap.

+ Nudc thai san xuét: 100% lugng nude cip tiy theo loai hinh san xuat.

+ Chat thai ran cong nghiép: 0,3 tin/ha/ngay dém.
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Giao thong:

+ Mat do duong: 4-13,3km/km?.

+ Ty lé dat giao thong ti thiéu: 8%.

+ Chiéu rong 1 lan xe: 3,0 — 3,75 m/lan.
+ Chiéu rong lan di bo: 0,75 m/lan.

Thong tin lién lac:

Chi tiéu thong tin lién lac tham khao cac khu cong nghiép c6 quy mé va loai hinh nganh nghé tuong

tu trén dia ban tinh Binh Phudc.

3.

4.

Cac hang muc sir dung dit chinh cia KCN

Dit x4y dung nha xudng cong nghiép.

Dit trung tdm diéu hanh khu cong nghiép.

Dit cong trinh ha ting k¥ thuat va vé sinh méi truong.
Dit ciy xanh.

Dét duong giao thong.

Quy hoach sir dung dit va cac chi tiéu quy hoach

Téng dién tich quy hoach KCN khoang 160 ha va du kién quy hoach sir dung dét cua dy an nhu sau:

Bang tong quy hoach sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach

Digntich | MPXD | Ting
. o L n Sé : (%) cao Ty lé
STT Loai dat Ky hié¢u 16 - Toi Téi (%)
da da
Dat nha mdy, kho taing | A1+A81 81 1.189.632,1 | 60,0 3 74,35
Pit hanh chinh dichvy | B1; B2 2 18.271,0 | 40,0 5 1,14
. . C1; C2;
Il | DBt ha tang ky thuat 3 3 29.792,7| 40,0 2 1,86
, CXCV;
IV | Dit cay xanh 8 163.497,9 5 1 10,22
CXCL
V | Dt giao thong 198.744,0 12,42
TONG 1.599.937,7 | 46,0 100
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KY HEU:

| BATHANH CHINH - DICH VU
BAT NHA MAY, KHO TANG
AT HA TANG KY THUAT
BAT CAY XANH CONG VIEN
DAT CAY XANH CACH LY )
BAT HANH LANG LO GIO| 7

RANH QUY HOACH

So dd quy hoach tong mit bang sir dung dat

Co ciu sir dung dat cta du an theo D6 an didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da dugc
UBND tinh Binh Phudc phé duyét tai Quyét dinh sé 1127/QD-UBND ngay 29/5/2019, chi tiét nhu
Sau:

Stt Loai dit Kyhiéu | S616 | Dién tich (m?) Mg%;) ;6i Ti‘gigdcaa" T(f/ol)é
|| Pit nha may, kho tang 81 1.189.632,1 60,0 3 74,35
1 | P4t nha may, kho tang Al 1 15.707,8 60,0 3
2 | P4t nha may, kho tang A2 1 13.037,2 60,0 3
3 | Pit nha may, kho tang A3 1 13.103,7 60,0 3
4 | PAtnha may, kho tang A4l 1 13.170,2 60,0 3
5 | Pit nha may, kho tang A5 1 13.238,5 60,0 3
6 | Pit nha may, kho tang A6 1 13.454,7 60,0 3
7 | Dt nha may, kho tang A7 1 13.643,5 60,0 3
8 | Pat nha may, kho tang A8 1 13.831,6 60,0 3
9 | Pat nha may, kho tang A9 1 14.019,7 60,0 3

10 | Pitnha may, kho tang Al10 1 14.198,8 60,0 3

11 | Pat nha may, kho tang All 1 14.365,6 60,0 3

12 | pit nha may, kho tang Al12 1 14.615,7 60,0 3

13 | P4t nha may, kho tang Al3 1 14.865,9 60,0 3

14 | P4t nha may, kho tang Al4 1 21.810,9 60,0 3
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stt Loai dét Kyhigu | S616 | Dién tich (m?) Mz’i& ;‘“ Tang cao T(&)l)é
15 | pitnha may, kho tang Al5 1 13.487,5 60,0 3
16 | Pat nha may, kho tang Al6 1 13.500,0 60,0 3
17 | Pat nha may, kho tang Al7 1 13.500,0 60,0 3
18 | pitnha may, kho tang Al8 1 13.500,0 60,0 3
19 | Pit nha may, kho tang A19 1 13.500,0 60,0 3
20 | patnha may, kho tang A20 1 13.500,0 60,0 3
21 | Pit nha may, kho tang A21 1 13.500,0 60,0 3
22 | Pit nha may, kho tang A22 1 13.500,0 60,0 3
23 | Pat nha may, kho tang A23 1 13.500,0 60,0 3
24 | Pit nha may, kho tang A24 1 13.487,5 60,0 3
25 | Pat nha may, kho tang A25 1 13.487,5 60,0 3
26 | Pit nha may, kho tang A26 1 13.500,0 60,0 3
27 | Pit nha may, kho tang A27 1 13.500,0 60,0 3
28 | Pat nha may, kho tang A28 1 13.500,0 60,0 3
29 | Pit nha may, kho tang A29 1 13.500,0 60,0 3
30 | Pat nha may, kho tang A30 1 13.500,0 60,0 3
31 | Pit nha may, kho tang A3l 1 13.500,0 60,0 3
32 | Pit nha may, kho tang A32 1 13.500,0 60,0 3
33 | Pat nha may, kho tang A33 1 13.500,0 60,0 3
34 | Pit nha may, kho tang A34 1 13.487,5 60,0 3
35 | Pat nha may, kho tang A35 1 13.487,5 60,0 3
36 | Pit nha may, kho tang A36 1 13.500,0 60,0 3
37 | Pit nha may, kho tang A37 1 13.500,0 60,0 3
38 | Pat nha may, kho tang A38 1 13.500,0 60,0 3
39 | Pit nha may, kho tang A39 1 13.500,0 60,0 3
40 | P4t nha may, kho tang A40 1 13.500,0 60,0 3
41 | Pat nha may, kho tang A4l 1 13.500,0 60,0 3
42 | Pat nha may, kho tang A42 1 13.500,0 60,0 3
43 | Pat nha may, kho tang A43 1 13.500,0 60,0 3
44 | Pit nha may, kho tang Ad4 1 13.487,5 60,0 3
45 | P4t nha may, kho tang A45 1 13.487,5 60,0 3
46 | Pat nha may, kho tang A46 1 13.500,0 60,0 3
47 | P4t nha may, kho tang A47 1 13.500,0 60,0 3
48 | Pt nha may, kho tang A48 1 13.500,0 60,0 3
49 | Pit nha may, kho tang A49 1 13.500,0 60,0 3
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stt Loai dét Kyhigu | S616 | Dién tich (m?) Mz’i& ;‘“ Tang cao T(&)l)é
50 | Pat nha may, kho tang A50 1 13.500,0 60,0 3
51 | Pit nha may, kho tang A51 1 13.500,0 60,0 3
52 | Pit nha may, kho tang A52 1 13.500,0 60,0 3
53 | Pat nha may, kho tang A53 1 13.500,0 60,0 3
54 | Pit nha may, kho tang A54 1 13.487,5 60,0 3
55 | Pat nha may, kho tang A55 1 20.633,6 60,0 3
56 | it nha may, kho tang A56 1 18.830,5 60,0 3
57 | Pit nha may, kho tang A57 1 18.132,4 60,0 3
58 | Pat nha may, kho tang A58 1 17.613,1 60,0 3
59 | Pit nha may, kho tang A59 1 17.178,7 60,0 3
60 | Pat nha may, kho tang A60 1 16.922,3 60,0 3
61 | Pit nha may, kho tang A61 1 16.958,6 60,0 3
62 | Pit nha may, kho tang AB2 1 17.095,6 60,0 3
63 | Pat nha may, kho tang A63 1 17.264,5 60,0 3
64 | Pit nha may, kho tang A64 1 17.627,7 60,0 3
65 | Pat nha may, kho tang AB5 1 17.360,1 60,0 3
66 | Pit nha may, kho tang A66 1 17.677,9 60,0 3
67 | Pit nha may, kho tang AB7 1 18.287,2 60,0 3
68 | Pat nha may, kho tang A68 1 18.939,6 60,0 3
69 | Pit nha may, kho tang AB9 1 19.608,6 60,0 3
70 | P4t nha may, kho tang AT70 1 20.297,1 60,0 3
71 | Pit nha may, kho tang A71 1 21.290,7 60,0 3
72 | Pit nha may, kho tang AT72 1 13.487,5 60,0 3
73 | Pat nha may, kho tang AT73 1 13.500,0 60,0 3
74 | Pit nha may, kho tang A74 1 13.500,0 60,0 3
75 | Pat nha may, kho tang AT75 1 13.500,0 60,0 3
76 | Pit nha may, kho tang AT6 1 13.487,5 60,0 3
77 | Pit nha may, kho tang AT77 1 13.487,5 60,0 3
78 | Pat nha may, kho tang AT78 1 13.500,0 60,0 3
79 | Pit nha may, kho tang A79 1 13.500,0 60,0 3
80 | Pat nha may, kho tang A80 1 13.500,0 60,0 3
81 | Pit nha may, kho tang A8l 1 13.487,5 60,0 3
Il | P4t hanh chinh, dich vu 2 18.271,0 40,0 5 1,14
Khu hanh chinh, quan 1y Bl 1 6.219,5 40,0 5
Khu thwong mai dich vu B2 1 12.051,5 40,0 5
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. 2k - £ 1a i s 2 MPDPXD toi T?n,lg cao | Tylé
Stt Loai dat Ky hiéu So 16 Dién tich (m?) da (%) t6i da (%)
Il | Pit ha ting k§ thuit 1 29.792,7 31,1 2 1,86
1 | Tram xu ly nudce thai C1 1 16.098,9 40,0 2
2 | Tram dién ha thé C2 1 6.106,5 40,0 2
3 | Tram xur 1y nudc cip C3 1 7.587,3 5,0 2
IV | Pit cay xanh 8 163.497,9 1,4 1 10,22
, . CXCV1;
1 A A A A [
Dat cay xanh cong vién CXCV?2 2 46.108,1 50 1
. CXCLI =+
2 A A e
bat cay xanh cach ly CXCL6 6 117.389,8
V' | Pit giao thong 198.744,0 12,42
1 | Pt giao thong d6i ngoai - - 31.916,0
2 | Pét giao thong d6i noi - - 163.165,8
3 | Pat hanh lang 1 gidi - - 3.662,2
Tong 1.599.937,7 458

5. Dinh hwéng quy hoach phan khu chirc ning

4.

1. Nha may, kho tang

- Quymo: 119 ha.

Quan diém chia 16 nha may: dya trén co so cac nguyén tic chung, quy mé va kinh nghiém hoat

dong cua cac Khu cong nghiép c6 cung tinh chat trong ca nude va nhu cau thuc té cia cac

doanh nghiép dau tu vao khu céng nghiép Tan Khai II, cac 6 dat trong dd an nay dugc bo tri
dién tich tir 1,3 ha dén 2,2ha, trong dé:

+ Chiéu rong cac nha may khoang tir 100-150m.

+ Trong qua trinh hoat dong sau nay tuy theo nhu cau cu thé cua nha dau tu, quy mé ctia moi
nha may co thé thay doi linh hoat.

Dua vao Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dét ciia KCN, c6 thé chia KCN Tan Khai II thanh
5 phan khu chirc ning theo cac truc duong giao thong va bd tri cac nha may thir cip dau tu vao KCN

C

u thé nhu sau:

Phén khu chirc niing, b6 tri cac nha may thir cap trong KCN

Khu Lo Tén nganh nghé Ly do
Céc kho, bai cho thué chtra hang hoa, ké khai hai quan. Tiép gidgp khu vuc
Al - Dét may: san xuat s¢i, vai dét thoi va hoan thién san pham dét (khong c6 | xung quanh, gan dan
1 Al4 cong doan nhudém) va san xuat cac hang dét khac; may trang phuc dét kim, | cu nén bd tri cac
dan moc. nganh nghé it phat
San xuat da va cac san pham lién quan (khong bao gom thudc da): san xuat sinh chat thai, ting
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Khu Lo Tén nganh nghé Ly do
vali, tai xach va cac loai trong tu, san xuat yén dém, gidy dép. on thap.
Ché bién gd va san xuat san pham tir gd, tre, nira (trir givdong, tu, ban, ghé);
san xuat san pham ttr rom, ra va vat liéu tét bén.
San xuat san pham tir khoang phi kim loai khac: thily tinh va san pham tir
thuy tinh, vat lidu xay dung tir dat sét, gdm sir, xi mang, thach cao, bé tong.
San xuét san pham tir kim loai dtic sin (trir may moc, thiét bi): san xuat cac .
cau kién kim loai, thing, bé chtra va ndi hoi; gia cong co khi (khong c6 cong | Nam & gitta KCN nén
doan xi ma); san xuat 6 dung bang kim loai. bo tri tap trung cdc
; X L A i 1 o A r . . 2 nganh nghé san xuat
A15 San xuat san pham dién t, linh kién di€n tr, may vi tinh va san pham quang & .. & £ A
2 RS phat sinh tiéng on
A34 hoc va cac loai mdy moc, thiét bi khac. , . .
’ 8 . . . . 16n, bui va khi thai,
San xuat thict bi dién: mo to, may phat, bién thé dién, thiét bi phdn phdi va | nuge thai c6 cing
diéu khién dién; day va thiét bi day dan, thiét bi dién chiéu sang; dd dién dan | tinh chét.
dung; thiét bi dién khac
San xuit may moc, thiét bi chua dugc phan vao dau: may thong dung, may
chuyén dung
San xuit san phdm tir cao su va plastic: sam, 16p cao su; dip va tai ché 16p
cao su va san pham khac tir cao su; san pham, bao bi tir plastic; san xudt hat | Nim ¢ giita KCN nén
nhya va tai ché nhua. bd tri tAp trung céc
A35 In, sao chép cac ban ghi cac loai: in 4n va dich vu lién quan dén in; sao chép nganh ngh€ san xuat
3 AB4 cac ban ghi cac loai phat sinh tiéng On
San xuét 6 t6 va xe c6 dong co khac: 6 t6 va xe c¢6 dong co; than xe, ro mooe 16n, bui Yé khi thai,
va ban ro modc; phu tung va bd phén phu trg cho 6 t6 va xe c6 dong co khac | nUOC t,hal Co cung
San xuét phuong tién van tai khac: San xuét mo to, xe may, xe dap, xe cho tinh chat.
nguoi khuyeét tat va phuong tién va thiét bi van tai chua dugc phén vao dau
San xuat givong, td, ban, ghé bang go, kim loai va vat liéu khac. Ti ép gidp khu vuc
ASE Cong nghiép ché bién, ché tao khac: nhac cu; dung cu thé duc thé thao; dd | dan cu nén bd tri cac
4 AT1 choi, tro choi; thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chic | nganh nghé it phat
nang. sinh chat thai, tiéng
San xuit thude, hoa duge va duoc liéu. on thap
San xuat, ché bién thuc phém: thit va cac san phém tur thit, thiy san va céc
san pham tur thuy s.an, rau qua, dau mo dong tl.u_rc vat, 'sua‘va cac san pham tu Gan tram XLNT tap
AT72 sira, bot va cac loai thuc pham khéac; thire dn gia stc, gia cam va thuy san. trung nén b 5 tri cac
S o : . ) ) A s
A8l San xuat do uong: bia, rugu, nudc giai khat, nudc dong chai. nganh nghé phat sinh

San xuét gidy va san phdm tir gidy: san xudt cac loai gidy va bia tir bot gidy
(khong san xuét bot gidy) va bao bi tir gidy va bia.

nhiéu nudc thai.

4.2 . Khu hanh chinh, dich vu
Quy mo: Khoang 1,8 ha.
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- Khu vyc bao gdm vin phong 1am viéc caa Ban quan 1y khu, vin phong dai dién cac cong ty, cac
cong trinh dich vy, giao dich thuong mai, phong chay chira chay, bai dd xe, san thé thao va cay
xanh san vuon.

- Khu trung tdm diéu hanh dugc dit & huéng vao chinh trén duong truc chinh vao khu cong
nghiép.

4.3.Khu vue hg tang ky thudt

- Quy mo6: Khoang 3,0 ha.

- Bao gém cac hang muc vé cap dién, cip nudc, bai tap trung chat thai ran, tram xir 1y nuée thai.
Céc hang muc ha tang k§ thuat dugc phan b sat véi ngudn cip, dong thoi cé hudng thoat thuan
loi.

4.4.Cdy xanh trong khu cong nghiép

- Quy mo6: Khoang 16,3 ha.

- Khu vuc cdy xanh cha yéu & gan tryc chinh vao khu cong nghiép két hop véi cdy xanh cach ly
bao quanh vira tao canh quan cho khu Cong nghiép vira giam 6 nhiém mai truong.

4.5. H¢ thong giao thong trong khu cong nghiép

- Quy mo6: Khoang 19,9 ha.

- Giao thong bd tri theo dang 6 ban cd, dam bao thuan tién cho céac xe kich thuéc 16n van chuyén
hang hoa.

I1l. TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH KIEN TRUC

Phuong an quy hoach tong thé kién triic canh quan cia KCN Tan Khai II duoc lua chon voi giai
phap t6 chirc khong gian kién triic hoa hop véi méi truong thién nhién, 14 khu cong nghiép co chét
lugng cao — dé 1a su két hop giira cac van dé: bao vé moi trudng thién nhién; t6 chtc canh quan kién
tric; tinh an ninh - an toan cho nguoi lao dong; tinh tién nghi — gian don cua hinh thirc cac chi tiét
Kién tric... ddng thoi tudn thu va phu hop véi cac quy dinh vé xay dung va quan 1y dy an nhu: quy
mo cong trinh, quy hoach chiéu cao xay dung, khoang lui xay dyng cong trinh.

1. Pit nha may kho tang: ky hi¢u 6 dat tir A1 dén A81

- Tbng dién tich d4t danh cho nha may, kho tang chiém dat 1a 1.189.632,1m?, chiém ty I¢ 74,35%
dién tich dat toan khu.

- Céhc nha méay duoc b tri trong d6 déu thudc cac nghanh cong nghiép duoc khuyén khich du tu
vao cac Khu cong nghiép, khuyén khich cac nha may hién dai, str dung cong nghé tién tién,
cong nghé sach theo hudng sinh thai. Hinh thic Kién tric nha may don gian, dé cao cong ning.

- Cac chi tiéu chinh:
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+ Khoang lui xay dung 5m, du dé tao nén khong gian riéng ciia mdi nha may ciing nhu
dam bao phong chay chita chay va cic tuyén dudng Khu cong nghiép thoang dep va
hién dai.

+ Mat d6 xay dung nha may trong khu cong nghi¢p khoang 60%.

+ Tang cao trung binh: 3 tang.

+ H¢sé SDD: 1,8 lan.

2. Pat hanh chinh, dich vu: ky hiéu 8 dit B1; B2

Téng dién tich chiém dat 1a 18.271,0m?, chiém ty 1& 1,14 % dién tich dat toan khu.

Khu trung tdm hanh chinh, dich vu nam & khu vuc 16i vao chinh Khu céng nghiép.

Céc cong trinh trong khu hanh chinh, dich vu dugc bd tri xay dung tap trung thanh mot tong thé
khong gian quy hoach - kién trac théng nhét tao bo mit trung tdm cho Khu coéng nghiép. T
chac mét cong trinh c6 khdi tich twong ddi 16n bao gidm cac chirc nang chinh & vi tri trung tim
khu dat. Khu vuc sat mat duong b tri cong trinh thwong mai, dich vu, sin vuon cing voi cac
khu thé duc thé thao két hop lién hoan, tao thanh khu vuc thu gidn cho can bd, cong nhén.

Chtre nang céac cong trinh dy Kién xay dung:

+ Vin phong giao dich cac trung tdm gidi thiéu viéc lam, cac van phong dai dién cac xi
nghiép, dich vu vian phong, trung tim hanh chinh va to chirc, cac tong dai, y té, cap
cau. ..

+ Khdi dich vu k¥ thuat- chuyén giao cong nghé.

+ Dich vu tu van (gom céc dich vy thong tin, kinh té khoa hoc k¥ thuat).

+ Dich vu sinh hoat, phuc vy doi séng: tram x4, nha an, giai khat, khu vuc nghi ngoi, hd
tro Iuu tra...

+ Giao thong, bén bai d6 xe.

+ Cay xanh canh quan.

Céc chi tiéu chinh:

+ Chiéu cao cong trinh: tir 1-5 tang,

+ Mat do xay dung: 40%.

+ H¢ s6 SDD: 2 lan.

3. Dit ha ting k¥ thuat: ky hiéu tir 6 dit C1 dén C3

Téng dién tich chiém dat 12 29.792,7m?, chiém ty 1& 1,86 % dién tich dit toan khu.
Viéc quy hoach cac cong trinh ha tang ky thuat ¢ nhitng vi tri phu hop véi viéc dau ndi véi ha
tang k¥ thuat tir ngoai hang rao vao kha thuan lgi ciing nhu dé dang trong giai doan van hanh

sau nay. Cac cong trinh nay déu ¢ hé thong cay xanh - tham c6 cach ly.
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- Khu xtr Iy nuéc thai duge bd véi quy méd phi hop dé dam bao dap tng duoc yéu cu thoat nude
thai cua toan khu.

- Khu vyc cong trinh k§ thuat dau mdi gém cac cong trinh cung cap va dam bao bao ky thuat cho
khu céng nghiép gom cac loai cong trinh: tram bién ap, cong trinh xur Iy nudc thai, tram cung
CcAp nudc sach.

- B tri quy dat xay dung cac cong trinh ha tAng ddu méi dwoc dit tai nhitng vi tri khong 1am anh
huong dén dat xay dung cac nha may, xi nghiép tuy nhién phai phu hop véi tiéu chuan quy
pham va bao vé méi truong.

- Dét x4y dung cong trinh k¥ thuat dt tai vi tri thuan loi vé mit ky thuat cho tram cép nuéc, dién,
Xt ly nuac thai.

- Khu xtr 1y nudce thai

+

Vi tri: phia Pong khu cong nghiép.
Quy mé: 16.098,9m?, chiém 1,01% tong dién tich KCN.

+

+  Xir Iy nuwéc thai bang cong nghé sinh hoc.
4. Pit ciy xanh
Tong dién tich chiém dat 13 163.497,9m?, chiém ty 1& 10,22 % dién tich dat toan khu. Khu vyc cay
xanh cha yéu ¢ gan truc chinh vao KCN két hop véi cdy xanh cach ly bao quanh vira tao canh quan
cho KCN vira giam 6 nhiém méi truong.
- Cay xanh cong vién tap trung:

+ Vi tri: tai khu vure trung tdm khu cong nghiép, giap khu trung tim dich vu diéu hanh.

+ Quy md: 46.108,1m?, chiém 2,88% tong dién tich KCN.

+ B tri cong vién tap trung tai khu vyc trung tam KCN, két hop véi khu vye trung tim
dich vu - diéu hanh khu cong nghiép véi quy mé 16n, nhim mang lai khong gian
riéng nghi ngoi cho cac chuyén gia va cong nhéan trong nha may.

- Hanh lang cay xanh canh quan:

+ Vi tri: doc cac tuyén duong trong KCN.

+ Quymd: 117.389,8m2, chiém 7,34% tng dién tich KCN.

+ Chu yéu la cay bong mat bd tri trén via heé ctia cac tuyén duong.

- Cay xanh xung quanh hang rao khu cong nghiép:

+ B tri dat cay xanh cach ly tap trung xung quanh hang rao khu cong nghiép véi chiéu
rong trung binh khoang 10 m.

+ B tri dat cAy xanh cach ly tai xung quanh cac cong trinh k¥ thuat, tram xu 1y nudc
thai.
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Cay xanh khac

+ Cay xanh trang tri ¢ dai phan cach, doc theo cac dai ciy xanh gitta dudng phd va nha
may.

+ Ngoai ra trong khudn vién cac nha may, xi nghiép, khu vuc ha tang k¥ thuat: can té
chac tré)ng cay xanh, vuon hoa véi ty 1€ dat trén 20% dién tich nha may, xi nghiép
trong khu c6ng nghiép. Cay xanh trong cac 16 can c6 duoc sy hai hoa trong tong thé
dé két ndi véi toan bo cac khu chirc ning tao nén sy luu chuyén trong khong gian
xanh va duong di bo.

+ Cay xanh canh quan, cdy xanh tap trung bd tri déu trén mit bang KCN thanh cac khu
cdy xanh xen k& gitra cdc khu nha may nham ting hiéu qua vé cai thién méi truong
va canh quan chung cho téng thé cac khu vuc nha may, xi nghiép.

5. Pit giao thong

Tong dién tich chiém dat 1a 198.744,0 m?, chiém ty 1¢ 12,42 % dién tich dat toan khu.

Hé thng giao thong dugc quy hoach don gian, lién thong rat thuan loi cho viéc két ndi luan
chuyén, luu thong hang hod. Ngoai ra doc theo cac truc dudng con thiét ké hé thong cdy xanh
trén via hé voi khoang cach tir 10 - 12m/1hé ciing s& gdp phan tao canh quan cho Khu cong
nghiép.

Mang duong trong Khu coéng nghiép duoc bd tri theo nguyén tic ban cd, Cac tuyén duong phu
chay song song va vuong goc vai truc duong chinh ciia Khu cong nghiép.
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1.

CHUONG V: PHUONG AN THIET KE CO SO HA TANG KY THUAT
CHUAN BI KY THUAT PAT XAY DUNG
Co so thiét ké

Chuan bj k¥ thuat dit xay dung dua trén cac tai liéu sau:

2.

Bén d6 hién trang khu dat : 1/2.000;

Ban d6 quy hoach mit bang khu dét xay dung ty 18: 1/2.000;

Theo QCVN:01/2008/BXD Quy chuin ky thuit Qudc gia vé quy hoach xay dung va QCVN:07-
2010/BXD vé Céc cong trinh ha tang k¥ thuat;

bam bao thoat nude trong toan khu.

Théng nhét véi cac hang muc giao thong, thoat nudc mua, thoat nude ban,. ..

San nén

2.1.Pdc diém hign trang khu dit

Khu vuc quy hoach thugc vung trung du, dia hinh mang dac trung cia mién ndi voi cac dai ddi dat
chay theo huéng Tay Nam — Pong Bic. Cao do tu nhién thép nhit 72,49 m va cao do tu nhién cao
nhét 12 84,40 m.

V6i phuong an quy hoach mat bang khu vuc, giai phap thiét ké san nén tao mit bang khu véi hudng
ddc tir phia Tay vé phia Pong khu dat, sau d6 d6 vé hé thong thu nude bé tri doc cac tuyén duong va

thoat ra khu vuc suoi phia Bac cua khu vuc.

2.2.Nguyén tic chung

Nguyén tic thiét ké san nén dua trén co sé cao dd nut giao thong va do doc, hudng dbc cua cac truc
dudng.

Dam bao su tiéu thoat nude nhanh, khong ngép lut trong qua trinh stir dung.

Pam bao sy thong nhat cia hé thong thoat nuéc mua trong khu vuc xay dung, khong 1am anh huong
dén hoat dong tiéu, thoat hién c6 cua khu vyc lan can.

Khéi lugng thi cong dao dap it nhét, tiét kiém kinh phi dau tur.

bam bao thoat nudce tu chay.

An toan st dung.

Trong qué trinh chon phuong 4n san lap ching t6i ¢6 géng tim phuong 4n san nén sao cho khdi lugng
dio dap trong toan khu vuc quy hoach can bang, tirc 1a chi san i trong mét bang ma khong phai chd
dét tir noi khac dén.

2.3.Hwong doc va dp doc san nén

Giai phap san nén dua trén dia hinh tu nhién, dam bao d6 déc doc phuc vu céc loai xe di lai thuén tién
trong khu dét.
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- Céac 16 dat quy hoach véi do ddc thiét ké hop 1y. Hudng dde san nén tao dbc vé cac truc duong, tir d6
nude duge din vao hé thong thoat nude dit dudi via he, thu gom bang cac cira thu sat mép via hé sau
do6 duogc dan vao hé thong thoat nude chung cta khu.

- San nén theo dia hinh tung khu vuec:

- Hudng dbc san nén tir 16 dat vé hé thong thoat nudc nim doc cac tuyén dudng giao théng, véi do dbe
san nén i=0,4% + 0,8%.

- Ddi voi khu vue ddi cao, do dde san nén i=1% + 2%.

2.4.D¢ chdt dam nén thiét ké

- Détsan lép trong cac 16 d4t dm nén vai do chit K=0,90.

- Ditsan lép nén duodng do chat dam nén k =0,95.

- Taluy nén dao m=1/0,75-1/1, nén dép m=1/1,5. Bé mit mai déc nén dép duoc tréng co dé gia cd.

2.5.Gidi phdp ky thudt san nén

- Pao bo 16p dat hitu co, cdy co trén mit voi chidu day trung binh 30cm trude khi tién hanh cong tac
dép nén, tai cac vi tri rudng, ao hd phai nao vét hét bun trude khi dép. (Tam tinh trung binh dao hiru co
va vét bun la 30cm).

- Vit liéu dy kién dung dé dap: Dét doi c6 trong khu vye.

- San nén theo timg 16p 25-30cm, dam nén dat do chat K=0,90.

Il. HE THONG GIAO THONG

1. Co s thiét ké

- QCVN:01/2008/BXD Quy chuin k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xiy dung va QCVN:07-
2010/BXD vé Céc cong trinh ha tang k¥ thuét.

- Ban d6 do dac dia hinh khu vuc thiét ké ti 1¢ 1/2000.

- Hién trang khu vuc thiét ké.

- Ban dd quy hoach sir dung dat khu cong nghiép Tan Khai II ty 1&: 1/2000.

- Céc quy trinh, quy pham hién hanh cua nha nudc.

- Quy hoach mang lué1 giao thong trong Khu cong nghiép Tan Khai II phu hop vé1 quy hoach
hé thong giao thong chung ciia khu vuc.

2. Giao thong d6i ngoai

Puong N2 (ky hiéu mat cdt 1-1): Lo gidi rong 32m, bao gdm mit duong rong 16m, via hé mdi bén
rong 7m, dai cay xanh cach ly rong 2m.

3. Giao thong dbi noi

3.1.Co sé va nguyén tic thiét ké

Thiét ké quy hoach giao thong trong khu vuc phuc vy thuan tién nhu cu giao luu giita cac khu chirc

nang va dam bao an toan giao thong, m¥ quan, phu hop véi cac tiéu chuan vé kinh té, ky thuat.
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- Cép thiét ké dbi voi duong noi bo 1a 20-30m/s, v6i dudng khu vue 1a 40-50 km/h.
- Chiéu rong lan xe tinh toan 3.0m — 3.75 m tiy vao cip dudng thiét ké.
- Chiéu rong lan di bo tinh toan 0.75m.
- Chi gi¢i dudng do cac tuyén dudng dugc xac dinh theo cong thirc:
B=35N+0.75M + C
Trong dé: B: bé rong chi gioi duong do (m);
N: S lan xe co gidi (phu thudce luu lwong xe. cip hang dudng);
M: S lan di bo;
C: Dai cdy xanh. hé théng ky thuat.
- Do dbe doc dudng 1y theo cip duong tra theo bang 24 TCXDVN 104-2007:

Bang @9 doc doc toi da

Téc dp thiét ké. km/h 100 80 70 60 50 40 | 30 | 20
Dé déc doc t6i da. % 4 5 5 6 6 7 8 | 9

- P06 doc ngang mit dudng 2%.

- Ban kinh cong b6 via R > 12m d6i voi cac duong giao thong chinh khu vyuc va 8m d6i voi cac
duong giao thong ndi bo.

3.2.Muc tiéu va nguyén tic thiét ké

- Muc tiéu:

+ Duodng giao théng dam bao cho xe chay an toan, dap timg ddy du nhu cau di lai va két ndi cac
khu vuc chirc nang, dong thoi dam bao su thong thoang giita cac ddy nha, vé sinh moi
trrong, bao dam cho viéc phong chay chira chay;

+ Duong giao thong ngoai chitc nang luu thong con tao canh quan dep cho khu vuc. Via hé
dam bao cho ngudi di bd, cay xanh, cac hé thdng ha tang ky thuat chon ngam.

- Nguyén tic:

T6 chirc cac tuyén duong dam bao quy mé mat cat, d6 doc doc khong vuot qua do ddc cho phép,
dam bdo luu thong thuan tién. Mang ludi giao thong ddm bao chi tiéu mat do mang ludi duong, chi
tiéu phan trm dién tich dat.

3.3 Xdc dinh quy mé va phén cip cdc tuyén dwong

- Puong D1, D2, D3, N1, N3 (ky hiéu mdt cdt 2-2): Lo gidi rong 24m, bao gdbm mit duong rong

14m, via hé moi bén rong Sm;
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BANG THONG KE DPUONG GIAO THONG

Chiéu rong (m)

stt| Ten dwomg | Matcit | O 9 o gigi | Long Déi phan

; (m) : M8 | Viahe ,
duwong cach

1 [Puong D1 22 636 24 14 | 545 i

2 IPuong D2 22 636 24 14 | 545 i

3 [Duong D3 22 318 24 14 | 545 i

4 [Puong N1 22 1.304 24 14 | 545 i

5 [Duong N2 1-1 1.729 32 16 | 7+7 2

6 Puong N3 22 1,588 24 14 | 545 i

Tong 6.211

3.4. Gidi phdp két ciu

Keét cau duong cu thé nhu sau:

Keét cau mat dwong: Phuong an két cau duong chon két cau 4o duong mém vi

phu hop vé mat dia chét k§ thuat.

v" Két chu 1: E > 1270kG/cm?, dung cho truc chinh tiéu khu. Két ciu bao gom:

+ Via hé 14t gach terrazzo kich ¢& 300 x 300mm két hop véi trong c6 1a gimg.

+ Lang nhya 2 16p, tiéu chuan 3,2kg/m?.
+ Tudi nhya 16t, tiéu chuan 1,1kg/m>.

+ Lop cép phdi da dam loai B day 25 cm.

+ L&p cap phdi soi do day 30 cm
+ Nén san lap E > 320 kG/cm?.

+ Nén dt tu nhién.
v~ Két cau 2: E > 940 kG/cm?, dudng cho truc tiéu khu. Két cdu bao gdm:

+ Via heé 14t gach terrazzo kich ¢& 300 x 300mm két hop véi trong c6 14 ging.

+ Lang nhya 2 16p, tiéu chuan 3,2kg/m?.
+ Tudi nhya 16t, tiéu chuan 1,1kg/m>.

+ Lop cap phdi da dam loai B day 20cm.

+ Lop cap phdi soi d6 day 30cm.
+ Nén san lap E > 320kG/cm?.

+ Nén dt tu nhién.
v" Két cu 3: Két cau duong di bd
+ Pa ché day 5.5 cm
+ Bé tong nén d4 1x2 day 5cm

+ Lép cép phdi da dam loai B day 10cm.

nhing 1y do dé
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+ Nén dét tu nhién.

- Két cAu bé via: bé tong da 1x2 M200 dang long mang rong 0,5m.

- K&ét cAu via heé: dao boc 16p dit ty nhién day 20cm, dip dat soi d6 dén cao trinh thiét ké.

I1l. HE THONG CAP DPIEN

1. C

o s& thiét ké

Ban db quy hoach sir dung dat khu cong nghiép Tan Khai II ty 1& 1/500.
- QCVN: 01:2008/QD-BXD: Quy chuan k¥ thuat Québc gia vé Quy hoach xay dung.
- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuan qudc gia vé cac cong trinh ha tang k§ thuat.

- Céc quy dinh cia Cong ty Pién lyc Binh Phuéc — Cong ty ludi dién Cao thé Mién Nam.

2. Chi tiéu cip dién

Theo tiéu chuan khu cong nghiép.

BANG TONG HQP SO LIEU PHU TAI PIEN

Chi s Thoi
R .. Dién | |, | Nhucau | | , | Diénning
Tén phu tai B tieu cap | <. | glan toi .
Stt . tich o cong suat tiéu thu
Khu vue phu tai (ha) dién (kw) da (kwh/niim)
wh/nam
(kw/ha) (h/nam)
Khu xay dung nha may,
1 119,0 29.740,8 3.000
kho tang 250 89.222.407,5
2 | Khu hanh chinh, dich vu 1,8 120 219,3 3.000 657.756,0
3 | Khu ha tang k¥ thuat 3,0 100 297,9 3.000 893.781,0
4 | Chiéu sang khu cay xanh 16,3 7 114,4 3.000 343.345,6
5 | Chiéu sang giao thong 19,9 5 99,4 3.000 298.116,0
Tong cong 30.471,8 91.117.290,1

To6ng dién ning yéu cau co tinh 10% ton hao va 10% du phong (kw/nam)

109.340.748,1

Tong cong suat dién ning yéu cau cé tinh 10% hao ton va 10%

du phong (kw) 36.566,2
Tong cong suat yéu cau (kw) (chon Ksd = 0,7) 25.596,3
Chon cong suat cac may bién ap (kw) 26.000,0

3. Ngudn dién

Trudc mit sir dung ngudn dién qudc gia qua tuyén 22KV tir QL13 du ndi vao, nhung dé dap tmg

nhu cau dung dién nhi€u va lién tuc cua cdc nha may cong vdi viec ddm bdo an toan cho vig¢e su

dung dién, can thiét c6 mot tram bién thé trung gian 110/22KV cép dién riéng cho khu cong nghiép.

Dy kién bd tri 01 tram bién 4p trung gian 110/22kV 1*26MVA dé phan phdi va kiém soét cac
tram bién ap 22/0,4kV trong khu vuc du an.
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Cép dién tir tram bién 4p trung gian 110/22KV 1¥*26MVA xdy dung méi cip dén cac tram bién
ap phan phdi 22/0,4kV trong khu cong nghiép thong qua hé théng dudng day khong 22K V.

3.1.Lwdi dign 22kV trong khu quy hogch

Luéi dién trung thé phan phéi dién cho cac tram bién ap khu vuc 13 luéi dién c6 cap dién ap tiéu
chuan 22kV, dau tu xay dung dudng day trén khong co két cau theo dang mang phan nhanh két
hop v&i mang hinh tia. Thiét ké mach hd cho khu cong nghiép, phuong 4n van hanh cu thé s&
dugc chinh x4c héa khi 14p du 4n chi tiét.

Tir cot diém dau trung thé s& xay dung cac 16 phan phdi trung thé dé cap dién cho cac tram bién
ap cho khu vyc du an.

Déi véi khu vye nha may do khong can yéu cau cao vé my quan nén ludi dién trung thé trong
khu vuc cha yéu str dung hé théng duong day trén khong van dap tng duogc cac yéu cau cap
dién khu cong nghiép so véi di cap ngadm. Tir cot dién trung thé gan nhat cp dién dén cac tram
bién ap sir dung cap ngam 24kv — Cu- XLPE/PVC/DSTA/PVC 3*240mm?.

Tuyén duong day trén khong 1a hé thong bao gom day dan (ddy nhom 15i thép ACSR tiét dign
tir 35mm2 dén 350mm2), cot bé tong ly tim cao 16m-18m, xa, sir, mong bé tong. Tat ca chi tiét
xa déu duoc ma kém nhiing nong va duoc tiép dia tai ting vi tri cot. Tai cac cot d& st dung st
dang ty ma 22kV. Tai cac cot néo sir dung st bat 22kV (3 bat/chudi). Cot dugc trong trén he va
dam bao han ché dén muc thip nhat anh huong dén nguoi di bd. Doc tuyén duong ddy trén
khong di qua phai dam bao hanh lang an toan luéi dién trung thé.

3.2.Tram bién dp 22/0,4kV trong khu quy hoach

Tuy vao chirc ning va loai hinh nganh nghé s& bé tri tram bién ap phu hop theo ting 16 dat.

Vi tri, cong suat tram bién ap trong ban vé chi 1a dinh hudng, viéc xac dinh cu thé s& duoc thyuc
hién & giai doan thiét ké ky thuat va thiét ké ban vé thi cong.

Viéc dam bao hé sé cong sudt trung binh cua ludi dién trong khu vuc phit hop véi yéu cau cua
co quan quan Iy hé théng dién va viéc cung cép dién cho cac yéu cau dic biét s& duoc giai quyét
tai tirng tram bién 4p trong giai doan thiét ké sau.

3.3. Lwéi dign ha thé
Ludi ha thé c6 cip dién ap 380/220V va di kém vai thiét ké chi tiét hé thong dién cua cac khu dét
xay dung nha may san xuat, nha trung tam ... nén khong duoc thé hién trong phan quy hoach nay.

4. Thiét ké chiéu sang
4.1.Muc dich chiéu sing

Chiéu sang duong giao thong,
Chiéu sang trang tri khuon vién, hoa vién.

Chiéu sang bao vé: Pu anh sang bao vé vé ban dém dam bao an ninh trat ty cua toan khu.
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Hé théng chiéu sang phai bao dam dat tiéu chuin vé cuong do, do déng déu cling nhu ¢ tinh
tham my¥, phu hop véi canh quan chung cua toan khu.

4.2.Chi tiéu chiéu sing theo tiéu chuin TCXDVN 259 — 2002; 20 TCN 95-83

Cép chiéu sang: Cap C.

Do chéi trung binh trén mat dudng 1a 0.4 d¢én 0.6 cd/m.
Do roi trung binh trén mat duong 1a 8 dén 12 lux.

Do ddng déu ngang truc 16n hon hodc biang 40%.

Do ddng déu doc truc 16n hon hoic bang 70%.

4.3.Gidi phdp thiét ké chiéu sing

Theo tiéu chuan chiéu sang (nhu trén) va dam bao vé dep my quan cong nghiép, cac duong co
chiéu rong long dudong nho hon hodc bang 9m: chiéu sang 1 bén, cac tuyén dudng c6 bé rong
1ong duong 16n hon 9m: chiéu sang 2 bén, cac tuyén dudng c6 giai phan cach cting nhu tuyén
chinh ctia khu cong nghiép: bé tri cac tru dén chiéu sang trén giai phan cach.

Dén chiéu sang s& lap dat trén tru thép con tron déu nhung kém nodng, cao 12m, cap chén ngam,
cach di¢n XLPE-PVC —-1000V.

Diéu khién: Dung tu diéu khién tu dong PLC hoidc dong hd hen gio dao dong bai tinh thé thach
anh c6 do chinh x4c cao; nira dém vé sang cat % sd bong xen ké& dé tiét kiém dién ning va van
dam bao chiéu sang vé dém khuya vé6i luu luong luu thong thap hon, ché do dong cat duoc 1ap
trinh mém theo mua cho phti hop.

Ngudn cung cap cho hé thdng chiéu sang: Xay dung 03 tram bién ap doc lap 22/0.4KV (kiéu
tram gian).

Do cao treo dén: 10,5m -12m  tuy ting tuyén.

Do vuon xa cua can dén 1al,5m.

bén: Dung den Led 100(150)W.

Bao vé: Bao vé cho cac tuyén cap bang MCB 3P dat trong ti diéu khién, bao vé cho timg dén
bang cau chi dit tai cira tru.

Tiép dat 1ap lai va tiép dat an toan: Dung hé thong ddy dong tran M10 va hé coc tiép dia dai
2,5m ndi tiép dat trung tinh va tiép dat an toan cho cac try dén va tu dién, Rtd < 4 Q.

Tuyén trung thé cho khu cong nghiép dung cép dién ap 22KV, tiét dién cap: XLPE-PVC
300mm.

Tong sé duong day 22KV cap cho khu cong nghiép 7,54km.

Chiéu sang: dung dén Led tiét kiém dién.
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IV. HE THONG THONG TIN LIEN LAC

1.

2.

Hé thdng duong cap thong tin (bao gdm cap thong tin dong va cap thong tin quang)... duoc thiét
ké di ngam trong hé théng 6ng nhua vin xoin chiu luc HDPE.
Viéc dau tu xay dung hang muc nay s& duoc thuc hién bai cac don vi khai thac sau khi khu
cong nghiép duoc hinh thanh. Do d6 trong giai doan thiét ké quy hoach chi dua ra chi tiéu va
mot sb giai phap ky thuat chinh, khong dé cap chi tiét vé cac giai phap ky thuat cu thé.

Co sé thiét ké
Cin ¢t cac tiéu chuan, quy pham cia nganh va céc tai liéu lién quan.
QCVN 07:2016/BXD: Quy chuan qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuét.

Phuong an quy hoach
Hé thong thong tin lién lac cho khu cong nghiép Tan Khai II s& 1a mot hé théng duoc ghép ndi
tir buu dién trong khu trung tdm diéu hanh dich vu dén timg 16.
Hé théng noi bo s& 1a mot mang cap dién thoai dap Gng day du céc yéu cau vé vién thong cho
khu cong nghi¢p.

S6 lugng may dugc phan bd nhu sau:

Bang tinh toin nhu cau thué bao

x .. Chi titu | Dién tich | Téng nhu ciu line
Stt Dien giai ) i
(line/ha) (ha) (line)
Khu xay dyng nha may, kho tang 20 119,0 2.379
Khu hanh chinh, dich vu 30 1,8 55
Khu ha tang ky thuat 05 3,0 15
Tong cong 2.449
3. Giai phap thiét ké

V6i dung lugng thué bao trén, dé phi hop véi quy hoach mang ludi thong tin lién lac chung, tai
khu vuc quy hoach s& b tri 1 tong dai trung tdm c6 dung lwong 2.449 sé theo timg giai doan
phat trién.

Tir tong dai vé tinh co cac tuyén cap gbe dén cac ta cap tai cac khu vuc nghién ctu. Vi tri, s6
lwong va dung luong ti cap thiét ké trong giai doan sau.

Mang ludi cap tir tu cap dén cac thué bao trong 6 dat duoc thiét ké & giai doan sau, tiy thudc
vao quy md, tinh chat va mat bang bé tri cong trinh trong 6 dat do.

Hé thong tong dai vé tinh nay, ciing nhu hé thong céng bé, hé théng truyén dan bang cap quang
to trung tdm chuyén mach cta buu dién tinh Binh Phudc vé dén téng dai cua khu vuc du an,
cung voi hé thdng ti cap va cac cap thué bao st dung cho khu vuc s& do nganh Buu chinh Vién
thong thiét ké, dau tu xay dung, quan 1y, van hanh va khai thac.
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Dé chuin bi sin co sé ha téng k¥ thuat cho viéc dua cap truc chinh dén cac khu vuc thué bao va
dé dam bao my quan, tranh viéc dao boi dudng phd sau nay, mot hé thong cong bé ngam phai
duoc xay dung hoan chinh, dong bd cung véi cac hé théng ha tang ky thuat khac

Mang céng: Vit liéu duoc st dung cho mang cng chu yéu 1a dng nhya vin xoin HDPE. Hé
théng cong dugce xay dung trén nguyén tic truc chinh dung luong dng cdng giam dan khi xa
tong dai. Dung luong nho nhat duoc tinh 1a 2 éng cong. Cac 6ng cong dugc chén ngam trong
dat hoic di trén gia trong tuy nel k¥ thuat tai cac tuyén duong c6 xay dung tuy nel ky thut.
Mang bé: Bé ngam chu yéu 13 loai di trén via hé, tuy thudc cac vi tri khac nhau nhu nhap dai ré
nhanh, chay thiang...ma st dung cic bé co dung luong khac nhau. Hé théng duoc xdy dung
bang gach c6 khung sat, nap day bang bé tong cdt thép dac san.

V. HE THONG CAP NUGC - CUU HOA

1.

Co sé thiét ké

Quy hoach hé théng cép nudc Khu cong nghiép Tan Khai IT dya trén cac tai li€u sau:

QCVN:01/2008/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung.

QCVN 07:2010/BXD Quy chuan k§ thuat quic gia cac cong trinh ha ting k§ thuat do thi.
TCXDVN 33:2006: Cap nudc- Mang luéi duong dng va cong trinh tiéu chuan thiét ké.
Can ctr theo quy hoach sir dung dt ty 18 1/2000 Khu cong nghiép Tan Khai Il .

Céc vin ban, quy trinh, quy pham hién hanh cta nganh cap thoat nudc do thi.

Tiéu chuin va nhu ciu sir dung nuéc

Nuéc cap nha may va kho tang: 35 m®/ha-ngay dém.

Nuéc tudi cay: 3 lit/m?.

Nuéc tudi duong: 0.5 lit/m?,

Nuéc cép cho ha ting k¥ thuat: 7%2ZQ.

Du phong ro ri: 25%ZQ.

Tinh toan cong suit cip nuéc

Nhu cau ding nuéc trong khu quy hoach bao gom: nudc san xuat, nudc sinh hoat, nude tudi
cay ruira duong, nudc chita chay va dy phong ro ri.
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BANG TINH NHU CAU SU DUNG NUOC

. | Quy A
Stt Doi twgng dung nwée hIi(éyu mo Tiéu chuan/ (il;;:lcgu)
i (ha) Cong thirc Ay
1 | Nude cdp cho nha mdy, kho tang Qen | 1190 | 35m¥halngay 4.163,7
2 | Nudc cap cho khu hanh chinh, dich vu Qhc | 1,8 10%x(Qcn+Qhc) 18,3
3 | Nudc cho cong trinh k¥ thuat Qkt | 3,0 7%x(Qcn+Qhc) 292,7
4 | Nudc cho rira duong Qrd | 19,9 5m*/ha/ngay 99,4
5 | Nude cho tudi cdy xanh Qex | 16,3 30m®/ha/ngay 490,5
6 | Nudc du phong va thét thoat Qdp 25%x(Qcn+Qhc) 627,3
7 | Nude PCCC Qcc 10l/s*2h 72,0
Tong cong Qtb 5.763,9

* H¢ théng cdp nwéc ciru hod:

4.

Viéc tinh toan s6 dam chay dong thoi, luu luong cho mdi dam chay dua trén dién tich khu cong
nghiép va viéc quy hoach cac khdi nha voi cac chirc ning, do cao khac nhau duoc bé tri trong
khu vuc du an.

Luu lwong nudc chita chay: Khu cong nghiép dién tich > 150ha, theo TCVN 2622 : 1995 s6
dam chay xay ra dong thoi 1a 2 dam chay va luu lugng nudc chita chay tinh toan cho 1 ddm
chay la 10 I/s.

=> Tong lwong nudc dy trir cho chita chay trong 2 gid lién tuc 1a:
Qcc =2x10x3600x2/1000 = 72,0 (m?).

Nudc phuc vu chita chay duogc du trit trong bé chira nude sach cua tram cap nudc dat tai 16 D3
trong du an.

Vay: Téng nhu cau cap nudc toan du an 1a: £Q = 5.764(m*/ngd).
Giai phap thiét ké cip nuwéc

4.1.Nguén cdp

Giai doan dau, du an dy kién s dung ngudn nudc cap tir hé thong cip nudc Cong ty TNHH
MTV Thuay Loi Binh Phudc va giai doan vé sau du kién str dung ngudn nudc tir hé thdng cap
nude tir tram bom ting ap tai thi trdn Tan Khai cia Cong ty C6 phan Nudc - Méi trudng Binh
Duong (vira qua méi duge UBND tinh Binh Phuéc phé duyét chii truong dau tu).

4.2 Mang lwéi dwong ong
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Thiét ké mang lu6i dudng 6ng cap nude cho khu cong nghiép theo dang két hop giita cip nudc
san Xuat, cap nudce sinh hoat va cap nuéc cira hoa.
Thiét ké mang ludi cip nudc 1a mang vong két hop véi mang nhanh dé ¢am bao tinh an toan va
lién tuc cip nudéc.
Nuéc tir tram bom cdp nude riéng cua khu coéng nghiép theo cac duong dng cip nude tuyén
chinh, tuyén nhanh dan dén va cip nudc cho cac khu nha xudng trong khu cong nghiép.
Vit lidu duong 6ng cip nudc: Ong cip nude sir dung 1a 6ng HDPE.
Viéc tinh toan mang lu6i cip nudc dira trén cac co sé sau: Ap luc nudc tai diém tiéu thu khong
dugc nho hon 10m Tt ca cac duong dng cip nudc phai chon sau dudi mat dat tinh t6i dinh 6ng
it nhat 1a 0.7m ddi véi 6ng qua dudng va 0.5m ddi véi 6ng di trén via hé.
Mang luéi duong 6ng dugce tinh toan thiét ké dam béao trong 2 truong hop bat loi nhat:

+ Gid dung nude 16n nhat

+ Gid dung nude 16n nhat va co chay xay ra.
Toan bd hé thong mang ludi cap nudc duoc bd tri trén via hé dé thuan tién cho viéc quan 1y sau

nay.

4.3. Hé thong cdp nwéc ciru hod

Hé théng cap nude ctu hoa duoc thiét ké chung voi mang cap nude san xuat, 1a hé théng chira
chay ap luc thap. Ap luc tu do can thiét tai dau ra caa cac tru ciu hoa 1a khong dudi 10m.
Phuong phap bb tri hong ciru hoa: hong ciru hoa D140, D100 duoc bé tri ndi, gan ngi 3 ngi 4
va doc cac tuyén dudng cach mép via he khong qua 2,5m. Cu ly cach nhau trung binh giita hai
tru ciru hoa 1a 100m - 150m.

Trén mdi tuyén dng, bé tri cac van chin dé ngat nudc khi c6 su ¢d hodc bao tri, bao dudng.

4.4. Bé chira -Tram bom cép nwéc:

Bé chira nudc: ¢6 nhiém vu duy trit va diéu hoa nudc cho nhu cau san xuét, sinh hoat va chita
chay cho khu cong nghiép. Dung tich bé chira nudc dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Wbe=Wdh+ W2"°C +Wbt ( m3)

Trong do:

=  Wdh : dung tich diéu hoa cua bé chira.
= W?2"CC: dung tich nudc chita chay trong 2gio.
= Wbt : dung tich sir dung cho ban than tram cip nuéc

Tram bom cip nudc: duoc bd tri cac may bom v6i cong suat dugce tinh toan dwa trén nhu cau sir
dung thuc té caa khu, co vai tro dam bao ap luc cung cap nude duoc lién tuc va kip thoi cho
Moi Nhu cau san xuat ciing nhu nhu cau vé sinh hoat, chira chay trong khu cong nghiép.
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V1. HE THONG THOAT NUOC - VE SINH MOI TRUONG
1. Hé théng thu gom, thoat nwéc mua
1.1.Tiéu chudn thiét ké

- Quy chuén x4y dung Viét Nam QCVN 01:2008/BXD.

- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuan quc gia vé cic cong trinh ha ting k¥ thuat.

1.2.Gidi phdp thiét ké

- Giai phap thiét ké hé théng thoat nwéc mwa

+ Phuong an thoat nudc mua: dung kiéu hé thong thoat nudc riéng hoan toan gébm: mang ludi
thoat nudc mua va mang ludi thoat nudce thai san xuét riéng.

+ Céc tuyén thoat nudc mua s& dugc thiét ké bang hé thong cong tron BTCT va hé thong
muong hé bd tri doc theo cac truc dudng thu nude mua tir cac khu vuc xay dung dé thoat ra
hé thdng sudi thoat nudc.

+ Khu vuc phia Dong Bic hién c6 1 tuyén sudi hién trang sat bén khu vuc 1ap quy hoach.
Phuong 4n quy hoach s& dan hé théng thoat nudc mua sau d6 thoat ra dung vi tri cua sudi
hién trang. (Vi tri cu thé cac tuyén cong dugc thé hién trong ban vé QHOS).

- Vit liéu cong thoat nuée

+ Mang luéi thoat nudc trong khu cong nghiép ding cong tron BTCT két hop voi hé thong
ranh bé tong day tim dan bé tong cdt thép. Tuyén cong chay doc theo cic dudong giao thong
dé thu nudc mua cua dudng va trong cac 16 dat khu cong nghiép c6 dudng kinh tir D800-
D1200. Hé théng rinh bé tong day tdm dan BTCT c6 kich thudc BXH=2000x1500 va
BXH=3000x2000. Thu nuéc duong & khu cong nghiép ding h ga ham éch (thu nudc mua
gian tiép) dat doc theo theo 1& dudng.

1.3.Tiéu chudn va céng thirc tinh todn
Tinh toan thuy lyc theo TCVN 7957:2008 hé théng thoat nuéc mua theo phuwong phap
‘cudong do gidi han’. Luu luong nude mua trong cdng tinh theo cong thirc:
Q=uxyxqgx0(ls)
Trong do:
=  Q: Luu luong tinh toan cho 1 doan cong ( I/s).
= y: H¢ ) dong chay, phu thudc vao dac diém mat phu cia luu vyc thoat nudc
liy trung binh y =0,7.
= p: Hé sé phan bd mua rao, xac dinh theo cong thirc: pn=1/(1+0.001 x B2/3).
Véi dién tich cta luu vuc thoat nude 16n hon 300 ha 1ay p = 0.94.

*  (: Dién tich luu vuc (ha).
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» q: Cuong d6 mua tinh toan ( I/s.ha) tinh theo cong thic:

_ A@+ClIgP)
a= (t +b)" - 0

Trong do:

» Véi q: cuong dd mua tinh toan ( I/s/ha).

= P:chu ky ngdp lut ldy P = 10 nam ddi v6i khu cong nghiép va p=2 dbi voi khu
do thi.

= t: thoi gian tdp trung nudc mua (phit).

» A,C,b,n- Tham sb xac dinh theo diéu kién mua cua dia phuong, cé thé chon
theo Phu luc B; dbi vai vung khong c6 thi tham khdo viung 1an cén. DPéi voi
khu cong nghiép iy thong sb khi hau dia diém gan nhat 1a Tp Bao Loc.

b=30 c= 0,58
n=0,95 A=11.100
- Tinh toan thuy lwe: Tinh toan thuy luc cho tuyén éng cong sé cin ci theo luu lugng chay
16n nhét trong 1 gidy theo cong thirec Manning.
Q=1nxWxR?xI

Trong do:

Q: Luu lugng tinh toan (kha nang tiéu).

W: Dién tich mat cit u6t

V: Van téc dong chay

I: Do dbc thuy luc

R: Ban kinh thuy lyc n: H¢ s6 nham (voi ranh bé tong thi n = 0,015, muong
hé dat n=0.03 va muong hd xay dé n=0.025).

2. Hé thong thu gom, thoat nuwéc thai

2.1. Tai liéu co so

Céc tiéu chuan va quy pham Viét Nam va tai liéu can ctr dugc ap dung dé tinh toan hé thong thoat
nudc thai :

- QCVN 40:2011/BTNMT: Quy chuan k§ thuat qudc gia vé nudc thai cong nghiép.

- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuan qudc gia vé cac cong trinh ha tang k§y thuat.

2.2. Cdc chi tiéu tinh todan cho thodt nwoc thdai
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Céc chi tiéu thoat nudc thai 1y bang 100% tiéu chuin cip nudc.

2.3.

2.4.

Nguyén tic thiét ké

Tuan thu cac dinh hudng chinh cua quy hoach chung va cac quy hoach da duoc duyét trén dia
ban . Toan bd hé théng cbng thoat nudce thai tudn thi huéng de nhu quy hoach ciing nhu tuan
thi theo hudng ddc san nén.

Hé thong thoat nudc thai 1a hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan. Nudc thai tir cac cong
trinh phai duoc xir 1y so bo qua bé tu hoai truéc khi dua ra cac tuyén cdng thu gom. Néi cbng
theo nguyén tic ngang day, d sau chon cdng téi thiéu 0,7m tinh tir dinh cbng.

Mang ludi: xdy dung cac tuyén céng nhanh thu gom nudc thai tai timg cong trinh, cdng thoat
nuéc thai dung cong BTCT, tong cac hd ga 1a 225, cao d6 hd ga duoc xac dinh chinh xac khi thi
cong thuc té.

Tong chiéu dai mang ludi thoat nudc thai 14 9.112m.

Nudc thai sau khi xir Iy phai dat tiéu chuan loai A theo quy chuan k§y thuat quéc gia vé nude
thai cong nghiép QCVN 40:2011/BTNMT trudc khi xa ra moi truong.

Théng ké khoi lwong mang luéi thoat nuéc thai

TT Tén vat tw-qui cach Pon vi Khdi lwong
1 | Tram xtr Iy nuéce thai 3.000m®/ngd Tram 01
2 | Cong tron BTCT D300 m 6774
3 | Cong tron BTCT D400 m 2083
4 | OngPVC m 255
5 | H6 tham Cai 225

Gidi phdap quy hoach thodt nwéc thdi

Nudc thai tir cac nha xuéng, nha diéu hanh trong khu cong nghiép duogc thu gom theo cic tuyén
cng chinh, tap trung vé khu xir 1y nudce thai chung cia khu cong nghiép.

Thiét ké cac duong céng dan nudc thai & trén via he dé thuan tién cho viéc thu gom tir khu nha
xuong thoat ra. Cac tuyén céng dung 6ng cong BTCT D300, D400. Doc theo cac tuyén cong bd
tri cac ga thu tham tai nhiing vi tri co céng thoat nudc thai tir cac nha xudng thoat ra, do dbc
cong lay theo do dbc doc duong hoac i min néu nhu do ddc dudng nho hon d6 dbc tdi thiéu caa
cong =1/D. T4t ca cac tuyén cong duoc vach theo nguyén tic huéng nude di 1a ngan nhat loi
dung t6i da dia hinh dé thoat ty chay vé tram x 1y.

3.1.Tinh todan mang luéi thodt nuwoc thdi

Nudc chay trong cong theo nguyén tac tu chay, tuyén cong duogc thiét ké dé dam bao kha ning

tiéu thoat nhanh nhét.
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- Mang luéi dudng cong duoc tinh toan thiét ké véi gid ding nudce 16n nhét.
- Luu luong nudc thai duoc tinh bang 100% luong nude cap.
- Mang ludi dudng dng thoat nude dugc tinh toan dwa trén cong thirc Chezy.
Q=Vo
Trong do:
* Q- Luu luong dong chay tinh toan, m3/s
» @ - Dién tich mat cit u6t, m2
= V- Vin téc trung binh, m/s = C.(R.I)1/2
Trong do-:
= C - Hé sd Chezy lién quan dén d6 nham va ban kinh thuy lyc, m1/2/s
= R - Ban kinh thuy luc duya trén hinh dang 6ng, m2
= | -Po déc thuy luc
- Theo nghién ciru caa Vién sy N.N. Pavloski, hé s6 Chezy dugc tinh theo cong thirc sau:
C=1/n.Ry

Trong do:
y=ham s6 cia d6 nham va ban kinh thuy lyc = 2,5.n1/2 - 0,13 - 0,75.R1/2 (n1/2 - 0,1).
n = d6 nham, phu thudc vao ting loai chit liéu éng.
+ P dbc toi thiéu
imin = 0,003 ddi v6i duong 6ng duong kinh 300mm.
imin = 0,0025 di voi duong éng duong kinh 400mm.
+ Pj day toi da
<0,6D ddi voi duong 5ng D300mm.
<0,7D dbi voi duong dng D350-450mm.
+ Van téc cho phép
Vmin > 0,8m/s d6i v6i duong dng duong kinh D300, D400.
Vmax > 4,0 m/s dé tranh gdy pha hoai ong.
+ Pwong ong
Str dung céng tron BTCT duc san.
Chiéu sau chon cbng téi thiéu 13 0.5m tinh tir mit hé dén dinh Céng va 0.7m tinh tir mat
duong dén dinh dng. Tuy nhién chiéu sau chén cong khong duge qua 4m tinh dén ddy cong.
+Hb ga
Khoang céach giita cac hd ga phu thudc vao duong kinh cdng nuéc thai:
T6i da 30m déi vi D300 mm.
Toi da 40m ddi véi D400 mm.
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+ Ho bom chuyén bac
Tai nhirng vi tri ma do sau dat Céng thoat nude > 3.5 m thi phai su dung cac hé bom nude
thai chuyén bac dé giam do sau chon cong va giam khéi lugng dao dap.

3.2. Tram Xur Iy nwoc thdi

Tram XLNT tp trung ciia KCN c6 téng cong sudt 3.000 m®/ngay duoc thiét ké chia lam 02 module,
mdi module ¢ cong suat 1.500 m®/ngay. Puoc trién khai theo timg giai doan phi hop véi tién do di
vao hoat dong cua KCN.
Nudc thai cong nghiép khi xa vao mang luoi duong éng thoat nudc thai phai duoc xtr 1y so bd trong
ting nha may dat quy chuén thoa thuan véi KCN.

Tram XLNT tap trung cé nhiém vy xt 1y toan bd lugng nudc thai cua toan KCN dat QCVN
40:2011/BTNMT (cot A) trude khi x4 ra ngué)n tiép nhén 13 sudi gﬁn khu vuc du an. Ngoai ra, trong
khu dit ha tﬁng cho tram XLNT, bd tri hd su ¢d cuia HTXLNT. Dung tich hd dam bao luu gilr tdi
thiéu toan b nudc thai phat sinh trong 48 gid (2 ngay) phong khi tram XLNT gip su cb.

3.3.Cong trinh phong ngira, itng phé sw C6 méi truwong

Hb su ¢ ¢ chirc nang chira nude thai khi ¢6 su ¢d xay ra, nham phong ngira, ing phé cac su cb
modi truong khi HTXL nude thai khong hoat dong hay xir Iy khong dat QCVN.

HO6 su ¢ c6 tong cong sudt thiét ké 1a 3.000 m®/ngay, thoi gian luu nude dam bao duoc luong nudc
thai phat sinh trong 48 gio (02 ngay) phong khi sy ¢d xay ra. HO su ¢d c6 dang hinh thang, duoc
thiét ké voi kich thude bé 13 67,65 m x 22,5 m; kich thuée day l1a 55,25 m x 10,1 m; chiéu cao bé H
=3,7m.

Chtra nudc thai khi co sy ¢b xay ra.
a. Tinh toan thiét ké
- Cong suat thiét ké, Q :1500m%ngay.dém
- Thoi gian luu nuée, HRT :2 ngay
- Thé tich can thiét, Vet :
Vee = 1500 x 2 = 3000 m3
> Kich thuéc bé

- Chiéu dai bé, Ly : 67,65m
- Chiéu dai day, Lo : 55,25m
- Chiéu rong bé, Bs :22,5m
- Chiéu rong day, B2 :10,1m
- Chiéu cao bé, H 2 3,7m

Thé tich bé thyuc té: V = 3200m®
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CHUONG VI: PHUONG AN TONG THE GPMB & BIEN PHAP TO CHUC THI CONG

CONG TAC PEN BU & GIAI PHONG MAT BANG
Nguén gbc dét thuc hién du an 13 do UBND tinh Binh Phuéc thu hoi dét trong cy cao su ciia Cong
ty TNHH MTV Cao su Binh Long giao vé Ban Quan ly Khu kinh t& quan 1y theo quyét dinh sd
2686/QD-UB ngay 21/10/2004 d& Cong ty C6 phan C&N New Vina thué dat dé dau tu kinh doanh
ha ting Khu cong nghiép tai cac quyét dinh sb 320/UBND-KT ngiy 05/02/2018, sb 484/UBND-KT
ngay 04/4/2019 va 3288/UBND-KT ngay 06/11/2019. V& cong tac dén bu, chi dau tu ciing da hoan
tat toan bo nghia vu chi tra tién thanh 1y cao su theo quy dinh.
V& cong tac giai phong mit bang: hién trang khu dat dy 4n trong cdy cao su, cdy khoai mi.... Trudc
tién s& tién hanh phat quang thyc vat va dbi voi cay co, thuc vat do phat quang sé& san i thanh déng
va ddt bo tai chd. Trong do:

- P6i véi dat trong khoai mi: 54,81 ha, Chu dau tu s& lién hé voi chinh quyén dia phuong thuc
hién théng bao tdi cac ho dan dang canh tac trén dat, yéu cau tién hanh thu hoach va phat quang
dé giao tra mat bang cho Cong ty thuc hién cong tac chuan bi mat bang cho thi cong.

- DP6i voi dat trong cdy hang nam, cdy cong nghiép, cay lau nam: 99,76 ha, gdm cac vi tri 16 cao
su: 12/86 — nam trong 1986; 16 02/88, 04/88, 05/88 — nam trong 1988 thudc Nong truong Pong
No do Cong ty TNHH MTV Cao su Binh Long dang quan ly. Vira qua, Tap doan cao su Viét
Nam di ¢ vin ban s6 549/HDQTCSVN-KHDT ngay 16/8/2019 vé chi truong ban giao dat vé
dia phuong quan 1y dé Cong ty C6 phan C&N New Vina thyc hién du an xay dung khu cong
nghiép Tan Khai II. Hién nay, Céng ty TNHH Cao Su Binh Long dang giai doan tién hanh dau
gia cua cat va thanh 1y cao su, sau khi hoan tat thanh thai cao su s& giao dat vé dia phuong dé
Chu dau tu tiép nhan chuan bi mat bang trién khai thi cong;

- Giai tda nha tam cua dan: c6 14 cin nha tam véi dién tich 560 m?, loai nha chu yéu 1a nha tam
nén chiéu cao giai téa trung binh cua cong trinh khoang 3,5m. Qua trinh giai téa mat bang phat
sinh xa ban chu yéu tir két ciu caa tuong, tran, vach, nén nha, ...

BIEN PHAP TO CHUC THI CONG
M3t bang thi cong: Trén mit bang thi cong bd tri cac hang muc két cau, cac vi tri tap két may moc,
vat liéu liéu phuc vu thi cong, cac hang muc phu trg phuc vu thi cong theo diing ké hoach dé ra nhu:
dién chiéu sang phuc vu thi cong, cap nudc trong thi cong, didu khién giao thong trong pham vi
cong truong.
Lan trai thi cong: Nha thau s& t6 chirc xdy dung lan trai cho khoang 15 cong nhan ¢ lai cong trudng
dé trong coi, con lai khoang 85 cong nhéan dia phuong.

Trinh ty thi cong cac hang muc cong trinh dugc trinh bay theo so d6 sau:
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Giai doan 1 Giai doan 2
Don dep mat béng ——> San lap mat bang
Nao vét hitu co l
Giai doan 3 Giai doan 4
X4y dung ha ting ki thust ~——> Hoan thién va ban giao

So dd minh hoa trinh tu thi cong dv an
Chu déu tu sé& t6 chirc ddu thau xay dung cac hang muc cong trinh ha ting cua Dy an theo ding quy
dinh cta phap luat Nha nuéc vé dau thau. Nha thau s& chiu trach nhiém trudc Cha dau tu va phap
luat V& cac bién phép t6 chirc thi cong cac hang muc cong trinh ha ting cua Du 4n, ké ca cac bién
phap bao dam an toan thi cong va cac gidi phap bao vé moi trudng trén cong trudng.

Nguon cung cip nguyén vat liéu san nén va xay dung tai chd cho qua trinh thi cong du an duoc lay
tir dia phuong, do cac don vi dugc cap phép cung cap.

1. NGUYEN VAT LIEU TRONG GIAI POAN THI CONG

Nhu cau nguyén vat liéu chinh phuc vu trong qua trinh thi cong xay dung dy an dugc trinh bay trong

bang sau:

Khoi lwgng nguyén vat li¢u xay dung chinh thi cong xay dung

Stt Danh muc nguyén vit liéu Pon vi Khoi lwrong
1 | Catvang Tan 2.453
2 | Catnén Tén 10.671
3 | Catmin Tén 493
4 | Pami Tén 15.068
5 | Palx2 Tén 282.463
6 | Dadx6 Tén 696
7 | Cap phéi da dim Tan 25.099
8 | Thép cac loai Tan 205
9 | Ximang Tén 1.142
10 | Nhya duong Tan 9.272
11 | Que han kg 1.903
Tong Téan 349.465
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CHUONG VII: PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

Trén co s¢ phan tich cac ndi dung co ban cua du an, quy trinh thyc hién cdc hang muc cia Dy an
“Dau tir xdy dwng va kinh doanh ha tang Khu céng nghiép Tan Khai II, guy mé 160 ha” s& dién ra

qua cac giai doan c6 trinh tu nhu sau:

Giai doan trién khai
thi cong xay dung

A 4

Giai doan hoat dong,

van hanh

- Chuén bj mit béng;

- Tap két thiét bi, vat tu, nhan cong lao dong;

- X4y cét lan trai va cic cong trinh phy tro;
- Xay dung cac hang muc cong trinh: duong
giao thong, h¢ thong cap thoat nudc, tram

XLNTTT, ...

- Hoat dong ctia chu dau tu va cac nha may, xi

nghiép dau tu hoat dong tai KCN;
- Hoat dong ctia tram XLNT tap trung KCN.

I. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG TRONG GIAI POAN THI CONG XAY DUNG

1. Panh gia, dw bio cac ngudn tac dong trong giai doan trién khai thi cong xiy dung

Do mit béng trong khu vuc du an chua duogc dau tu xay dung hé théng ha tﬁng k¥ thuat, chi c6 14

nha tam, cdy cao su va khoai mi va hau nhu khong c6 cong trinh kién trac, ha tang k¥ thuét nao

khac, nén cong tac chudn bi mit bang cho du an 14 kha thuan loi va dé dang.

Nhiing hoat dong trién khai trong giai doan thi cong xdy dung bao gom: giai phong mit bang; van
chuyén, tip két may moc thiét bi thi cong, nguyén vt liéu xay dung; thi cong cac hang muc cong
trinh cta dy an nhu dudng giao thong, hé thong cap nude, thoat nude thai, nude mua, cdy xanh, cip

dién, chiéu sadng; va hoat dong sinh hoat cia cong nhan trén cong truong. Nhitng hoat dong nay sé&
gdy ra nhiing tic dong méi trudng chung nhu bui, khi thai, chat thai ran, nudc thai, tiéng on, do
rung,... Bén canh d6, giai doan nay ciing phat sinh cic tic dong anh huong dén hoat dong giao
thong va doi séng KT-XH khu vuc thyc hién dy an. Nhitng tdc dong nay dién ra khong lién tuc, hau
hét 12 tac dong tam thoi va két thiic khi chdm dut hoat dong xay dung.

Stt

Hoat dong

Ngudn giy tic dong

Poi twong

Pham vi tac

cac phuong tién thi cong;
CTR: sinh khoi thuc vat.

van chuyén.

duong van chuyén;
- Hé sinh thai khu vuc
du an.

Lién quan téi chit thai Khong h;en quan toi bi tac dong dong
chat thai
- Moi truong khong
Bui, khi thai phat sinh tir qua khi xung quanh, nu¢c
trinh phat quang; - Tieng on tir cac may mat; - Khu vyc du
S 1, Bui, khi thai tir cAc phuong moc, thiét bi, phwong | - Strc khoe cong nhan an, tuyen
Giai phong R PR £ A z . A A \ \ A
o 1Y tién van chuyén sinh khoi; tién van chuyén; trén cong truong, duong van
1 mat bang, S AL S . . N Z .
san nén Bui tir qua trinh san nén; - Gia tang tai nan giao nguoi dan khu vuc chuyen;
CTNH tu bao tri, sua chira thong trén tuyeén duong | du an va doc tuyen - Trong thoi

gian thi cong
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Ngudn giy tic dong

Poi twong

Pham vi tac

Stt | Hoat dong PRTY P SR n
Lién quan t¢i chat thai Khong lien quan toi bi tac dong dong
chat thai
Van P T,
chuyén, Bui, khi tha tir cde phuong | iang o tir phuong | - Moi truong KKXQ; |~ Khu e du
- tién van chuyén; AR 2 . o N an, tuyen
luu gitr, . ~ PO tién van chuyen; - Sutc khoe cong nhan . A
\ ; - Bui do hoat dong boc d& va L . . A . duong van
2 bao quan A LA Py - Gia tang tai nan giao trén cong trudng, z .
nguyén vat tap ket nguyen vat licu; théng trén tuyén duon nguoi dan doc tuyén chuyén;
li%uyxﬁ - CTNH‘: dau nhat thai, gié lau van éghu in: y 9 dlgmn van chu é)rlw - Trong thoi
U xay dinh dau ma. : yen, gve yen. gian thi cong.
dung
- Bui, khi thai tr hoat dong
dao, dap dat thi cong mong,
hé thong thoat nuéc, duong - Méi trudng KKXQ
gao hong: dit, maoe mat, mce
Hoat dong |~ M},ll va nhiét n ua duong do o ngam:
v dun thi cong duong giao thong; - Tieng On, do rung phat | Strc k’hée cone nhan |- Khu vuc xung
3 cé(}:] han & - Nudc thai xdy dung, vé sinh sinh tir hoat dong cua trén con tmfn guanh du an;
oo e méy méc, thiét bi; céc phuong tién thi e %C - Trong thoi
trinh & . CTR xday dyng: dat da, xa cong. dﬁ an- ¥ gian thi cong.
ban, cot pha, go bé; i D'c‘ri sén KT-XH
- CTNH: phat sinh do hoat khu Vucg du 4n
dér]g bao tri, stra chita xe, TR
thi€t bi thi cong va su dung
cac loai son, hoa chat.
Hoat dong - Mai truong dat, nudéc | - Khu vygc xung
4 sinh hoat - Nudc thai sinh hoat ; Su tap trung luong Ién mat khu vuc du an; guanh dy an;
cta cong - CTR sinh hoat. cong nhan xay dung. - boi song KT-XH - Trong thoi
nhan khu vuc dy an. gian thi cong.

2. Cac bién phap bao vé moi truong trong giai doan thi cong xay dung

2.1. Gidam thiéu tic dong do bui, khi thdi

Mot s6 bién phap nham giam thiéu cac tic dong tiéu cuc do bui, khi thai nhu sau:

- Tién hanh ra so4t khu vuc du 4n dam bao khong co chét giy nd con sot lai trudce khi tién hanh phat

quang, san nén. Hoat dong nay s& duoc hop déng v6i don vi chirc ning thyc hién trén toan mit

bang khu vuc du 4n nham tranh gy thuong vong anh hudng dén tinh mang va tai san ctia nguoi

tham gia lao dong cong truong.

- Céc phuong tién van chuyén dat dao, sinh khdi s& duoc che chan (phua bat) va khong ché qua tai

trong xe nham han ché roi vai va gdy anh huong dén khu vuc dan cu xung quanh du 4n va cong

nhén tai cong truong. Ddi véi cac loai nguyén lidu long, cac chat can duoc luu chira trong cac
thung phuy va duoc kiém tra can than khu bbc d& ciing nhu van chuyén.

- Céc phuong tién xe, may moc thi cong can duoc kiém chuan va dang kiém phu hop vé cac thong

s6 van hanh va méi truong nham dam bao may moc, thiét bi co hiéu suat 1am viéc cao va van
hanh hiéu qua.

- Viéc van chuyén vat liéu xay dung di lai nhiéu 1an s& 1am gia ting luong khoi bui anh huong xau
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dén moi truong khong khi tai khu vuc. Do d6, trong nhimg ngdy ning, dé han ché muc d6 6
nhiém khoi bui tai cong trudng, thuong xuyén phun nudc tai cac tuyén dudng din vao dy 4n, han
ché phat tan bui do hoat dong van chuyén nguyén vat liéu xay dung dén cong truong.

- Xung quanh cong truong xay dung duoc lap dat hé thong tuong bao che chin bang cac tim bat ludi
chuyén dung dé giam thiéu tic dong do céc tic nhan bui, khéi thai, d6 rung va tiéng 6n giy ra, cu
thé:

+ Dé tranh anh huong do bui, khi thai trong qué trinh thi céng, xdy dung dudng giao thong, yéu
cau nha thau thuc hién twdi nude trong vong ban kinh 500m xung quanh khu vire cong truong
2 lan/ngay (vao 9 gio sang va 3 gid chidu mdi ngay) va tudi khi can trén mit dat nhitng khu
vuc phdi tron nguyén lidu, tuyén duong van chuyén nham giam thiéu bui phét sinh anh huong
dén cong nhén thi cong cling nhu khu vuc xung quanh.

+ Khi thi cong x4y dung cac cong trinh ha ting khac (dién, nudc, tram XLNT...) s& che chin
xung quanh khu vyc cong trudng bang vat liéu bat hodc twong duong véi chiéu cao 2m.

- BO trf tap két nguyén vat liéu thich hop, thuan tién cho viéc thi cong, tranh tap két nguyén vat liéu
xdy dung tai cac vi tri khong hop ly, cung luc gay kho khan trong thi cong, ham lwong bui ciing
phat sinh nhiéu.

- Ap dung trinh tu thi cong hop 1y giira cac hang muc cong trinh co ban trudc - sau dé bao dam rit
gon thoi gian thi cong, an toan giao théng va han ché cac tac dong c6 hai do bui, khi thai, & dong,
ngap ung, sinh lay. ..

- Lap ké hoach tién do thi cong xay dung theo tirng hang muc cong trinh co ban dé quan 1y va chiu
trach nhiém toan dién trong qua trinh thi cong xay dung.

- Quy dinh céc t6 chirc thi cong xay dung phai c6 nhitng giai phap cu thé cho viéc bao vé méi truong
trong qua trinh thi cong hang muc cong trinh dam nhiém.

- Giam thoi gian chay khong tai cia may moc s& giam duoc viéc dt chay nhiéu nhién liéu va qua
d6 giam 6 nhiém khi thai.

- Quy dinh véi cac xe chuyén chd vat liéu xay dung ra vao cong truong:

+ Khong st dung cac phuong tién chuyén ché vat liéu/chat thai da xudng cap.

+ Khéng nd may xe trong thoi gian chd xép d& nguyén vat liéu.

+ Phai duoc kiém soat tbe do, dic biét khi di qua cac khu dan cu.

+ Thuong xuyén kiém tra va bao tri, dam bao tinh trang ky thuat tét.

+ Nhién liéu st dung cta cac phuong tién 1a dau diesel c6 ham luong luu huynh < 0,25%.

Tat ca cac phuong tién co gidi tham gia vao cong tic giai phong mat bang dam bao dat tiéu chuan

quy dinh.

2.2. Gidam thiéu 6 nhiém méi truwong nuéc
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> Nuwoc thai sinh hoat

- Nudc thai sinh ra tir khu vuc lan trai cia cong nhan trén cong truong. Cac bién phap duoc Chu
dau tu thuc hién trong giai doan nay 1a b tri 4 nha vé sinh di dong trén khu vuc coéng truong dé
cong nhan str dung. Khi ham chira phan di day khong con kha ning chira thi Cha dau tu cing
nha thau thi céng hop ddng véi don vi c6 chirc ning dé thu gom va dem di xur Iy lwong chit thai
nay.

- Ngoai ra, khdng ché lwong nudc thai sinh hoat bang cach wu tién tuyén dung cong nhan trong khu
vuce, ¢ diéu kién ty tac n & dé giam thiéu téi da lwong nudc thai sinh hoat phat sinh tai khu vuc
xay dung du an.

- Gi4o duc, tuyén truyén cho toan thé cong nhan trong cong trudng hiéu duoc tam quan trong va
trach nhiém cua ho trong viéc bao vé méi trudng, khong duge phong ué ra moi trudng.

- B} tri thoat nudc ty nhién vao hé théng thoat nuéc chung, khdng ché tinh trang « dong, ngap
Ging, sinh 1ay; che chin nguyén vat li¢u tranh bi nuéc mua cudn trdi trong qué trinh thi cong cac
hang muc cong trinh cua dy an.

> Nuoc thai twr qua trinh xdy dung

- Che chan khu vyc tap két nguyén vat liéu, tranh bi nudc mua cudn troi trong qua trinh thi cong
céc hang muc cong trinh cua dy 4n. Vat liéu thi cong s& duoc dit xa cic ngudn nudc, cong/ranh
thoat nudc khong dudi 100m dam bao khong thé tham nhap truc tiép xudng dong nude khi co
nudc mua chay tran.

- Pbi véi nude thai xay dung (nude roi vai ctia qua trinh tron bé tong, nudc rira dung cu may moc
thiét bi phuc vu cho thi cong, nudc rira xe va nudc rira nén sau khi d¢a d6 bé tong xong) thanh
phan cha yéu 1a xi ming, cat, chat rin lo ling,... s& xay dung bé ling tam thoi, nudc thai s&
duoc dan qua hd lang. Sau mot thoi gian, lang vin, dinh ky bom nudgc thai thai ra nguon tiép
nhan va vé sinh ngan lang.

2.3. Gidm thiéu tic dpng do chit thai ran

> Doi véi sinh khoi thira ciia thire vt bi phdt quang, khoi lwong ddt thira, san ldp mdt bang

- P6i voi sinh khdi 16n nhit 1a cdy cao su: theo vin ban s 549/HDQTCSVN-KHDT ngay
16/8/2019 cua Tap doan Cao Su Viét Nam, thi Cong ty TNHH Cao Su Binh Long s€ c6 trach
nhiém thanh thai cao su trudc khi ban giao dit vé dia phuong dé Chu dau tu tiép nhan mat bang
trién khai thi cong.

- Db voi sinh khdi khoai mi: Chu dau tu sé& lién hé vai chinh quyén dia phuong dé thong bao cho
cac hd dan dang canh tac trén d4t tién hanh phat quang, thu don, van chuyén dé giao tra lai mat
bang cho Chu dau tu trude khi khai cong.

- Dbi véi cac sinh khdi thuc vat khong thé tan dung va mot sb loai rac thai lau ngay ton dong (tai
ni-16ng, canh cay khd,...) duoc san ui thanh déng va dét bo tai chd.
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- Khéi lugng vét hitu co, khdi lwong dat dao va dat dung dé san 14p s& duoc san lap theo hinh thirc
bam st dia hinh tu nhién, san ui tai chd, nham han ché t6i da luong bui phat sinh trong qua trinh
san lap mat bang.

- Phun nudc chéng bui vao cac ngay troi ndng ndng, gié manh tai cac khu vuc phat sinh ra nhiéu
bui.

> Chdt thdi thi cong xdy dung

Céc loai chat thai trong qua trinh thi cong xay dung bao gém dat, da, cat, xa ban, gach, st, thép, bao

bi sach,... duoc tap trung tai noi quy dinh, nhitng loai c6 kha ning tai ché dugc ban cho cac co s&

thu mua phé liéu, phﬁn con lai khong thé tai ché s& duoc tan dung dé lu 1én cac hang muc dang thi

cong, xdy dung, thanh phan khong dwoc tan dung nira s& dwoc nha thau thi cong hop dong véi don

Vi ¢6 chirc nang van chuyén dem thai bo sau khi hoan thién tiing hang muc cong trinh.

> Chdt thdi rdn sinh hoat

- Chat thai ran sinh hoat phat sinh s& dugc thu gom va luu trir trong cac thung chira thich hop trong
khu vuc du 4n. Chu dau tu s& yéu cau don vi thi cong s& bd tri 6 thung 240 lit trong céng trudng
nham thu gom tap trung rac dung noi quy dinh sau mot ngay lam viéc va thué don vi c¢6 chuc
nang dé thu gom, van chuyén va xir ly dang quy dinh.

- Lap noi quy Vvé sinh tai cac lan trai, gido duc cong nhan c6 y thuc gilr gin vé sinh va bao vé moi
truong.

- Nghiém cAm cong nhan phong ué, vit rac sinh hoat bira bii giy 6 nhiém méi trudng.

- Nghiém c4m moi hanh vi xa chat 6 nhiém, chit gay hai xudng hé thdng thoat nuéc khu vuc hién
¢6 hodc sir dung dé san 1ap mat bang.

> Chdt thdi nguy hai

- Céc loai chét thai nhu dau hac, thung phuy chira dau hac, dau nhét, bao bi — thiing chira hoa chit,
dung méi, cac thiét bi hong, nguyén vat liéu thira c6 chira thanh phan nguy hai dugc thu gom va
luu trir dGng noi quy dinh trong khu vuc dy an;

- Dau thai dugc thu gom va luu trit trong cac can 50 lit;

Déi voi chat thai nguy hai dugc tap trung va chira trong cac thing kin c6 dan nhan chét thai dé ban

giao cho don vi ¢ chirc ning xtr 1y chét thai nguy hai theo dung Thong tu sb 36/2015/TT-BTNMT

ngay 30/06/2015 ctua Bo Tai nguyén Méi trudng vé quy dinh quan 1y chat thai nguy hai

2.4. Gidam thiéu tic dong khong lién quan dén chit thai

> Gidm thiéu tdc dong cua tiéng on va do rung

Dé han ché ngudn gay tac dong nay, mot s bién phap sau dugc ap dung:

- Tuan thu cac qui dinh vé an toan lao dong, b tri kho bai, may moc thiét bi, hau can khu vuc mét
cach hop 1y. Khong bd tri cac may moc phat sinh tiéng on 16n tai cing mot vi tri tranh tiéng 6n
cong hudng.
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- Pé tranh gay anh huong tiéng on dén ngudi dan sdng xung quanh, han ché hoat dong tir 12g00
dén 13g00 va tir 21 gio toi hom nay dén 6 gid sang hom sau.

- Gian thoi gian van chuyén phé thai xay dung cua cac xe nham han ché tap trung cac phuong tién
cung mat luc.

- Trang bi nit bit tai cho cac cong nhan tham gia vao cong truong.

> Gidm thiéu tdc ddng do nwdc mua chay tran

Trong giai doan chudn bi va xay dung néu c6 mua, thi nuéc mua chay tran qua mit bang thi cong sé

cudn theo dat cat, rac thai va dic biét 1a diu nhét roi vai... dé gy tac dong ti€u cyc cho moi truong

nude mit khu vye. Viée thu gom, xir Iy nude mua chay tran qua mit bang khu vuc duoc han ché bai
cac bién phap sau:

- Thuong xuyén khai thong dong chay theo dia hinh ty nhién nham khdng ché tinh trang @ dong,
ngap tng, sinh lay...

- Che chin nguyén vat liéu tranh bi nuéc mua cubn tréi trong qua trinh thi céng cic hang muc
cong trinh ha ting co sé cua du an.

- Céc loai may moc, thiét bi phuc vu thi cong dé lai cong truong s& duoc che chin trong nhiing
ngay mua, dam bao dau nhét cac loai khong theo nudc mua chay tran trén bé mat chay ra nguon
nudc mit tham xudng dat, nham giam kha nang gay 6 nhiém dat, nuéc ngam va nudc mat;

- Thu hdi diu ma, xing nhot tir cac phuong tién sir dung céac loai nhién liéu trén

> Giam thiéu tac dong dén tinh hinh an ninh trdt tw

- Niém yét va thuc hién noi quy cong truong trong sudt giai doan xay dung.

- Han ché té nan trong tap thé cong nhan lam viéc tai cong truong bang cach cam tu tap danh bai
va thuong xuyén tuyén truyén gido duc cong nhan c6 16i song lanh manh, van minh.

- Chu dau tu s& két hop chat ché vai chinh quyén dia phuong nhu khai bao sé luong va danh tanh
cua tat ca cac cong nhan tham gia cong trudng dé dé dang kiém soat tinh hinh an ninh trong khu
vuc.

> Gidm thiéu tac dong dén hoat dong giao théng

- Trang bi cac bién béo, bién hiéu, dén bao, vat can dé canh bao va dam bao an toan trén cong
truong;

- Nguyén vt liéu van chuyén tranh di vao gid cao diém, bd tri ngudi diéu khién giao thong khi xe
van chuyén ra vao khu vuc cong trinh nham dam bao luu thong, khong gay tinh trang ket xe
trong khu vuc;

- Sép xép lich van chuyén chat thai hop 1y;

- Pbi véi nhitng thiét bi nhu xe van chuyén dat dao, nguyén vat liéu phai duoc dau tai nhitng noi
qui dinh, khong gy ach tic giao théng, nguy hiém dén cac phuong tién dang luu thong khac.
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Il. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG TRONG GIAI POAN VAN HANH DU AN

1. Panh gia, dw bao cic ngudn tic dong mdi trwdong trong giai doan vin hanh dy an

Nhitng hoat dong ctia KCN trong giai doan van hanh bao gdm: hoat dong phat sinh nuéc thai tir cc
nha may tho cép trong KCN, khu hanh chinh - dich vy, tram XLNT tdp trung; hoat dong van chuyén
nguyén vat li¢u, hoa chét, chét thai va hoat dong sinh hoat ctia can b cong nhan vién cua KCN.
Nhimng hoat dong nay s& giy ra nhitng tac dong méi truong chung nhu bui, khi thai, chat thai ran,
nude thai, tiéng on,,... Bén canh dé, giai doan ndy ciing phat sinh cac tac dong anh hudng dén hoat
dong giao thong va doi séng KT-XH khu vuc thuc hién dy an. Nhitng tdc dong nay dién ra lién tuc,

kéo dai trong sudt thoi gian van hanh cia KCN.

Cac nguon tac dong trong giai doan van hanh cia duw an

Stt

Hoat dong

Ngudn giy tic dong

Lién quan téi chat

Khong lién quan téi

Poi twong bi tac dong

Pham vi tac

thai chit thai dong
Van chuyén | - Bui, khi thai tir cc L - Moi truong khong khi |y e gy
RN NI - Tiéng on tir phuong xung quanh, dat, . £
nguyen vat phuong tién van PN 2. . = an, tuyen
20 2 tién van chuyén; nuGc mat. . R
1 licu, hoa chuyen. - Gia tang tai nan giao | - Suc khoe cong nhan duong van
chat, chat - CTNH: dau nhat atang % y one ’ chuyen;
2 , . . thong trén tuyén lai xe, nguoi dan doc e
thai ctia chu thai, gié lau dinh . A - X A ~ - Trong thoi
A A . duong van chuyeén; tuyén duong van . N
dau tu dau nhat; 2. gian van hanh.
chuyeén;
- Moi truong khong khi
Hoat dong Xur,lg quvarlh, dat, - Khu vuc du
hat sinh - Tap trung dong cong nuoc mat an, tuyén
Phat I | \prge thai tir cac hoat " . - Stec khée cong nhan > YE
nuoc thai o . L . nhan lao dong; n N duong van
2 . . | dong san xuat, sinh a1 . vién, nguoi dan khu X,
cua cac nha - Tao viéc lam, phat . chuyeén;
. . A hoat Sxp s X vuc du an; s
may tha cap trien kinh te. . « - Trong thoi
- An ninh trat tu, an . A1
trong KCN L A gian van hanh.
toan giao thong;
- boi song KT-XH
- CTR cong nghiép, o | - Mai truong khong khi
Hoat don bun thai tir - Tiéng on tur cac thiét xung quanh, dat, - Khu vuc du
3 | ot trama = | HTXLNT va chit bi XLNT; nu6c mt; an;
I nude thai thai nguy hai; - Mui hoi tir cac qua - Suc khoe cong nhan - Trong thoi
y - Nudc thai vé sinh trinh x1r 1y sinh hoc. vién, nguoi dan khu gian van hanh.
bé, thiet bi XLNT. vuc du an.
Hoat dong - Nudc thai sinh - Mbi trudong dat, nuéc | - Khu vuc dy
4 sinh hoat hoat; Su tap trung lugng 16n mat; an;
cua cong - CTR sinh hoat, chat | cong nhan - boi song KT-XH khu | - Trong thoi
nhan vién thai nguy hai. vuc du an. gian van hanh.

2. Ciac bién phap bao vé méi truong dé xuat thwe hién
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2.1. Cdc bign phdp giam thiéu bui va khi thdi
> Bién phdp giam thiéu bui va khi thdi tir cdc phirong tién giao théng
Céc phuong tién giao thong ra vao KCN chiém da s 1a cac phuong tién ¢4 nhan ¢& nho nhu xe gin
may, xe 6 t6 con. Loai phuong tién nay st dung xing dé hoat dong va thai ra mot lugng dang ké cac
chit 6 nhiém khong khi xung quanh nhu NOx, SO2, CO, ... ra moi truong. Ngoai ra, dé phuc vu cho
hoat dong thuong mai ctia cac cong ty thanh vién ctia KCN Tan Khai II, cac phwong tién van chuyén
nguyén — nhién vat li€u, hoa chit va cac san phém co trong tai dudi 15 tAn 13 rat can thiét. Loai
phuong tién nay st dung mot lugng 16n dau diesel dé hoat dong va thai ra mdt luong rat 16n céc hop
chét Nitrogen va bui PM vao méi truong khong khi KCN. Vi tac dong rat 1on nhu vay, chu dy an
thuc hién céc bién phap nhu sau:

- Pam bao téng lugng cay xanh duoc trong 1a 12% trén toan bo dién tich quy hoach. Uu tién cac
loai cdy xanh c6 tac dung nhiéu trong viéc hat khoi bui, cic chat 6 nhiém khong khi tir phuong
tién van chuyén va giam tiéng on nhu hoang nam, ...

- Céc nha may, xi nghiép dau tu vao KCN phai dam bao ty 1¢ trong cdy xanh, hoa, tham c6 dat ti
thiéu 15% tré téng dién tich nha may nham cai thién chat lugng méi truong tai timg nha may, xi
nghigp;

- Phéi hop cing bén cung cip nguyén vat liéu va bén thu mua san pham 1ap ké hoach van chuyén
phu hop, han ché tinh trang tic nghén giao thong thuy tai khu vuc neo dau ghe, bai dau xe trong
khu vuc du an;

- Pau tu xe phun nudc dung dé tudi mit duong giao thong trong pham vi KCN nhat 1a nhimg ngay
nang néng, kho han;

- Thuc hién nghiém tic quy dinh vé tai trong vat liéu, hang héa van chuyén trén phuong tién van
chuyén, néu c6 roi vii, can c¢6 luc lugng don dep tranh anh huéng dén tinh trang giao thong va
moi truong KCN;

- Khéng dé cac phuong tién van chuyén né may lau trong khu vic chd béc xép hang.

> Bién phdp giam thiéu bui va khi thai tir hoat dong san xudt cia cdc nha mdy

- Cac nha may, xi nghiép c6 phat thai byi, khi thai ra méi truong can co quy trinh xir 1y bui, khi
thai riéng tai;

- Bét budc cac doanh nghiép dau tu trong KCN sir dung cac nhién liéu it hoac khong doc (nhu sir
dung nhién liéu c¢6 ham luong luu huynh thap):;

- Thyc hién nghiém tic ché d6 van hanh, dinh lugng chinh xac nguyén vat liéu, Chép hanh dung
quy trinh cong nghé nham bao dam an toan san Xuét, giam thiéu chat thai va 6 nhidm tai cac nha
may, xi nghiép trong KCN.

> Bién phdp giam thiéu mii héi tir HTXL nuwéce thai va kho chdt thai ran (CTR)

bé giam thiéu mui hoi tr HTXL nudce thai, chi dau tu s& thue hién cc bién phap sau:

69



C&N NEW VINA
Cong ty C6 phan C&N New Vina Du an Khu Cong nghiép Tan Khai II

- Hé théng xtr 1y nudc thai tap trung dugc bd tri khu vuc cudi hudng gid, cach xa khu vuc hanh
chinh — dich vu.

- Thudng xuyén kiém tra va nao vét hd ga nham han ché kha niang nudc & dong gay mui héi.

- Qua trinh pha trén héa chét xur Iy duoc thuc hién trong bon kin, hé théng luu giir hoa chat dugc
Kiém tra thuong xuyén tranh tinh trang ro ri, bay hoi hoa chat xur 1y nuéc thai.

- C06 cac bién phap xtr Iy khi xay ra sy ¢6 van hanh HTXL nuéc thai tap trung.

Pé han ché mui hoi tir kho luu gitt CTR tam thoi, cho chuyén giao cho don vi thu gom, van chuyén,

xtr 1y, thuc hién mét sb biép phap sau:

- B tri kho chra ¢ vi hop ly, thuan tién cho viéc thu gom tap trung trong khu vuc dy 4n va cach
khu vuc vin phong, nha dn mot khoang cach an toan it nhat 100 m dé tranh anh hudng dén suc
khoe va hoat dong cong nhan vién.

- Kho chira cac loai CTR duge xay dung viing chic, che kin xung quanh va co cira ra vao dé han
ché phat tan mui hoi ra xung quanh.

- Ngan cach khu luyu gitt CTR sinh hoat, san xuat khong nguy hai tach biét véi CTNH, tranh 6
nhiém lay lan va thuan tién cho viéc phan loai.

- Lap ké hoach thu gom cac loai CTR va chuyén giao cho don vi ¢6 chtic ning thu gom, xt 1y voi
tan suat phu hop, CTR sinh hoat thu gom 2 -3 lan/tuan, CTR san xuat khong nguy hai va CTNH
thu gom 06 thang/lan. Khong luu gitr qua 1au dé giam thiéu phat sinh mui hoi.

Ngoai ra, mui héi c6 thé phat sinh tir hé théng xir 1y nudc thai sinh hoat, hdm tu hoai cua cac xi
nghiép, nha may. Dé loai bé mui hdi, chi doanh nghiép can thuc hién:

- Lap dat nap cong cho hé thong muong dan nudc thai;

- Lap dat cac hé thdng xir Iy mui hoi cho hé thdng xt Iy nuéc thai — néu qua hoi;

- Kiém tra, bao dudng thuong xuyén dudng ong, bé xur 1y nudce thai;

- Trang bi d6 bao ho lao dong, khau trang, ...cho nhan vién van hanh hé thong xur 1y.

2.2. Cdc bign phdp giam thiéu 6 nhiém tiv nwéc thai

> Nudc thdi tir cac nha may thir cap hoat dong trong KCN

- Nudc thai san xuét va sinh hoat tai cac nha may, xi nghi¢p dugc thu gom, xtr 1y theo 2 cép nhu
sau: xur 1y cuc bo tai nha may, xi nghiép dat yéu cau dau ndi vao HTXLNT tap trung cua KCN va
sau d6 xtr 1y tap trung lan cudi tai HTXLNT tap trung cua KCN dé dat duoc tiéu chuan QCVN
40:2011/BTNMT, cot A trude khi duoc chira vao hd hoan thién va xa thai ra sudi gan khu vuc
Du an.

- Nuéc thai tir cac nha dn s& duoc xt 1y bang thiét bi loc mé truéc khi ddn vao HTXLNT cuc bo tai
cac nha may, xi nghiép sau d6 1a HTXLNT tap trung cia KCN.
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Nudc thai nha an

\ 4

Thiét bi loc m&

A 4

Hé théng Tram
Nudc thai sinh hoat > Bé tir hoai XITNT eue > ALNT t? P
bo tai nha trung cua

may KCN

A

Nudc thai san xuat

»  Nuwoc thdi sinh hoat tie khu hanh chinh dich vu

Luong nudc thai sinh hoat chu yéu phat sinh tir nha v¢€ sinh, nudc rira tay chan cua cong nhan, nudce
tdm ria,.... Vi vay, nudce thai sinh hoat dugc xur 1y tai chd b::ing bé tu hoai tmyén théng: lugng nude
thai sinh hoat phat sinh duoc thu gom bang éng nhwa PVC vé céac bé ty hoai 3 ngin dugc xay dung
kém theo cac khu nha vé sinh dé xtr 1 so bd va sau d6 chay vao hé thong xu 1y nude thai cuc bd cia
nha may dé tiép tuc xu 1y.

Nudc thai trong hé thong xur 1y nude thai cuc bd clia nha mdy s& thoat ra hé thong thu gom nude thai
ciia KCN dan vé tram XLNT tap trung cua KCN dé tiép tuc xu ly.

Nudrc thai tir nha bép c6 dic trung 1a nhidu diu m&, khé phan hay ky khi nén dugc xir Iy so bo bang
bé tach dau m& trudc khi xir 1y bang bé tu hoai 16n ctia khu nha may.

»  Phuong an XLNT tap trung cia KCN

Chu dau tu s& xay dung mot tram XLNT tap trung c6 tong cong suit 3.000 m®/ngay. Tram XLNT
tap trung s& dugc xay dung thanh 02 module, mdi module c6 cong suét xir Iy 1a 1.500 m®/ngay, xay
dung theo ting giai doan 14p ddy ctia KCN twong tng véi lugng nude thai phét sinh tir cic nha may
hoat dong trong KCN. Nudc thai cong nghi€p khi x4 vao mang ludi thoat nude thai phai dugce xir 1y
so bo trong tirng nha may dat quy chudn thoa thuan véi KCN.

Tram x1r ly nudce thai c6 nhiém vu lam sach nudc thai dat cft A theo céc ti€u chuén hién hanh
(QCVN 40:2011/BTNMT) sau d6 x4 thai. Ngoai ra, trong khu dét ha ting cho tram XLNT, b tri hd
xa sy ¢6. Nudce thai sau xir Iy phai xa vao hd nay dé kiém soét trude khi xa ra ngudn tiép nhan. Dung
tich hd dam bao Iuu gitr tdi thiéu toan bd nude thai phat sinh trong 36h (02 ngay) phong khi tram
XLNT gap su c¢d. Trude mét nude thai sau hd kiém soat, dam bao chét lugng loai A s€ xa vao tuyén
cong thoat nuwdc mua dan ra Sudi sat du an.

Hoa chat sir dung trong giai doan hoat dong ciia KCN Ia cho hoat dong pha tron hoa chét tai tram

XLNT tap trung ciia KCN. Nhu cau udc tinh cho tram XLNT tap trung cong suat 3.000 m%ngay
nhu bang sau:
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Bang théng ké nhu ciu sir dung héa chit

Stt Tén nguyén li¢u Pon vi Khdi lwong Muc dich sir dung
1 | Hoa chét keo tu, PAC kg/ngay 150 Str dung cho HTXLNT
2 | Hoa chit tao bong, Polymer kg/ngay 9 Str dung cho HTXLNT
3 | Clorine kg/ngay 9 St dung cho HTXLNT

TONG kg/ngay 168

Danh muc may méc, thiét bi chinh cia mot module XLNT cong suit 1.500 m%/ngay/dém cua tram
XLNT tap trung cua KCN dugc trinh bay trong Bang sau:

Danh sich céc thiét bi chinh ciia mét module XLNT

Stt Tén thiét bi PVT S0 Théng s6 ky thuat Xuit xir
: lugng :
A | Bé thu gom
1 | Song chan rac tho Bo 1 Viét Nam
X s o Cong suat 5,5 kW A oz
2 | Bom chim nudc thai Bo 2 Luu Irong: 120 m¥h x 10 m Nhit Ban
2 e . . Ap lyc chiu duoc: 1 bar
Phao kiém soat mirc nuéc Bo 1 Kich thude: 106x154x54 mm EU/G7
B | Bé di¢u hoa
UV . Luu luong: 125 m%h A
Thiét bi tach rac tinh tinh Bo 1 Kich thue khe hé: 2 mm Viét Nam
o As T A Cong suat: 11 kW At o
2 | May thoi khi Bo 2| Luu luong: 8,73 m¥phit, P = 50 kPa Nhat Ban
2 . . . Ap lyc chiu duoc: 1 bar
3 | Phao kiém soat fnu:c nudc Bo 1 Kich thue: 106x154x54 mm EU/G7
4 Bom chim + Bi¢n tan diéu B6 5 Cong suat: 5,5 kW Nhat Ban
khién bom § Luu luong: 1,2 m*/phat x 12,9 m EU/G7
A . Luu lugng thiét ké: 0,8 — 8,5 m¥/h n o
5 | Dia phan phoi khi tho Bo 45 Puong kinh: 277 mm Nhat Ban
6 | Dong ho do luu lugng dién tir Bo 1 Phién ban: Compact EU/G7
7 | Mat dong ho hién thi Nguon: 115-230V AC 50/60Hz
8 | Than dong hd DN 125
C | Békeo tu - tao bong 1
£ R Cong suat: 1,5 kW
1 | Motor khuay keo tu BO 2 Toc d6 quay: 52 vong/phit
2 | B canh khqu keo tu Bo 2 Vit liéu: Inox 304
P n R Cong suat: 1,5kW
3 | Motor khuay bé tao bong Bo6 1 Téc do quay: 23vong/phit EU/GT
4 | Bo canh khudy bé tao bong B 1 Vit liéu: Inox 304 Viét Nam
5 | Bon hoa chat PAC, Polymer 1 Bo 2 Vit liéu PE; Dung tich 2 m®
6 Motor khuay hoa chat PAC, Bo 5 Cong suat: 0,75 kW EU/G7

Polymer 1

Tbc d6 quay: 119 vong/phit
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stt Tén thiét bi BVT | | So Théng s6 k§ thuat Xuét xir
wong
B6 canh khuay hoa chat PAC, R N o
7 Polymer 1 Bo 2 Vit liéu: Inox 304 Viét Nam
Bom dinh lugng hoa chat R Cong suat: 0,37 kW
8 | pAC, Polymer 1 Bo * | Luu lugng: Q =48 I/h x 3 bar EU/G7
D | Béling héaly 1
A L . g . Cong suat: 0,37kW
1 | Motor hop s6 giam toc Bo 1 Tée d6 quay: 0,038 vong/phit EU/G7
2 | Hé théng gat bun Bo 1 Kich thudce: DxH = 7,6m x4,5m Viét Nam
3 | Thiétbi huong dong - ong B6 1 | Kich thuée: DxH = 1,9m x 1,9m Viét Nam
trung tam
4 | Mang thu nudc rang cua Bo 1 Kich thuéce: LxH = 21,4m x 0,2m Viét Nam
5 | Tém chan bot Bo 1 Kich thude: LxH = 21,4m x 0,2m Viét Nam
\ A Cong suat: 0,75kW
6 | Bom bun truc ngang Bo 2 Luru lugng: Q = 10m¥h x 10 m EU/G7
E | Bé Anoxic
1 | May khudy chim Bo 4 Cong suat: 2,3 kW EU/G7
2 E}}: a?h tnf”qt * xich kéo miy Bo 4 Vit liéu: Inox Viét Nam
uay chim
F | Bé Aerotank
P S o Cong suat: 15kW A o
1 | My thoi khi Bo 2 Luu luong: 11,5 m®/phut, P = 50 kPa Nhét Ban
e At . Luu lugng thiét ké: 0,8 - 8,5 m¥h o
2 | bia phan phoi khi Bo 90 Puong kinh: 277 mm Nhat Ban
3 | Thiét bi do chi tiéu DO Bo 1 Day do: 0-20 mg/l; P9 chinh xac: £0,01 EU/G7
f ez R \ A Cong suat: 5,5 kW
4 | Bom nudc thai tuan hoan Bo 2 Luru lwong: 125m¥/phit x 10 m EU/GT
G | Bé ling sinh hoc
AL K sa X A Cong suat: 0,37kW
1 | Motor hop so giam toc Bo 1 Téc d6 quay: 0,046 vong/phit EU/G7
2 | Hé théng gat bun Bo 1 Kich thude: DxH = 11,5m x4,5m Viét Nam
g | Thictbi huéng dong - ong Bo 1 | Kich thuéc: DxH =3mx 3m Viét Nam
trung tam
4 | Mang thu nudc rang cua Bo 1 Kich thugce: LxH = 33,6m x 0,2m Viét Nam
5 | Tam chin bot Bo 1 Kich thuéce: LxH = 36,8m x 0,2m Viét Nam
H | Bé keo tu - tao bong 2
1A o Cong suat: 1,5 kW
1 | Motor khuay bé keo tu B6 2 Téc do quay: 52 vong/phiit EU/G7
£ 1A o o Cong suat: 1,5 kW
2 | Motor khuay bé tao bong Bo6 1 Téc do quay: 23vong/phit EU/GT
3 | Bo canh khudy bé keo tu B 2 Vit liéu: Inox 304 Viét Nam
4 | Bo canh khuéy bé tao bong Bo 1 Vat liéu: Inox 304 Viét Nam
5 | BOn chira héa chat PAC, B6 2 | Vat liu PE; Dung tich 2 m® Viét Nam

Polymer 1
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stt Tén thiét bi BVT | | So Théng s6 k§ thuat Xuét xir
wong
Motor khuay hoa chat PAC, R Cong suat: 0,75 kW
6 Polymer 1 BO 2 Toc d6 quay: 119 vong/phut EU/GY
7 | Bo canh khudy hoa chét Bo 3 Vit lidu: Inox 304 Viét Nam
| | Béliang héaly 2
A L . g . Cong suat: 0,37kW
1 | Motor hop s6 giam toc Bo 1 Tée d6 quay: 0,038 vong/phit EU/G7
2 | Hé théng gat bun Bo 1 Kich thudc: DxH = 7,6m x4,5m Viét Nam
3 Thiét b} hudng dong - ong Bo 1 Kich thuéc: DxH =1,9m x 1.9m Viét Nam
trung tam
4 | Mang thu nudc rang cua B6 1 Kich thuéc: LxH = 21,4m x 0,2m Viét Nam
5 | Tém chan bot Bo 1 Kich thude: LxH = 21,4m x 0,2m Viét Nam
\ A Cong suat: 0,75 kW
6 | Bom bun truc ngang Bo 2 Luru luong: Q = 10 m¥h x 10 m EU/G7
K | Bé khir triang
1 | Bon hoéa chat Chlorine Bo 1 Vit liéu PE; Dung tich 2 m® Viét Nam
£ . 1A A Cong suat: 0,75 kW
2 | Motor khuay hoa chat Bo 1 Tée do quay: 119 vong/phiit EU/G7
3 | Bo canh khudy hoa chét Bo 1 Vit lidu: Inox 304 Viét Nam
Bom dinh lugng hoa chat n Cong suat: 0,37 kW
4 | Chlorine Bo 2| Luu luong: Q = 418 I/h x 3 bar EU/G7
R . Ap lyc chiu dugc: 1bar
5 | Phao kiém soat marc nudc Bo 1 Kich thue: 106x154x54 mm EU/G7
L | Bénén bun
A X a X o Cong suat: 0,37kW
1 | Motor hdp so giam toc Bo 1 Tée d6 quay: 0,038 vong/phit EU/G7
2 | Hé théng gat bun Bo 1 Kich thudc: DxH=54mx4,5m Viét Nam
3 | Thiétbi hudng dong - ong Bo 1 Kich thuéc: DxH = 1,5m x 1,5m Viét Nam
trung tam
4 | Mang thu nudc rang cua Bo 1 Kich thudc: LxH=27 mx 0,2 m Viét Nam
\ . A Cong suat: 0,75kW
5 | Bom bun truc vit BoO 2 Luru lwong: Q = 10-15m¥h x 2bar EU/G7
M | H¢ xir ly bun
e e A Cong suat 1-2 m*/h
1 | May ép bun bang tai Bo 1 Dién dp: 380V/3pha/50Hz EU/G7
2 | Bom hoa chit Polymer 2 Bo 2 Cong suat: 0,37 kW; Q =418/h x 3 bar
3 | Bomly timrtra Cong suat 1 HP; Luu lugng 1 m¥/h
4 | May nén khi Cong suat 2 HP
5 | Bdn hoa chat Polymer 2 Bo 1 Vat liéu PE; Dung tich 2 m®
X . 1k o Cong suit: 0,75 kW
6 | Motor khuay hoa chat Bo6 1 Téc do quay: 119 vong/phit EU/GT
7 | BO canh khudy hod chit Bo 1 Vat liéu: Inox 304 Viét Nam

74




C&N NEW VINA
Cong ty C6 phan C&N New Vina

Du an Khu Cong nghiép Tan Khai 11

Bé thu gom
v 4 r
Song chén Chu thich:
v —>
Tachractinh | | 7 >
v -_>
May théi ---» Bédiduhoa | | >
v
PAC  F---- * Békeotul
v
Polymer |----- » Bé tao bong
v
Bé léng hoa ly
v
> B& Anocxic e %
v P
Méy thoi ~-=-=" > Bé Aerotank
v
BE lang sinh  pret
v
Bé trung
PAC ~ p-=---- > Békeotu?2
Polymer ~----- + B¢ tao bong
v v
Bé ling hoa 1y >} BEnen bin |
Y v
Chlorine ------- » Bé khur trung Miv &n

Nudce thai

v

v
Ho sinh thai

v

Nguon tiép nhan

QCVN 40:2011/BTNMT, Cot A

So @6 quy trinh xir Iy nwée thai
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2.3. Cdc bién phdp giam thiéu 6 nhiém tiv chét thdi rin

»  Chat thdi ran sinh hoat

B& tri cac thung chira rac sinh hoat bang nhya c6 nép day kin tai cac noi phat sinh, thung rac 20
- 40 lit dat tai cac khu vuc van phong, nha an, nha v¢ sinh, tram XLNT,... dé thu gom rac sinh
hoat ctia can bo cong nhan vién. CTR sinh hoat duogc chira trong cac thung rac nhya cé nép day
kin dé tranh sy phan huy cta cac hop chat hitu co gay 6 nhiém moéi truong do mui héi va nude
ri rac.

CTR sinh hoat dugc thu gom hing ngay tir cac thung rac bd tri tai cac khu vuc trong khu diéu
hanh va tram XLNT vao cac thung chtra 240 lit loai c6 banh xe va dua vé kho chira CTR sinh
hoat tap trung Ifru gilr tam thoi.

Ky hop ddng véi don vi ¢6 chiic nang thu gom, xir Iy CTR sinh hoat tai dia phwong dén thu
gom va dem di xtr Iy dinh ky hing ngay.
Chdt thdi rdn cong nghiép thong thuong

Chu dau tu s& bd tri cac khu vuyc, thing chira dé thu gom cac loai CTR cong nghiép thong
thuong tai cac khu vyuc phét sinh nhu vin phong, tram XLNT; sau d6, thu gom chuyén vé kho
chira CTR cong nghiép thong thuong.

Déi véi cac loai CTR cong nghiép co thé tai ché duge nhu bao bi giéy, giéy carton, bao bi nhura,
sat theo vu,... chii dau tu s& ky hop dong voi cac don vi ¢6 chic nang thu gom va tai ché cac
loai phé liéu trén dé giam thiéu tac dong dén mai truong.

Dbi v6i cac loai CTR cong nghiép khong tai ché dwoc nhu tap chat, nguyén liéu khong dat yéu
cau tir qua trinh sang loc, cac loai bao bi khong tai ché duoc, chu du 4n sé ky hop dong véi cac
don vi c6 chirc ning van chuyén, xir Iy theo quy dinh hién hanh.

> Chat thdi nguy hai (CTNH)

Chu dau tur s& thyc hién cac bién phap thu gom, phan loai, lvu giit CTNH dung theo quy dinh tai
Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 ciia Bo Tai nguyén va Mbi truong vé quan 1y
CTNH, bao gom:

Lap tha tuc dang ky S6 chil ngudn thai CTNH véi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Phudc va 1ap bao cdo quan ly CTNH dinh ky ding theo quy dinh hién hanh.

CTNH phat sinh tir cac khu vue van phong, tram XLNT phai dugc thu gom, phéan loai vao timg
bao riéng bi¢t, dan nhan CTNH dé van chuyén vé kho luu gilt tam thoi CTNH cua Nha may.

Kho luu gitt CTNH c6 tudng bao, mai che, nén duoc bé tong hoa, thong gioé va chiéu sang tét,
c6 g chdng tran va ranh thu gom chét thai dang 10ng nhu hoa chét, dau nhét khi bi sy ¢b 10 i,
tran do.

CTNH phai dugc phan loai va luu gilr riéng bi¢t tung loai vao cac thung chira hodc cé vach
ngan; bao dam khong 10 ri, roi vai; thuc hién ddn nhan ma CTNH phéan biét. Nhan vién quan ly
nha rac phai kiém tra viéc phan loai, dan nhan, c6 gin cac dau hiéu canh béo theo quy dinh.
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- Ky hop ddng véi don vi c6 chirc ning dugc cap phép hoat dong hanh nghé quan 1y CTNH dén
thu gom, van chuyén va dem di xir Iy dung theo quy dinh. Nhan vién phu trach méi truong s&
théng ké khdi luong, théng bao véi cac nha thau c6 chirc ning xir 1y, thoa thudn thoi diém va
gidm sat cac nha thau thu gom, van chuyén.

2.4. Cdc bign phdp giam thiéu 6 nhiém khong lién quan dén chit thdi

> Cdc bién phdp khong ché on, rung

Chu dau tu KCN yéu ciu cac Cong ty, Xi nghiép hoat dong trong KCN 4p dung céc bién phap
khdng ché chi yéu nhu sau:

- Phan lap cac khu vuc gy 6n cao bang cac phuong phap cach ly, cach 4m, khéng van hanh qua tai
may moc va thiét bi, ludn bao dudng va thay thé dinh ky, dam bao t6t cac diéu kién k¥ thuat 1am
viéc cua may moc thiét bi.

- Puc moéng may du khéi luong (bé tong mac cao), ting chidu sdu mong, dao ranh do cat kho dé
tranh rung theo mat nén.

- Lap dat dém cao su va 10 xo chong rung doi véi céc thict bi c6 cong suat 16n.
»  Cac bién phap giam thiéu tac dong cua nuwdc mwa chay tran

Trong qué trinh hoat dong cua dy an, lugng nudc mua chdy tran trong khu vuc KCN; nudc mua
tang mai tr khu nha may, nha & can bg, nha & cong nhan va cac nha kho ciing chdy tran tu nhién
theo d6 doc mai, d6 Xuéng nén dat, chdy tran ty nhién roi chay ra cac kénh khu vuc xung quanh va
mot phan thim vao dat. Lugng nudc mua chay tran nay cudn theo mot lwong 16n chat ban nhu xa
ban, dit, cat, chat hitu co, bui ban, ... Do do, chu du an can cho thi cong cac cong trinh thu gom,
thoat nudc mua trudce khi thi cong cac cong trinh nha xuong. Nudc mua sau khi thu gom dugc tach
rac, lang cin tai hd ga rdi theo cong thoat nudc chay ra hé théng muong thoat nudc vao diém tiép
nhan. So d6 mang ludi thu gom, thoat nudc mua cua ting nha may, xi nghiép dugc trinh bay nhu
Sau:

Nudc mua trén mai Nudc mua chay tran
A
Ong dung Song chan rac, ho ga
A
Hb ga HT cdng thoat nude ndi bd
y

Hb ga dau ndi hé thong thoat nudc
mua KCN

v

HT thoat nuéc mua KCN
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>

So A6 mang luw6i thu gom, thoat nwéc mwa nha may, xi nghiép
Cdc bién phdp giam thiéu tac déng dén hoat dong giao thong

Céc bién phép giam thiéu tac dong dén hoat dong giao thong khu vuc gom:

Qua trinh van chuyén tranh di vao gio cao diém, gid vao ca va gio tan ca cua cic nha may trong
KCN, khong gay tinh trang ket xe trong khu vuc;

Déi véi nhitng thiét bi nhu xe van chuyén nguyén vat liéu, hang hoa, chat thai phai duoc dau tai
nhitng noi qui dinh, khéng gay ach tic giao thong, nguy hiém dén cac phuong tién dang luu
thong khac.

Str dung cac phuong tién giao thong dam bao chat lugng, thuong xuyén kiém tra va bao tri

phuong tién van chuyén.

Sap xép lich van chuyén chat thai caa tram XLNT tap trung hop 1.

> Cdc bién phdp giam thiéu anh hwdng dén doi song xa héi cia khu vuee dir dn
Két hop v6i chinh quyén dia phuong va cac co quan chiic nang c6 lién quan t6 chtic cac chuong
trinh:
- Giao duc, tuyén truyén y thirc cong dan ddi véi cong nhan.
- Gidi thiéu véi lao dong nhap cu vé phong tuc/tdp quan cua ngudi dan dia phuong dé tranh
nhing trudng hop hiéu 1am dang tiéc gitra ngudi lao dong nhap cu va ngudi dan dia phuong.
- Két hop chat ché véi cac co quan quan 1y dia phuong c6 lién quan thuc hién cong tac quan 1y
cong nhan nhap cu luu tra tai dia ban.
2.5. Bién phdp qudn Iy, phong ngiva va irng phé riii ro, sw cé ciia HTXL nwéc théi
> Kiém sodt si c6 nwée thai sau xir Iy nuede thdi tdp trung

D¢ ngan ngtra va giam thiéu cac tac dong do cac sy ¢6 dan dén hi¢u qua xir Iy khong dat, chu dau tu
s€ tién hanh cac bi¢n phap sau:

Tuén thi cac yéu cau thiét ké.

Nhan vién van hanh phai duoc tap huin chuong trinh van hanh va bao dudng hé théng XLNT
tap trung.

Tuan thi nghiém ngit chwong trinh van hanh va bao dudng duoc thiét 1ap cho hé théng xir 1y
nu6c thai. Chuong trinh van hanh va bao dudng hé thong xir Iy nuéce thai ¢l sau 3 nam s& duoc
cap nhat.

Thuyc hién tét viéc quan trac hé thong xir 1y: Thiét lap chuong trinh quan trac thich hop cho tram
XLNT tap trung. Thuc hién tét chuong trinh quan tric. Co ké hoach xu 1y kip thoi khi xay ra su
cd dbi véi tram XLNT tap trung.

X4y dyng va ban hanh ndi quy vé an toan va bao ho lao dong ddi véi tat ca nhan vién hoat dong
¢ trong khu vyc xur 1y nude thai tap trung.
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>

>

Trong truong hop HTXLNT ngung hoat dong
Nudc thai dugc xa lai bé thu gom va bé diéu hoa.
Nhanh chéng phat hién, khic phuc cac hu hong d6i véi HTXLNT.

Vén hanh HTXLNT, kiém tra cac chi tiéu dau ra dam bao dat tiéu chuan méi truong quy dinh
réi méi dua hé thdng di vao hoat dong binh thuong.

Trong trudng hop hé thdng gip su ¢, bé diéu hoa co nguy co vuot suc chira, khong du kha
ning luu chira lwong nuéc thai phat sinh, Chu dau tu s& thué don vi ¢6 chic ning thu gom va
Xt Iy theo dung quy dinh.

Bién phdp xir 1y khi nwée thdi sau xir Iy khong dat quy chudn theo quy dinh

Khi 1ap ho so thiét ké xir Iy nuéc thai, Cha du an da co cac bién phap phong ngira cac sy ¢d lién
quan dén hé thong xtr 1y nuéc thai. Tuy nhién, néu qua trinh hoat dong xay ra nhiing sy ¢d ngoai y
muén s& lam cho nudc thai xtr 1y khong dat quy chuan theo quy dinh, s& ¢6 nhiing bién phap xu Iy
cu thé nhu sau:

B4 tri nhan vién van hanh hé thdng 24/24 dé phat hién su ¢ kip thoi va sira chira.
Nhanh chéng khoa van xa nuéc thai ra hé thong xir Iy nudc thai. Nudc thai duoc thu gom va
luu giir tai bé diéu hoa, trong quang thoi gian do, can bd van hanh hé théng s& nhanh chong
thong bao 1én cap trén; song song d6 tién hanh:
T4 chic kiém tra, tim hiéu nguyén nhan gay ra sy ¢6 cia HTXL nudc thai.
Lap tac tién hanh stra chita phuc hdi cac hu hong;
Tién hanh giam sat, kiém tra lai van dé 6 nhiém va 1y mau tai hién truong dé phan tich;
Giam sat viéc xir 1y va tinh hinh khac phuc 6 nhiém, tranh dé tinh trang 6 nhiém nay tai phat;
Dong thoi phai lién tuc bao céo tinh hinh xur 1y
CHUONG TRINH QUAN LY VA CAM KET BAO VE MOI TRUONG
Chuong trinh quan 1y méi trudng ddi véi du an duoc dé xuat trén co sé tong hop cac hoat dong
cua du an trong sudt qua trinh trién khai cac hang muc thi cong xay dung va khi hoan thanh cac
hang muc xay dung, di vao hoat dong.
Chuong trinh giam sat moi trudng s& dugc chi dau tu thuc hién trong giai doan trién khai thi
cong xay dung va giai doan van hanh véi viéc gidm sat moi truong xung quanh (Khong khi, nude
mat), moi trudng dat va giam sat nude thai (nude thai sinh hoat, nude thai y té).
Chu dau tu s& thyc hién nghiém chinh cic bién phap giam thiéu, khdng ché 6 nhiém méi trudng
d3 dé ra ¢é dam bao cac tiéu chuan méi trudng ciia BO Tai nguyén va Moi trudng, bao gdm:
+ Thyc hién dam bao v¢ sinh mdi trudng trong toan khu vuc trong cac giai doan chuén bi, giai

doan xdy dung va giai doan van hanh.
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+ €6 bién phap két hop chit ch& vé6i chinh quyén dia phwong dé thuc hién giit gin an ninh trat
tu x4 hoi khu vuc Dy an.
- Chu dau tu s& thuc hién nghiém tac va chiu sy kiém tra va gidm sat ctia co quan chtrc ning vé
hoat dong cta Dy 4n vé& mit moi trudng theo Luat Bao vé Mai trudng.
- Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan chuyén mon trong qua trinh thiét ké va thi cong cac hé
thong khéng ché 6 nhiém bao vé moi truong.
Cong ty C6 phan C&N New Vina, chu dau tu cua du 4n cam két thyc hién theo quy dinh hién hanh,
s& 4p dung cac bién phap giam thiéu va xu 1y 6 nhiém méi trudng trong cac giai doan chuan bi, xay
dung va van hanh Dy 4n nhu d3 trinh bay trong bao cao DTM nay nham bao dam dat cac Tiéu
chuan, Quy chuan hién hanh cia nha nuéc vé& méi truong:
% Trong giai doan trién khai thi cong xay dung: Chu déu tu cam két thuc hién cac bién phap dam
bdo v¢ sinh moi trudong khu vuce thye hién Dy an:
o Thu gom va xir 1y cac loai chét thai rén, chat thai dau m& phat sinh trong giai doan xay dung;
o Thyc hién cic bién phap giam thiéu anh hudng do tiéng on trong giai doan xay dung;
o Quan ly, gido duc tot cong nhan trong mdi quan hé v6i ngudi dan dia phuong;
¢ Trong giai doan van hanh, Chu dau tu cam két:
o Tién hanh xur 1y cac loai nudce thai, chét thai ran, chit thai nguy hai, bui...theo dung dé xuit
trong Bio cao DTM nham giam thiéu téi mirc thdp nhat cac tic dong madi trudng ciia Du 4n;
o Thuyc hién cic bién phap dam bao an toan lao dong, phong chdng chiy no;
o Tién hanh quan tric thudng xuyén cic anh huong téi moi trudng xung quanh va cé bién
phap xir 1y kip thoi néu xay ra cac anh huong dang ké téi moi truong;
- Cong ty C6 phan C&N New Vina, chu dau tu ctia du 4n Khu céng nghiép Tan Khai IT cam két

tuan thu cac Tiéu chuan, Quy chuan cta Viét Nam vé mdi truong
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CHUONG VIII: HINH THUC PAU TU VA TO CHUC THUC HIEN DU AN

. HINH THU'C PAU TU CUA DU AN
. Hinh thirc diu tw

Day 1a du an dau tu xay dung va kinh doanh ha ting Khu cong nghiép

Hinh thire dau tu 13 xay dung méi.

. Phwong thirc diu tu

Ngudn von dau tu thuc hién du an: Von chu sé hiru va cac ngudn von huy dong khac.

Vén dau tu dwoc thu hdi qua doanh thu kinh doanh cho thué san pham ciia dy an.

.TO CHUC THUC HIEN DU AN

. Hinh thirc quén ly thwe hién du an

Hinh thirc quan 1y thuc hién du 4n dugc lya chon: Chu dau tu truc tiép quan 1y thong qua Ban quan

Iy dy 4n do chu dau tu thanh lap.

2.

Ban quan ly du an c6 trach nhiém td churc cac bude thuc hién dau tu theo quy ché quan 1y dau tu
xdy dung dé dam bao xay dung dung khéi luwong, chét lugng va tién do.

Viéc giam sat thi cong xay dung do to chirc tu van x4y dung co phap nhan va ning lyc thyc hién
dé dy an dat chat lugng theo yéu ciu cua thiét ké thong qua hop dong kinh té.

Phuong thirc thwe hién du an

Chu dau tu to chirc chi dinh thau cac nha thau c6 di ning lyc theo quy dinh hién hanh:

Doi v6i cong tac khao sat xay dung, thiét ké: Chu dau tu chon to chire tu van co du tu cach phap
nhan va nang lyc pht hop dé chi dinh thau va tryc tiép ky két hop dong véi to chuc tu van dugc
chon.

Cac goi thau tu van xdy dung khac: Cac goi thau tu van xdy dung phuc vu cho dy an duoc lya
chon theo phuong thirc chi dinh thau dé lya chon nha thau co nang lyc thuc hién nham tiét kiém
thoi gian va chi phi.

Déi véi mua sdm thiét bi 1é: Viéc mua sdm cac trang thiét bi nho 1& dugc thuc hién theo hinh thirc
“Chao hang canh tranh” dé chon nha thau cung cip trang thiét bj va ky hop dong véi don vi duge

chon.

I11. TIEN PQ TRIEN KHAI DU AN

Tir nam Quy /2020 dén Quy 111/2020:

+ Thuc hién cong tac dén bu giai phong mat bang, thiét ké xay dung.

+ Thuc hién cac thi tuc dau tu xay dung, xin giao dat va cAp phép xay dung.
Tir Quy 1V/2020 dén 2025:

+  Trién khai thi cong va hoan thanh ha ting khu cong nghiép.
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- Tu Quy 1/2026:
+ Du an di vao hoat dong khai thac kinh doanh.

IV. PHUONG THUC TO CHUC QUAN LY VAN HANH
Sau khi hoan thanh qua trinh thi cong x4y dung, chu dau tu s& tiép nhan cac du an cua cac nha dau
tu thir cdp vao KCN va duoc quan 1y, van hanh twong tu cac KCN dang hoat dong tai Viét Nam.
Nguon thu tir hoat dong kinh doanh s& duoc sir dung dé chi tra cho cac chi phi quan 1y, khai thac,
van hanh dy 4n va bao hanh, bao tri cong trinh va tai dau tu.
Nhu cau lao dong cho van hanh khai thac du an cin khoang 25 cén bd cong nhan vién:

- Can bo diéu hanh (5 nguoi), van phong (17 ngudi);

- Can bd quan 1y mai truong (5 nguoi);

- Tho may- co dién (8 nguoi);

- Tap vy, bép an (5 nguoi);

- Cong nhan v¢ sinh (10 nguoi).
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CHUONG IX: PHAN TiCH TAI CHINH DU AN - HIEU QUA DU AN

Trong phan phan tich tai chinh, cic gid tri duoc quy dbi thanh Do la My theo ty gia
23.110 VND/1USD.
I. TONG MUC PAU TU

Téng mirc dau tu xay dung co sé ha ting khu cong nghiép 13: 466.784,40 triéu dong

CAC LOAI VON PAU TU GI,A IRI , THUE GIA TRI;
TRUOC THUE | VAT SAU THUE
| | CHI PHI XAY DUNG 356.976,83 35.697,68 | 392.674,51
1.1 | Chi phi xay dung (A) 354.704,10 35.470,41 | 390.174,51
+ Khu diéu hanh 33.924,55 3.392,45 37.317,00
+ Hé thdng giao thong 112.066,82 11.206,68 | 123.273,50
+ San 14p mit bang 71.375,45 7.137,55 78.513,00
+ Hé thdng thoat nudc mua 13.244,91 1.324,49 14.569,40
+ Hé théng cap nudc 13.277,18 1.327,72 14.604,90
+ Hé thdng thoat nudc thai 7.153,64 715,36 7.869,00
+ Tram xur 1y nudc thai 18.181,82 1.818,18 20.000,00
+ Hé thong cap dién 65.945,45 6.594,55 72.540,00
+ Hé thng dién chiéu sang 10.324,55 1.032,45 11.357,00
+ Hé théng thong tin lién lac 6.122,50 612,25 6.734,75
+ Cong KCN 114,55 11,45 126,00
+ Cay xanh KCN 2.972,69 297,27 3.269,96
1.2 | Chi phi thiét bj (B) 2.272,73 227,27 2.500,00
+ Thiét bi VP 454,55 45,45 500,00
+ Xe 6 t6 1.818,18 181,82 2.000,00
Il | CHI PHI GIAI PHONG MAT BANG 13.750,00 13.750,00
i CH,I PHi,QLDA, TU VAN XD, CHI
PHI KHAC 19.218,58 1.873,86 21.092,44
3.1 | Quan y dw dn 3.933,05 393,31 4.326,36
3.2 | Po dac ban do 136,36 13,64 150,00
3.4 | Quy hoach chi tiét KCN 272,73 27,27 300,00
3.5 | Ldp dw dn dau tw 136,36 13,64 150,00
3.6 | Ldp bdo cio PTM 454,55 45,45 500,00
3.7 | Chi phi ra pha bom min 479,98 479,98
3.8 | Khdo sdt dia chdt cong trinh 181,82 18,18 200,00
3.9 | Thiét ké xdy dung 4.930,43 493,04 5.423,47
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CAC LOAI VON PAU TU GI,A TRI . THUE GIA TRI;
TRUOC THUE | VAT SAU THUE
3.10 | Tham dinh thiét ké 394,88 39,49 434,37
3.11 | Tham dinh tong dw todn 384,61 38,46 423,07
3.12 | Ldp hé so moi thau xdy ldp va xét thau 717,86 71,79 789,64
3.13 | Giam sat thi cong xdy dung 5.767,96 576,80 6.344,75
3.14 | Ldp hé so moi thau thiét bi va xét thau 1,17 0,12 1,29
3.15 | Gidm sdt ldp ddt thiét bi 3,47 0,35 3,82
3.16 | Bdo hiém cong trinh 709,41 70,94 780,35
3.17 | Kiém todn 713,95 71,40 785,35
CONG | - 111 389.945,41 37.571,54 | 427.516,95
VIII | DU PHONG 35.697,68 3.569,77 39.267,45
TONG MUC VON PAU TU 425.643,09 41.141,31 | 466.784,40
Trong do:

- Chi phi xay lép bao g@)m cac chi phi xay dung khu diéu hanh, khu dich vu, san lép mat béng, xay

dung hé théng giao thong, hé thong thoat nudc ban, hé théng dién chiéu sang, ciy xanh.

- Chi phi thiét bi tinh dén chan cong trinh.

- Chi phi giai phong mit bang: bao gdm chi phi dén bu nha cira, vat kién tric, ciy trong trén dat,

chi phi hd trg pha dd, di chuyén va 6n dinh doi sdng, chi phi tai dinh cu, chi phi ciia Ban dén bu

giai phong mit bang. ..

- Chi phi quan Iy dy 4n va chi phi khac, bao gom:

_|_

+ + o+ o+

+ + + 4+ o+

Chi phi chuan bi du tu: do dac dia hinh, quy hoach chi tiét khu vuc 1ap du 4n, lap bao cédo
nghién ciru kha thi, tham dinh du an.

Chi phi 1ap bdo céo danh gia tdc dong moi truong.

Chi phi ra phd bom min.

Chi phi khao sat dia chét.

Chi phi cho viéc khoi cong xay dung, khanh thanh, hoan tat cac thu tuc dau tu, bao vé an
toan va moi truong trong thoi gian thi cong.

Chi phi bao hiém cong trinh trong thoi gian xay dung.

Chi phi Quan ly chung cta du an.

T4 chirc thyc hién cong tac dén bu giai phong mat bang thudc trach nhiém cua Chi dau tu.
Tham dinh thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, du todn va téng du toan cua cong trinh.
Lap hd so moi du thau, moi ddu thau, phan tich danh gia ho so du thau, hd so dau thau dé lya

chon nha thau tu vén; nha thau thi cong xay dung; lua chon téng thau trong xay dung.
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+ Giam sat thi cong xay dung; giam sat 1ap dat thiét bi cua cong trinh; giam sat khao sat xay
dung.

Kiém dinh va chimg nhan sy pht hop vé chit luong cong trinh.

Nghiém thu cong trinh dua vao sur dung.

Quyét toan va quy d6i von dau tu xdy dung cong trinh.

Chi phi giam sat, danh gia du 4n dau tu

+ + + + +

Thuc hién mot sd cong viéc khac.

- Chi phi du phong: 1a khoan chi phi dé duy trii cho cac khdi lugng phat sinh, cac yéu t6 trugt gia
va nhiing cong viéc chua luong trudc duoc trong qua trinh thuc hién du an.

1. PHUONG AN KINH DOANH

1. Ké hoach vé ngudn vén

1.1 Co cdu nguén vén

Trong tong von dau tu: 466.784,40 triéu dong dy k‘ié'n s& huy,dc}ng tur cac ngu(:Sn von: V,(‘)n tur cé,’ vbn

vay tin dung tir Ngan hang thuong mai va cac ngudn khac, von huy dong tir tién thué dat. Chi tiét co

cau ngudn von theo bang sau:

Béng co’ cau nguon von dau tw

STT Ngudn vén S6 tién Ty 1€

1 | Von chu so hitu 70.120,91 15,2%

2 | Vénvay 214.402,23 45,9%

3 | Vbn huy dong tir tién thué dat 181.381,65 38,9%
TONG CONG 466.784,40 100.0%

Pé tién hanh dau tu, dy kién huy dfng cac nguf'in von sau:

a) Von cha so hitu 1a 70.120,91 triéu ddng bao gdm cac ngudn vén gop cua cac cd dong ciia Chu
dau tu.

b) Ngudn vbn vay cta du an: du kién vay tir Ngan hang thuong mai theo 13i suat 11%/nam.

¢) Tong sd can vay la: 214.402,23 tridu dong chiém khoang 45,9% ngudn von. Thoi gian vay 5 nim
cho mdi khoan vay, tra 13i vay va v6n vay trong tir nim thir 1 dén nam thir 6.

d) Cac khoan vay s& duoc giai ngan theo ting quy va dap tmg theo nhu cau xay dung co sé ha ting
ctia cht dau tu. (Chi tiét tién d6 giai ngan va ké hoach vay tra no xem phu luc)

e) Du kién trong qua trinh dau tu xdy dung hé thong k¥ thuat ha tang, truéc khi du 4n hoan thanh
toan bo di vao hoat dong da c6 mot s6 dién tich dd duoc cac nha dau tu thué trude. Tién thué dat
tra mot 1an ngay khi ky hop dong thué dét thu duoc trong nhitng nim nay dugc st dung dé dau tu
x4y dung co s& ha tang.

f) Trong qua trinh thyc hién dy an con tan dung thém mét s6 nguén von khac nhu:

85



C&N NEW VINA
Cong ty C6 phan C&N New Vina Du an Khu Cong nghiép Tan Khai II

+ Tri gia khau hao tai san co6 dinh va trich 13i cua nam trudc chuyén sang;

+ Huy dong vén cua cac khach hang tham gia cung tmg thiét bi (cac thiét bi vé dién, xur Iy nude

thai tra cham trong thoi gian 3 -5 ndm) hodc cac don vi thau xdy dung, tng trudc vén xay dung

cong trinh co s& ha tang va sau d6 chu dau tu sé tra dan trong nam sau.

g) Ngoai cac ngudn von trén, cong ty ciing s& tién hanh huy dong tir cic ngudn von khac cua khach
hang va cac dbi tugng khac trong khuon khd cho phép ciia Nha nudc dé cung gop phan can dbi
vé ngudn von nham chu dong dau tu kip thoi.

1.2 Ké hoach phén bé von

Dé dam bao tinh kha thi dbi véi ngudn vén xdy dung, du kién thoi gian xay dung co s& ha ting khu
cong nghiép 13 04 ndm va thoi gian chuan bi dau tu 13 1 ndm.

Ké hoach phan b vbn du kién uu tién theo tién do cac cong viéc can phai thuc hién (xem Phu lyc:
Bang phéan ky dau tu xdy dung).

TT HANG MYC NAMO | ris | G2 | T3 | TaO's | THU'S
| | KE HOACH XAY DUNG
1 | Chi phi xay dung va thiét b 250% | 18,8% | 18,8% | 188% | 18,8%
2 | Chi phi tu vin dau tr xay dung 20,0% | 20,0% | 150% | 150% | 150% | 150%
3 | Chi phi giai phong mit bang 100,0%
4 | Chi phi dy phong 20,0% | 20,0% | 20,0% | 20,0% | 20,0%
Il | KE HOACH KINH DOANH
1 | Dit khu cong nghiép 150% | 250% | 250% | 350%
2 | Dat khu dich vu 100,0%

2. Xac dinh chi phi hang nidm ciia du an khi di vao hoat dong

2.1 Khéu hao tdi sin cé dinh

- Khau hao tai san co6 dinh

Pé tang tinh kha thi caa Dy an va thuan loi trong qué trinh huy dong von dau tu xay dung, khu cong
nghiép Tan Khai II s& dugc xdy dung theo hinh thirc cuén chiéu. Do dé phuong thirc khau hao duoc
tinh toan theo hinh thure sau:

+

+ o+ o+ o+

Ngay sau khi xdy dung mot phan co s ha ting khu cong nghiép, da co thé cho cac doanh
nghi¢p dau tu thué dat trong khu cong nghiép. Gia tri tai san co dinh dugc tinh khau hao trong
gia tri tai san c6 dinh da xay dung trong nam trudc. Cac nam sau thi gid tri tai sdn khau hao s€
tdng tuong g voi gia tri tai san ¢o dinh dau tu trong nam trudc;

Thoi gian khéu hao dugc tinh 1a 25 nam;

Nam bit dau tinh khau hao 1a ndm thu 2;

Tong gia tri tai san dé tinh khau hao: 392.675 tri¢u dong;

Gia tri khau hao cac nam cu thé xin xem trong Phy lyc.
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- Phan bd chi phi trudc khi du 4n hoat ddng:

+ Mirc phan bd : 10 nam
+ Tong gia tri phan bd : 31.675 triéu dong;
+ Thoi gian phan bd : TUr ndm tht 2 dén nam thir 11

+ Gié tri phan bod hang nam xem cu thé trong Phu luc.
2.2 Chi phi duy tu, sira chiva hang nam
- Chi phi duy tu, sira chita hing nam dugc tinh bang ty 1& % gia tri xay lap va thiét bi.

+ Tir nam thi 2 — nam tha 10: 0,5% x 431.942 triéu dong = 2.160 triéu dong

+ T ndm tha 11 tré di: 2,0% x 431.942 triéu dong = 4.319 triéu dong
2.3 Chi phi qudng cdo tiép thi (tham khéo phu luc)
Chi phi diéu hanh, quan 1y hanh chinh lay bang 1,5% tong doanh thu hang nim
2.4 Chi phi diéu hanh, quén Iy hanh chinh (tham khdo phu luc 10)
Chi phi diéu hanh, quan 1y hanh chinh ldy bang 1% tong doanh thu hang nim
Bao gé)m cac chi phi: Pién, nudc, xang dau, vin phong phém, dién thoai, cac chi phi hanh chinh
khac.
2.8 Chi phi xwr ly nwoc thai cia khu cong nghiép
Chi phi xir Iy nudc thai gia dinh bang Phi xir Iy nudc thai nén khong tinh toan trong bang phan tich
hiéu qua du &n nay.
2.9 Thué GTGT va thué thu nhip doanh nghiép
- Thué GTGT (tham khao phu luc)

Tong thué gia tri gia ting trong 50 nim 13: 163.168 triéu dong

- Thué thu nhip doanh nghiép (tham khao phu lyc)

Td6ng thué thu nhap doanh nghiép trong 50 nam 1a: 140.998 tri¢u dong
3. Xac dinh cac ngudn thu caa dy 4n
3.1 D kién tién d cho thué dit
Viéc cho thué dét trong khu cong nghiép phu thudc vao tién do xay dung hé thong ky thuat ha tang,
va nhu ciu cla cac nha dau tu qua cong tic van dong, tiép thi, quang céo. Thoi gian khoi cong xay
dung co s6 ha ting du kién vao giita ndm thir 1 va hoan thanh vao nam tht 5.
Theo quy hoach chi tiét, quy dit ding cho thué bao gom dét xdy dung nha may, khu dich vu diéu
hanh 1a: 120,17 ha. Dy kién tién d6 cho thué dét theo bang sau:

Bang Tién d9 cho thué dat dw Kkién

Nam thu Dién tich cho thué (Ha) Ty 1€ (%)
2 18,03 15%
3 30,04 25%
4 30,04 25%
5 42,06 35%
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Nam thu Dién tich cho thué (Ha) Ty 1€ (%)
Tong sb 120,17 100%

3.2 Gid cho thué lai dit
Gia cho thué lai dat cong nghi‘ép dd x4y dung co so ha ting 1a mot trong nhiing yéu td é’nh huong
16n dén quyét dinh cuia nha dau tu vao khu cong nghiép. Trén co s¢ can cu gia thué dég cua cac
khu/khu cong nghiép trong khu vuc xung quanh, nhu cau cua thi truong. Gia cho thué dat, phi su
dung ha tang, phi xt 1y nudc thai tai khu cong nghiép Tan Khai II dugc xac dinh theo phuong thuc
nhu sau:
- Phwong thirc: Thanh toan tra chim trong thoéi gian 2 nam cho thoi gian thué 1a 45 — 50 nam
+ Gia cho thué lai dat 1a: 28 USD/m%50 nam.
+ Thanh toan nim dau la: 50%.
+ 5 nim sau mdi ndm thanh toan: 10%
- Phi sir dung ha tang
+ Phi str dung ha ting khu cong nghiép: 0,4 USD/m?/nam
+ Phi sir dung ha tang khu cong nghiép bao gdm phi quan Iy co so ha ting chung, vé sinh va an
ninh trat ty khu cong nghiép.
- Phi xtt ly nwéce thai
+ Phi xur Iy nudc thai gia dinh bang chi phi xir Iy nudc thai nén khong tinh toan trong bang phan
tich hi¢u qua du an nay
Céc muc gia ndi trén chua bao gom thué gia tri gia ting.
Gia cho thué dét, phi quan 1y chung, phi x{r 1y nudc thai tra hang nam s& duoc diéu chinh linh hoat
cho phu hop véi cac chinh sach, hoan canh va diéu kién cu thé ting giai doan dé dam bao hi¢u qua
cua viéc kinh doanh.
I11. CAC CHI TIEU VE TAI CHINH VA KET QUA KINH DOANH

1. Phan tich tai chinh

- Trong phan phan tich hiéu qua vé mat tai chinh ctia du 4n trong khoang thoi gian tir nam thir 1 -
50. Suét chiét khau cho cac gia tri twong lai ctia du 4n tinh theo i suat vay von cia Ngan hang
la: 11%;

2. Cac ngudn thu

Duy kién cac khoan thu hang nam cta khu céng nghiép gdm:

- Thu tién thué dét (tham khao phuy luc)

- Thu phi quén 1y (tham khao phu luc)

Tong doanh thu tir hoat dong kinh doanh ctia dy 4n trong thoi gian 50 nam 1a: 1.794.843 triéu dong
3. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

- Hién gia thudn ciia du 4n (tham khao phu lyc)
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- Hién gia thudn cia du an: NPV = 13.508 triéu dong > 0

Hién gia thuan cta du an véi suat chiét khau 11% cho két qua dwong (+) chimg to dy an dem lai
hiéu qua v& mat tai chinh. Tuy nhién, trong qua trinh kinh doanh, cac dich vu kém theo chua duoc
tinh toan dy du do d6 ngudn thu cta khu cong nghiép chic chin con cao hon nita.

- Suét thu hdi von néi tai (tham khao phu luc)

- Suét thu hdi von néi tai IRR = 13,4%

So v6i suat chiét khau 1a 11%/nam thi suat thu hdi vén ndi tai IRR = 13,4% du 4n mang tinh kha
thi.

- Thoi gian thu hdi von (tham khao phuy luc)

Thoi gian thu hdi vén tinh toan cta dy 4n 1a 06 nim 06 thang ké tir khi bat ddu du an (Nam thi 1).
So véi thoi gian hoat dong 1a 50 nam thi thoi gian thu héi von tinh todn c6 thé chap nhan duogc.
IV.HIEU QUA KINH TE - XA HQI CUA DU’ AN
1. PDanh gia sw phit hop ciia duw 4n véi quy hoach tong thé phat trién Kinh té - xa hi, quy
hoach phat trién nganh, quy hoach sir dung dat
KCN Tan Khai II d3 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach phat trién cac khu cong
nghiép ca nudc dén ndm 2020 tai Cong vin s6 2162/TTg-KTN ngay 26/11/2015. Do d6, Cong ty Co
Phan C&N New Vina dau tu du an KCN Téan Khai II v6i quy mé 160 ha 1a phu hop véi quy hoach
da dugc phé duyét. Khu vye Chon Thanh — Hon Quan theo dinh huéng cua tinh 1a trung tam cong
nghiép va dich vy, do do dia diém cua Khu cong nghiép tai thi tran Tan Khai, huyén Hén Quén la
pht hop véi dinh hudng tong thé phat trién kinh té - xd hoi, quy hoach phat trién nganh ciing nhu
quy hoach sir dung dét.
Xuat phat tir thuc trang cua nén kinh té xi hoi, viéc xay dung KCN tép trung nham chuyén d6i co
ciu kinh té theo huéng cong nghiép héa, hién dai hoa va nang cao hiéu qua san xuat cia timg nganh,
ting ving lanh thd, phat trién nganh cong nghiép, du lich va dich vu; nhanh chéng tao ra cac yéu to
bén trong vitng manh va tranh thu ngoai luc. Thu hat vén dau tu va cong nghé mai, nhat 1a cho phat
trién cong nghiép tién tién, than thién moi truong va cac nganh dich vy, linh vyc nghién ciru phat
trién (R&D) nham nang cao gia tri hang hoa & dia phuong.
Mang lué6i cac khu cong nghiép phan bd rong trén cac ving dat nude da gop phan vao ting truong
kinh té, tao cong an viéc 1am cho lyc luong lao dong tré, gop phan thuc day cong nghiép ting GDP,
d6 thi ving nong thon, thu hep khoang cach phat trién giira cac ving, dao tao can bo quan 1y, can bd
ky thuat va cong nhan lanh nghé.
Theo Cong vian 2162/TTg-KTN ngay 26/11/2015 cta Thii twéng Chinh phii ban hanh “V/v diéu
chinh quy hoach phét trién cac khu cong nghiép tinh Binh Phuéc dén nam 2020, tinh Binh Phudc
¢6 13 KCN voi tong dién tich 4.686 ha. Hién tinh Binh Phudc c6 8 KCN dang hoat dong véi tong
dién tich 1.218,51 ha, ty 1¢ 1ap day binh quan khoang 77 %, dap ung diéu kién tong dién tich dat
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cong nghiép cta cac khu cong nghiép di dugc thanh 1ap trén dia ban lanh thd tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong da cho cac dy an dang ky dau tu, cap Gidy ching nhan dau tu thué dat, thué lai
dat it nhat 13 60% theo quy dinh tai khoan 2, diéu 1, Nghi dinh 164/2013/NB-CP. Cac dién tich dat
da cho thué dé phat trién cong nghiép déu duogc st dung diing muc dich, hau hét déu mang lai hiéu
qué nhat dinh trong qué trinh san xuat kinh doanh, mang lai loi ich cho nha dau tu va gép phan phat
trién kinh té xa hoi cua dia phuong.

Qua nhimng phan tich & trén, ¢ thé thay viéc dau tu xay dung KCN Tan Khai II ¢6 ¥ nghia quan

trong vé mat kinh té, chinh chi, xa hoi, phu hop vdi chu truong, chinh sach cia Dang va Nha nudc.

2. Danh gia sy tac dong clia du an véi phat trién kinh té - xa hoi

- Pau tu xdy dung Khu céng nghiép c6 anh hudong quyét dinh toi qua trinh phat trién kinh té - xa
hoi. Kha ning thu hoi von khi dau tu vao ha ting co s& thuong thap vi tong mirc dau tu 16n,
trong khi d6 thoi gian thu hdi vén kéo dai chinh vi vy dé du 4n c6 hiéu qua rat can thiét co su
tham gia, hd trg cua Nha nude va dia phuong.

- Duy 4n hoan thanh s& phuc vu cho phat trién kinh té x4 hoi va cai thién kinh té cua tinh Binh
Phudc, phu hop voi viée chuyén dich co cdu kinh té cua tinh, gop phén thuan loi cho viée thu
hut, kéu goi cac nha dau tu trong va ngoai nude dau tu vao tinh, timg budc hoan chinh cac khu
cong nghiép theo quy hoach, gop phan on dinh kinh té chinh tri, an ninh, quoc phong. ..

3. Panh gia hiéu qua kinh té ctia dw 4n

- Dy 4n gbp phan tang ngudn thu nhap cho ngén sach Nha nudc thong qua viéc nop thué gi tri
gia tang va thué thu nhap doanh nghiép.

- Khi khu cong nghi€p di vao hoat dong khong nhiing tao cong an viéc lam cho nguoi déan trong
khu vire, cac ving 1an cn ma con gop phan phat trién kinh té ciia dia phuong nodi riéng va cia ca
tinh Binh Phudc noi chung, ting quy mo san xut hang hoa.

- Viéc dau tu s& mang lai loi nhuan, ciing nhu sé tiép tuc co cac ngudn thu 6n dinh 1au dai thong
qua viéc van hanh khai thac du an.
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CHUONG X: KET LUAN - KIEN NGHI

I. KET LUAN
Pau tu khu cong nghiép Tan Khai II 1a mot bude cu thé hoa chu trwong cia UBND tinh Binh
Phudc nham phat trién d6 thi va khu cong nghiép trén dia ban tinh.
Du 4n khong chi giai quyét nhu cau vé cong an viéc 1am cho hang trim ngudi lao dong trong
thoi gian xay dung va sau khi hoan thanh cong trinh, ma con dong gop tich cuc vao ngan sach
Nha nudec, kich thich sy phat trién cac nganh san xuét khac: Nong nghiép, dich vy, xay dung co
ban...
Du 4n c6 tinh kha thi cao va hoan toan phu hop véi xu thé phat trién hién tai, dap ung duogc nhu
ciu phat trién cta huyén Hon Quan va dem lai hiéu qua va ¥ nghia to 16n vé mat kinh té, x3 hoi
cho khu vuc va la dong luc tdt thac déy su phat trién cong nghiép hoa - hién dai hoa xa Tan
Khai, huyén Hén Quan néi riéng va tinh Binh Phudc néi chung.

Il. KIEN NGHI

U'u dii vé thué nhip khau
Can ctr 4p dung uu dai dau tu: Pugc huong vu dii thué nhap khau theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 134/2016/ND-CP ngay 01/9/2016 ctiia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap
thi hanh Luét thué xuét khau, thué nhap khau.

U'u dii vé mién, giam tién thué dit, tién sir dung dat, thué sir dung dat
Can ctr 4p dung wu dii dau tu d6i voi KCN khong nam trong khu kinh té: Duoc huong vu dai vé
mién giam tién thué dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé didu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
su dung dét, thu tién thué dat, thué mit nude.

Pé xuit hd tro dau tu:
Qua toan bd ndi dung nghién ctru néu trén va cac co sd phan tich vé loi ich kinh té, x4 hoi, ky
thudt cua dy a4n, Cong ty nhan théy viéc dau tu du an khong nhiing can thiét, phu hop véi yéu
cau phat trién kinh té trén dia ban tinh, ma day con 1a du an c6 tinh kha thi, vira tao cong an viéc
lam cho cac lao dong dia phuong trong thoi gian téi, vira c6 logi nhuédn sau khi du an hoan thanh
dua vao str dung.
Do d6, Cong ty C6 phan C&N New Vina kinh trinh Ban Quan 1y Khu kinh té hd tro trong cong

tac xuc tién dau tu, tao diéu kién thuan loi thu hit dau tu vao KCN Téan Khai II.
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CAC VAN BAN PHAP LY
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CAC BAN VE THIET KE
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