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CHUONG 1. MO PAU
I. Gi6i thiéu vé chii du tu.
> Chu dau tu : CONG TY TNHH THUONG MAI XUAT
NHAP KHAU DUY PHUOC
> Ma sb thué : 0304368476
> Dai dién phap luat : L& Phudc Mén
> Chuc vu : Giam dbc
> bia chi tru s& : 14 Buong s6 4-Phuong 11-Quan 6-TP Ho Chi
Minh

I1. M0 ta so b thong tin dw an.

Tén du an:Khu biét thee du lich nghi duwéng Phwéc Gia An

Pia diém xay dyng: X& Binh Chau, Huyén Xuyén Mac, Tinh Ba Rija — Viing
Tau

Hinh thicc quan ly:Cha dau tu tryc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac dy
an.

Tong mirc dau tu cua dy an: 250.499.202.000 dong(Hai trim nim muoi ty,
bon trim bon mwoi bon triéu, chin trim ba mwoi ba nghin dong)

Trong do:

+ V6n huy dong (tu ¢6):75.149.761.000 dong.

+ Von vay : 154.349.441.000 dong.
I11. Sw cén thiét xay dung dw an.

Véi diac diém khi hau, thoi tiét va ngudn tai nguyén thién nhién duoc uu
dai, nhiéu nim qua Ba Ria - Viing Tau di va dang dan tré thanh mot trong
nhitng trung tam du lich hang dau cua ca nudc. Nam 2017, nim dau tién tinh Ba
Ria - Viing Tau tai lap, So Du lich - co quan chuyén moén thuc hién nhiém vu
quan 1y nha nuéc vé du lich, nam dau tién thyc hién Nghi quyét 08-NQ/TW
ngay 16/1/2017 ciia Bo Chinh tri vé phét trién du lich thanh nganh kinh té mii
nhon va nim th hai thuc hién Nghi quyét Dai hoi Dai biéu Pang bo tinh l1an
tha VI, nhiém ky 2015-2020. Nganh Du lich luén duy tri dwoc toc do ting
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treong kha va cd dong gop tich cuc vao tang truong chung cua tinh. Luong
khach du lich ¢én Ba Ria -Viing Tau ting truong binh quan 13% nam; tong thu
tir khach du lich tang binh quan 16%/mam. Riéng nam 2017, tong luot khach
dén tai cac khu, diém du lich trén dia ban tinh Ba Ria -Viing Tau ting trén 20%.
Hé théng co so luu tra du lich phét trién manh mé ca vé sé luong va chat luong.
Chu dong chi dao cac co quan chuyén mon nghién ctru xay dung quy ché quan
1y condotel trén dia ban tinh.

Tinh t&i nay, trén dja ban tinh ¢6 8 khu du lich dugc quy hoach chi tiét ty
€ 1/2000 nhu: Khu du lich (KDL) Chi Linh - Cua Lép 825ha, KDL Hoa Anh
Dao 240ha, KDL Van hoa Lam vién Nai Minh Dam 280ha, KDL Lam vién Van
hoa NUi Dinh 718,4ha, KDL Loc An 265ha, KDL Bén Cat - H6 Tram 425,26ha,
KDL va dan cu Lang Hang 330,69ha, KDL Thac Hoa Binh 224ha. Ba thu hut
duoc céc du an dau tu du lich quy mé vén 16n, trong d6 c6 23 du 4an da hoan
thanh va dua vao hoat dong véi loai hinh san pham da dang va c6 tinh dic thu,
phU hop véi thi trudng du lich quéc té nhu: The Imperial, Sixsences Resort, The
Grand - H6 Tram Strip, Pullman... C4c su kién vin hoa, thé thao, cac di tich lich
str, danh thang budc dau dugce dau tu, khai thac dé tro thanh nhitng san pham du
lich phuc vu du khéach. Cong tac quang ba, xdc tién du lich da co nhiing chuyén
bién tich cuc. Mbi truong du lich duoc cai thién rd nét; gia ca dich vu twong doi
6n dinh; cdng tac ctu hd, ctru nan dugc to chuc tét... Tuy nhién, du lich Ba Ria -
Viing Tau van con mot s6 han ché nhu: Quy hoach khéng gian du lich thiéu
dong bo, du &n manh man, san pham tring lap, cha yéu la dich vu luu tra, an
uéng ma thiéu nhitng san pham, dich vu vui choi, giai tri méi la; chua hap dan
khach quéc té, khach chi tiéu cao; chua khac phuc dugc tinh trang dong khach
vao cudi tuan va mua He, vang khach vao giira tuan va cac mua con lai trong
nam; thiéu chién luoc quang ba thuong hiéu du lich ra thé gidi. ..

cung voi Nghi quyét 08-NQ/TW ngay 16/1/2017 cta Bo Chinh tri vé
phat trién du lich thanh nganh kinh té miii nhon va Nghi quyét Pai hoi Bang bo
tinh 1an tha VI gan voi thuc hién Nghi quyét Dai hoi X1 ciia Dang, Nghi quyét
09-NQ/TU cua Ban Chap hanh Pang bo tinh vé phat trién du lich chét lwong
cao tinh Ba Ria -Ving Tau giai doan 2017-2020, dinh hudng dén nim 2030
(kém theo 3 @& &n: an ninh du lich, méi trudng du lich va Bo quy tic ¢ng xu van
minh du lich) dugc ban hanh ngay 27/12/2017 s€ tro thanh nhirng cha truong,
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

dinh huéng nham tao budc dot pha, dwa du lich Ba Ria- Viing Tau thyc su tro
thanh nganh kinh té miii nhon trong nhitng nam téi. Nam 2018, du lich Ba Ria-
Viing Tau duoc Ky vong sé& phat trién va dat dugc nhitng muc tiéu co ban nhu:
gia tang ty trong khach quéc té va ting doanh thu du lich (ting chi tiéu binh
quan/khéch); kéo dai thoi gian luu trii cua du khach dic biét 1a khach quéc té;
da dang hoa va phat trién cac san pham du lich chit lugng cao... Bé lam duoc
diéu nay, Tinh ty da chi dao UBND tinh c6 chinh sach, bién phap wu dai, moi
goi, hd tro cac nha dau tu 16n, c6 ning luc vé tai chinh va trinh d6 quan 1y dé
khai thac, van hanh tao san pham du lich doc déo & nhitng du 4n cham trién khai
da bi thu hoi hodc dang moi goi dau tu nhu: Vuon thi hoang da Safari, KDL
sinh thai Nai Dinh, KDL Paradise, KDL Chi Linh-Cira Lap.

Bén canh do, tinh s& day manh cong tac quang ba, xdc tién du lich tai cac
thi truong muc tiéu trong nude va nudc ngoai; trong quy 2/2018 sé& to chic Hoi
nghi xdc tién dau tu du lich vao tinh. Trién hai thuc hién Quy hoach tong thé
KDL quéc gia Con Pao; Long Hai- Phudc Hai, Quy hoach hé théng duong
s6ng, Quy hoach tuyén ven bién tir Viing Tau dén Xuyén Mdc; diéu chinh lai
Quy hoach phé du lich Bai Sau thanh diém nhan quan trong cho tuyén du lich
ven bién, dam bao du 3 khong gian: khdng gian tam bién, khong gian dich vu va
khong gian canh quan. Nghién cau lya chon cang hién co trén dja ban tinh dé bo
sung cong nang don tau khach du lich. Chi dao viéc thuc day chu dau tu cac dy
an du lich da duoc cap phép chuyén von ding ky sang von thuc hién, hoan
thanh dua du 4n di vao hoat dong dung tién do da dang ky; kién quyét thu hoi
cac du an da cip phép nhung khong trién khai dé danh quy dat thu hit cac nha
dau tu du ning lyc. Kién nghi Trung uong day nhanh tién do nang cap cang
hang khéng Con Son; xay dung hinh anh du lich Ba Ria -Ving Tau than thién,
hap dan bang viéc trién khai Bo quy tic (ng xir van minh du lich...

Tur thuc té trén, dé gop phan thuc hién chuong trinh cua tinh, cong ty
TNHH Thuong Mai Xuat Nhap Khau Duy Phudcphdi hop ciing cong ty Co
Phan Tu Van Pau tu Dy An Viét tién hanh nghién ciu va xay dung du &n “Dur
an khu biét thee du lich nghi duwéng Phwoc Gia An” tai Huyén Xuyén Moc
nham phat huy tiém ning va thé manh cta dia phuong, day nhanh téc do phat
trién kinh té - xa hoi.
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IV. Cac can cir phap ly.

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 ctua Qudc hoi;

Luat Bao vé méi truong sé 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014 cua Qudc hoi;

Nghi dinh sé 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 caa Chinh phu vé quan Iy
chi phi dau tu xay dung;

Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 caa Chinh phu vé quan ly
chat luong va bao tri cdng trinh xay dung;

Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 caa Chinh phu vé quan Iy
du an dau tu xay dung;

Quyét dinh s6 79/QD-BXD ngay 15/02/2017 cua Bo Xay dung vé viéc
cdng bb dinh mac chi phi quan ly dy 4n va tu van dau tu xay dung;

Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 cia Chinh phu V/v Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé moi trudng;

Can ctr Quyét dinh s6 2473/QD-TTg ngay 30 thang 12 nam 2011 cta Tha
tuéng Chinh pha phé duyét Chién lugc phat trién du lich Viét Nam dén nim
2020, tam nhin dén nam 2030;

V. Muc tiéu du an.

- Khai théc tiém nang, thé manh vé du lich cua dia phuong dé qua do, xac
dinh mé hinh dic trung, c6 tinh hap din cao dé gbp phan thuc day du lich
Xuyén Mdc phat trién.

- GOp phan giai quyét cong an viéc lam, nang cao thu nhap cho nguoi dan trong
viing va tao ra mot dia diém vui choi, nghi dudng lanh manh cho ngudi dan dia
phuong cling nhu du khéch.

- La mot khu du lich nghi dudng mang tinh chat Biét thu ven bién va doi,

mot s6 biét thu gd doc 1ap nghi dudng dudi tan rung, ...
- Hudng téi thi trudong khach kinh doanh két hop du lich, dich vy té chic hoi
nghi hoi thao, trién 1am, trung bay, dich vy am thuc, 13 noi quy tu va gidi thiéu
nhitng da san caa Ba Ria Viing Tau. Két hop cuing cac loai hinh vui choi giai tri
cao cap, hién dai, nhing khong gian van hoa truyén théng, ...
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- Tang thém canh quan cho khu vuc, thu hat khach du lich tr Tp.HCM, Viing
Tau, ving Pong Nam B9, cac tinh 1an can va du khach quéc té d¢én nghi dudng
tai Viét Nam mang lai hiéu qua kinh té xa hoi, gop phan vao ngan sach cua dia
phuong thdng qua thué va cac ngudn thu khac.

- Phét trién co so vui choi giai tri nhu: khu cam trai, dd ngoai; vui choi giai
tri trén mat nudce; khu vui choi giai tri tap trung, ...

.
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CHUONG |1: PIA PIEM VA QUY MO THU'C HIEN DU AN
|. Hién trang kinh té - xa hi ving thwe hién du 4n.
I.1. Diéu kién tw nhién ving thwe hi¢n dw dn.
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Huyén Xuyén Mdc thudc tinh Ba Ria — Viing Tau la mot huyén nam & vi tri dia
1y v6 cling quan trong. Vén 1a ving dia dau ctia mién Pong Nam Bo nbi lién véi
cuc Nam Trung B9, phia Ty va Tay Béc giap huyén Xuan Loc tinh Pong Nai,
Tay giap huyén Chau Purc, TAy Nam giap huyén Dat Do, Pong Nam giap huyén
Ham Tan tinh Binh Thuén, phia Nam giap voi bién Pong rong 16n. Dién tich tu
nhién 640,48 km?. Xuyén Moc 12 mot huyén c6 dién tich ty nhién 16n nhét tinh
v6i ngudn tai nguyén thién nhién phong phu va da dang, di va dang duoc tién
hanh khai thac dé tr thanh cac ngudn loi kinh té.

Tai nguyén rung: Dia ban huyén Xuyén Moc xua toan la ring gia. Rung
Xuyén Moc da bi tan pha ning trong hai cudc khang chién chdng Phéap va
chéng My ciing nhu trong cudc dinh cu sau ngay mién Nam hoan toan giai
phong (1975). Mot phan rimg con lai ¢ Xuyén Moc da duoc quy hoach thanh
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Khu bao t6n thién nhién Binh Chau — Phudc Biru, 1a mot trong hai khu vuon
qudc gia cua tinh, thudc hé sinh thai rimg ven bién va hai dao, vén rat hiém hoi
o Viét Nam.

Tir nhiéu thé ky trude, noi day 1a dia ban sinh sdng clia dong bao dan toc Chau
Ro. Nhiing canh rimg nguyén sinh bat ngan 1a mot ngudn tai nguyén vo tan, 1a
dia ban sinh sdng ctia dong bao dan tdc Chau Ro. Hon ba thé ky gan day, nguoi
Viét tir cac tinh mién Trung di vao ddy cing doéng bao dan tdc khai pha, tao
dung ving dit nay. Trong hai cudc khang chién chéng Phap va chdng My, véi
loi thé 1a rimg gia bao phu phan 16n dia ban, ndi voi huyén Ham Tan cua tinh
Binh Thuan va huyén Xuan Ldc cua tinh Déng Nai, dia ban Xuyén Moc da
duoc chon dé xay dung cin ctr khang chién cua tinh, gop phan vao hé théng cin
clr dia cach mang lién hoan & mién Pong Nam Bb.

Mic du di bi tan phd ning né trong chién tranh va nhiing nim vira giai phong,
hién nay dién tich rung con lai kha 16n (khoang 22.000 ha), chiém 2/3 dién tich
huyén, thudc ring nhiét déi ¢ dau rimg song Ray va ven bién, dat rimg thudc
loai bang phang. Pic biét Khu bao to6n thién nhién Binh Chau — Phudc Buu
chay dai 15km sat bo bién thudc 4 x3 Boéng Trang, Bung Riéng, Binh Chau,
Phuéc Thuan véi dién tich hon 7.000 ha. DAy 1a loai rimg kin 4m, ludn ludn gitt
duoc mau xanh nhiét doi duy nhét bén bo Bién Pong, ¢o gia tri vé nghién ctru
sinh thai rimg ¢ moi truong ven bién. Ring nguyén sinh Xuyén Moc ¢6 200 loai
thue vat thude 60 ho, trong d6 ¢o nhiéu loai gd quy tét nhu cam lai, chiéu liéu,
bang lang... Cac loai cy thudc nhu dd trong, thuc linh, ha thu 6... Rimg con ¢
mot sb dong vat hiém nhu nai, cheo, chdn, khi, heo rung, cac loai chim...

Ngoai gia tri nghién ctru, sinh thai rimg ven bién, ring Xuyén Moc con cé tac
dung bao vé bo bién, diéu hoa nhiét d6 moi truong, dong thoi co thé quy hoach
cai tao dé xay dung khu du lich t6t. Pay 1a mot tai san vo gia cua qudc gia da
duoc quy hoach bao ton, 1a mot trong hai khu vuon quéc gia cua tinh.

Nguén lgi thiiy sdn:

Xuyén Mdc c6 Song Ray 1a con soéng 16n nhat tinh chay qua. Song Ray bt
ngudn tir nii Chra Chan (Xuan Loc), chay qua mién dong bang tri phu cua
huyén Xuyén Moc - Long Dién, Dat Do véi luu vuc 1500 km?, bang 2/3 dién
tich ctia tinh. Poan chay qua Xuyén Mdc dai 47km, 1a ngudn nudc dang ké cho
viéc tidu tudi trong san xuat nong nghiép. Vung thuong luu Séng Ray 1a nhiing
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

can cir dong quan va can clir hdu can quan trong cua cac luc luong cach mang
trong hai cudc khang chién chong Phép va chéng My. Ctra Loc An phia ha luu
c6 rimg Sac day che phu, tiép giap v6i nhitng canh rimg gia bat ngan Phudc
Btru, Xuyén Mdc 1a noi dugc chon lam bén bai tiép nhan vi khi chi vién b.%mg
duong bién tir mién Béac vao mién Pong Nam Bo va Khu VI

Song Hoa dai 14km, da duogc cai tao bﬁng dap Cau Méi, dy trit bd sung cho
ngudn nudc ty nhién da giam sat do viéc khai thac rimg thiéu quy hoach. H6 Ba
T6 nam gitta trung tdm thi tran ciing 13 mot ngudn du trir nude dang ké cho doi
song va san xuat. Ngoai hé thong song sudi, Xuyén Moc c6 nhiéu bung bau nhu
Bau Nham, Bau Sau, Bau Ngira, Bau Ma, Bau X6t, Bau Non, Bung K¢... cung
cap nudc cho nhitng canh rudng rimg nam trong ving cin ctr khang chién c6 thé
canh tac duoc mot vu. Pay ciing 1a khu vuc cé nhiéu ca tém, nguén cung cép
thuc pham cho cac lyc luong cach mang.

Xuyén Mdgc c6 cac bai bién H6 Céc, Hd Tram, Binh Chau rat dep, co thé phat
trién du lich, dong thoi bén ngang cho céc loai ghe nhé va vira ra khoi danh bat.
Ving bién Binh Chau, HO Tram c6 ngu truong rong, gidu tiém ning vé san
lugng danh bat, khai thac, nuoi tdom, mue xuit khau. Cira Loc An, noi giap ranh
giita Dat D6 va Xuyén Moc co thé 1am bén bii cho céc loai ghe 16n, tau nho ra
vao thuan loi, c6 loi thé vé kinh té va quan sy. Trong hai cudc khang chién
chéng Phéap va chdng My, H6 Coc, H6 Tram, Loc An d3 ting 13 bén tiép nhan
vii khi chi vién ciia Trung wong cho chién truong Ba Ria va Mién Pong Nam
bo.

Xuyén Moc c6 bo bién dai 30km tiép gidp ving bién cua huyén Long Dat va
huyén Ham Tan (Binh Thuén). Bién Xuyén Moc thudc ving ban nhiét tridu,
triéu cao nhat 1a 3,9m, thép nhét 13 0,6m. Bién Xuyén Moc sach dep, bo bién
dai, c6 rimg nguyén sinh ven bién (nay duoc qui hoach thanh Khu bao ton thién
nhién) co6 thé xay dung thanh dia diém tham quan du lich, d6n khach trong va
ngoai nude. Bai bién H6 Céc, HO Tramfm cung véi sudi nudc khoang nong
Binh Chau la nhiing khu du lich 1y tuéng.

Tai nguyén dit dai: can ct vao dia hinh va thd nhudng, c6 thé chia dit Xuyén
Moc thanh 7 loai:

Pat cat bién nhiém miin: phan bé ¢ Phudc Buru, Binh Chau, Xuyén Moc phan
16n 1a cac ddy con cat tring, vang c6 thé cai tao trong cac loai cdy, tao moi
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

truong phat trién du lich.

Pat phit sa méi: Phan bd doc song Ray, ven nhimg thung ling rong do phu sa
boi tu. Thanh phﬁn loai dat nay la cat pha dat thit nhe, tﬁng mat thuong cdé mau
xam den nhat, tﬁng dudi mau xam den vang am, hoi chat va c6 13n soi cudi. bay
14 loai dat c6 nhiéu tiém nang vé dinh dudng, su phan giai hitu co kha manh, c6
thé trong lta va nudi tréng thuy san.

Pit d6 bazan: Do nham thach phun xuét tao thanh, c6 dién tich phan bo rong
trong huyén tai cac xa Bau Lam, Xuyén Mdc, Bung Riéng, Hoa Hiép, Hoa Hoi,
Bong Trang. Dit dai mau m& c6 thé trdng cac loai cay cong nghiép nhu cao su,
ca phé, tiéu, cac loai dau xuat khau, cdy an trai cho nang suat kha.

Nhém dat den: Phan b6 mot viing nhé ¢ Phudc Biru, tang mit mau den dén den
nau, cau trac vién Xép hoi am, tﬁng dudi den nau am udt, chit, nhiéu sét, ham
luong hitu co cao, giau lan. Pay 1a loai dat gidu tiém ning vé dinh dudng. Dai
bo phan tréng dugc lua, mau, cay cong nghi¢p ngén ngay, nhét 13 dau nanh, dau
phong, thude 14 cho nang suat cao.

Nhém dat d6 trén da Granites: Phan bd ving Nuai Kho (Phudc Biru), nai TAm
B6. Nhom hinh thanh nhimng khéi nai ddi 1ap, dinh nhon, do doc tir 25-30°, dat
dudi chan thoai, mat béng thuong c6 mau do it sét, co nhiéu hat thach anh nén
dé bi rira troi. Pay 1a loai dat c6 thé khai thac vé 1am nghiép.

Nhém dat vang trén ving phu sa ¢d: Phan bd kha rong ¢ Binh Chau, Xuyén
Moc, Bong Trang, Bung Riéng, co dia hinh luon song, it dbc, hinh thanh cach
day miy ngan nim. Dat c6 mau thay d6i tir ndu vang dén vang do, thanh phan
gém cat pha dét thit nhe 13n s6i, thach anh két vén tron, gilt nude kém, d& hinh
thanh d4 ong. Vung dét két von c6 thé trong rimg hodc ciy co ré sau, chiu han
(mit, xo0ai, diéu).

Nhém dat xam va bac mau: Phan b6 & Hoa Hiép, Bung Riéng, Phudc Biru,
Xuyén Moc c6 mau xam, xam trang, xam tro, ¢ thé trong loai ciy an trai, loai
cdy can nhu mia, mi, bip & ving triing thap co thé trong mot vu lua.

Khoadng san:

Xuyén Moc c6 ngudn nudc néong Binh Chéu va cat trang. Cat tring Binh Chau
dat tiéu chuén ky thuat, ty 1€ silicate tuyét ddi cao, ty 1¢ sit chi co vét hodc
khong cé, ty 1¢ nhom thap, tap chat khong dang ké. Cat Binh Chau trang, hat
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min, 12 ngudn nguyén liu quy dé san xuat cdc mat hang thuy tinh c6 gia tri ti€u
dung, xuat khau...

Binh Chau con ¢ sudi nude khodng nong (nhan dan goi 13 dAm nudc sbi).
Nudc trong sach, nong tir 75-83° (trén mat nudc) c6 mui sulfuahydro nhe, co
mudi clorua sulfat natri, canxi. Sudi nuéc khoang nong Binh Chau c6 tinh chat
tri liéu vé y hoc, luu luong 16n, ¢6 tac dung chita bénh va la mét dia diém du
lich 1y tudng, két hop véi thing canh H6 Cbc, HO Tram va ring Qudc gia
Phudc Buu — Binh Chau. Canh quan thién nhién duoc tao 1ap tir bo bién, rung
nai 13 mot trong nhimg tiém ning 16n ctia Xuyén Moc dé phat trién du lich.

Vé su phan b6 khi hau, vén nim trong vung khi hau can xich dao, gié mua
nong, am va 6n dinh quanh nam, it bao lut, Xuyén Mdc chiu anh huong truc
tiép cia bién Pong nén khi hau 6n hoa, mat mé hon. Nhiét do trung binh tir 26
dén 27°. Bién do nhiét dao dong thap, tir 3 dén 5°. Thang tu 1a thang néng nhat,
nhiét d6 trung binh ciing chi vao khoang 28°. Thang mat nhat 1a thang giéng,
nhiét d6 trung binh & muc 1y tudng ciia ving Péng Nam A: 24,5°.

Trong mdi nim Xuyén Mdc c6 6 thang thudc mua mua va 6 thiang mua kho.
Mua mua kéo dai tir thang 5 dén thang 10, chiu anh huong cia gié mua Tay —
Nam gay mua kha 16n, tir 1300 dén 1700 mm. Mua mua thuén tién cho viéc san
xuat nong nghiép va sinh hoat. Mia mua nhiéu nhung khong kéo dai nén it anh
huéng dén tham quan du lich von 1 nganh kinh té mili nhon ciia dia phuong.

Muia kho tir thang 11 dén thang 4 nim sau, do tac dong cta gié mua Péng — Bic
(gi6 chudng). Gidé manh co khi dat cap 5 cap 6 gy kho hanh, thudn tién cho tim
bién va tham quan, du lich... Vao mua nay hau hét cac dia phwong & Nam Bo
déu niang nong, vi thé, v4i nhitng tién nghi san co, ving bién H6 Céc, H6 Tram
la diém hen, 1a su mong cho ky nghi cudi tuan cua hang chuyc van du khach dén
tir thanh phé HO Chi Minh, cac tinh Nam B9, cua nguoi Viét Nam va nude
ngoai.

Giao thdng: huyén Xuyén Moc c6 truc chinh 1a Qudc 16 55 (trude day 1a tinh 16
23) chay qua, n6i Xuyén Moc véi Pat Do, Long Pién, thanh phd Ba Ria vé phia
Tay va ndi v6i huyén Ham Tan (tinh Binh Thuén) vé phia Pong.

L6 23 (nay 1a Quéc 16 55) doan chay qua Xuyén Moc tir Cau Trong dén Ham
Tan (Binh Thuan) dai 32km. Lo 23 truéc ddy 1a duong thién 1y, tir Bic vao
Nam. Nam Mau Than 1748, quan diéu khién 1a Nguyén Hitu Dodn do co viéc
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dung binh di cho giing day dap con duong tir phia Bic Cau Son dén Mo Xoai.
D6 1a qudc 10 dau tién ndi xt Pong Nai — Gia Dinh véi kinh d6 Hué. Pudng c6
nén dat, mot sé doan duge rai san, da, long duong hep, cau gd dung cho nguoi
di bd 1a chinh, doc dudng c6 dat cac tram.

Trong huyén con c6 16 328 tir HO Tram di Bau Lam nbi lién véi huyén Xuan
Loc dai 32km, 16 329 tor Xuyén Moc 1én Bung K¢e dai 25km. Véi dia hinh nhu
vay, Xuyén Moc c6 mot uu thé thuén 1gi cho viéc xay dung can ctr khang chién,
tién c6 thé cong, i c6 thé giir, 1a dai ban hau phuong truc tiép xay dung luc
luong, phat trién luc luong tai chd.

Vi tri qudn sw: huyén Xuyén Moc co vi tri quan trong. Xuyén Mdc co rung
ram, trai dai véi rung Xuan Ldc, Tan Phu dén chién khu D, ra Bu6n Ma Thuot
nén dia ban tra quan rat tot, dam bao hanh lang giao thong chién luoc voi mién
Pong Nam B va ra Trung vong. Bién Xuyén Mdc nbi lién bién Long Pat, Binh
Thuén thuan loi cho giao thong duong thuy.

Tur thé ky XVIIL, khi bi Nguyén Hué danh bai & Gia Pinh, Nguyén Anh da rat
vé Ba Ria, Xuyén Moc, dua vao sb dia cha ¢ day dé tich trit lwong thao, vii khi
cing cb luc luong dé chéng lai Tay Son. Phudce Buu con co di tich Nui Kho,
Binh Chau hién con di tich giéng Ngu, nhan dan tuong truyén 1a Nguyén Anh
dd vé tri ¢ day va cho linh da giéng 1y nudce dung (giéng Ngu ttc 1a giéng dé
cho vua dung).

Sach Pai Nam nhat thdng chi (Qudc sir quan tridu Nguyeén) tir dau thé ky XIX
da chép vé nhitng ngon nui & Xuyén Moc: "Nuai Kho: & cach huyén Phuéc An
27 dam vé phia Pong Béc, nam ngang duong cai trong xubng séng Xich Lam,
cdy c6i um tim, chu vi 2 dam. Pau doi Trung Hung théng binh HO Van Qui mo
nguoi 1ap thanh 3 doi Binh Lam, Tan Binh va Du Son, dong trai & day dé chong
nhau v6i quan Tay Son, dung kho chita gao, nén cii van con."

"NUi Than Mau: & cach huyén Phudc An 50 dam vé phia déng, tuc goi mili Ba
Khé, dimg siing ¢ bai bién, dudi nui nhiéu da ghénh, trén ndi nhiéu dong cat
thudng ndi gié manh soéng to, ngudi di thuyén phai dé phong. Trong dong c6
dén than nit, trude dén 12 dudng quan, hanh khach nhiéu khi tha tién gidy hoic
treo ga séng dé than phu ho".

So6ng Xich Lam duoc nhéac dén trong doan trich trén day 1a Song Ray, con song
¢6 luu vyuc rong 16n nhat cua tinh chay qua dia ban huyén Xuyén Mdoc. Huyén
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Phudc An thoi 4y chinh 1a phan 16n dja ban tinh Ba Rja — Viing Tau ngay nay,
trung tdm huyén li dong tai thon Long Dién, nay 14 thi trin Long Pién, huyén
Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau. Poan trich trén ciing cho thay, tir thoi xa
xua, dia ban Xuyén Mdc da c6 mot vi tri chién lugc quan trong trong cong cudc
khai pha va bao vé ving dat nay.

1.2. Piéu kién kinh té - xi héi viing dw dn.
No6ng nghiép

Vi 80,7% dién tich dat nong, 1am nghiép trong d6 dién dat tot va trung binh
chiém 61,5% nén Xuyén Moc c6 thé manh trong viéc phat trién cac loai cay
cong nghi¢p, cay an qua, dac bi¢t 1a cay dai ngay nhu: cao su, nhan, ca phé, ticu.

Dién tich dat 1am nghiép ctua Xuyén Moc khoang 14.757 ha, chiém khoang 42%
téng dién tich dat c6 rimg toan tinh. Khu bao tén thién nhién Binh Chau Phudc
Btru voi dién tich 11.290 ha 1a khu rirng nguyén sinh ¢6 gia tri 16n ma thién
nhién ban tdng cho Ba Ria — Viing Tau. Ho1 tu tai day la nhiing dong vat, thuc
vat quu va hiém cua ca khu vuc Dbong Nam bo.

Dién tich trong cdy dai ngdy va ngin ngdy ciia Xuyén Moc xép thtr hai toan
tinh, chi sau Chau Dtec, trong d6 tiéu khoang 1.310 ha; ca phé 2583 ha; diéu
1.815 ha; cao su 9.180 ha; nhin 2.786 ha... Dién tich cdy ngan ngdy chiém sb
luong 16n vo1 3.658 ha bép; 1.010 ha rau; 2.339 ha dau; 3.034 ha m; 1.022 ha
dau phong...

Viéc chuyén dich co cau cdy trong theo hudng xdy dung nhimg ving chuyén
canh c6 gid tri cao, ning suat cao dang 1a chu truong chung cia huyén. Kinh té
trang trai da va dang phat trién nhiéu & Hoa Hoi, Hoa Hiép, Bau Lam, Phudc
Thuan...

Chan nu6i tai Xuyén Moc kha phat trién dya trén dién tich dat rung, dat vuon
rong va tru phu. Hién dan trau, bo toan huyén la hon 7.000 con; dan heo khoang
32.000 con; gia cam 240 ngan con... Huyén va tinh dang c6 ké hoach phat trién
manh dan bo, heo, ga, ké ca bo sita, trong mdi hd gia dinh theo hudng chan nuoi
va trong trot nho. Mot s nong dan cua huyén da dugc dau tu di hoc cac 16p
khuyén nong & nudc ngoai dé tich Iy thém tay nghé, kinh nghiém va von khoa
hoc k¥ thuat.
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Nguw nghiép

Ngu nghiép phat trién kha manh véi tong s 647 ghe thuyén dénh bat co tong
cong sudt 15 ngan CV, san luong khai thac hang nam 7.000 tin hai san céc loai.
Dién tich nudi trong thuy san 1a 550 ha. Riéng dién tich nudi tom & Phudc
Thuéan da 1a 200 ha. Ving phat trién thily san ciia Xuyén Mdc tap trung & Bén
Cat, cua song Ray, Phuoc Thuan. Cang ca Phudc Thuan s€ dugc dau tu xay
dung lai va hoan thién khu dan cu lang c4 Bén Cat dé phat trién nghé danh bat
hai san.

Du lich sinh théi

Vi bo bién dai khoang 31 km, phan 16n 1a bai cat c6 do doc thoai tir 3 — 80
Xuyén Moc dang 1a ving dat day tiém niang vé du lich sinh thai. Bai bién Ho
Tram dai 3 km, bai bién HO Céc 5 km, tiép giap ngay rimg nguyén sinh qudc
gia, nude trong xanh, am 4p quanh nam, dang thu hut du khach cac noi vé nghi
dudng, tim bién. Bén canh do, sudi nuéc nong Binh Chau di ndi tiéng ca nude
tir lau v6i nhiét d6 cao nhat 1én dén 820C va nhiéu chat khoang chita bénh dang
duogc xay dung lai thanh mdt khu nghi dudng vé1 quy md 16n, tién nghi nhung
gan lién vé6i thién nhién hoang da. Pau tu cho Xuyén Mdc nham khai thac cac
tiém nang 1a mot huéng méi cua linh dao tinh tir ndm 2018,

Dién sb:

Dan s huyén Xuyén Moc nim 2016: 143.576 ngudi, ¢6 13 don vi hanh chinh
gém 12 xa (Phudc Thuéan, Phude Tan, Xuyén Moc, Bong Trang, Bau Lam, Hoa
Binh, Hoa Hung, Hoa Hiép, Hoa Hoi, Bung Riéng, Tan Lam, Binh Chau) va 1
thi tran (Phudc Bimu).

I1. Quy md dau tw ciia dy an.

STT Noi dung PVT | So lwong
I Xay dung
1 San nén m?2 125.000
2 | Khu nha hang trén bién m?2 2000
3 | Khu biét thy (3 tang) m?2 15.700
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4 | Cong vién, cay xanh m? 35.000
5 | Ho boi (2 ho) m?2 300
6 | Khu hoi nghi tap thé (3 tang) m?2 1.250
7 Khu nha duéi tan rung m2 9.000
8 | Khu ho nhan tao m?2 4.000
9 Khu tré)ng hoa m?2 28.750
10 | Khu thé dyc thé thao m? 1.000
11 | Giao thong ndi bo m? 30.000
12 | Hé thong cip dién tong thé HT 1
13 | Hé thong cp nudc tong thé HT 1
14 | Hé thong thoat nudc tong thé HT 1
15 | Hé thong xur 1y chat thai HT 1
16 | Hé thong camera giam sat HT 1
17 | Hé thong internet HT 1
18 | Hé thong chdng sét HT 1
19 | Hé thong phong chay chira chay HT 1

I11. Pia diém va hinh thirc dau tw xay dung du an.

111.1. Pia diém xay dung.

Du an dugc xay dung taiXa Binh Chau, Huyén Xuyén Méc, Tinh Ba Ria —
Viing Tau. Khu vue dau tu dy an nam céch truc dudng ven bién di tir subi nudc
néng Binh Chau vé Khu phirc hop H6 Tram vi tri du an mot mit tiép giép bién.

- Phia Bic giap: Khu du lich Thanh D6

- Phia Nam giap: Khu du lich Tan Thanh

- Phia Pong giap: Bién dong

- Phia T4y giap: Khu Bao ton thién nhién Binh Chau — Phuéc Buau
111.2. Hinh thize ddu tu.

Dy an Khu biét thy du lich nghi dudng Phuéc Gia Andau tu theo hinh thirc
xay dung moi.

IV. Nhu cau sir dung dat va phan tich cac yéu to dau vao cua du an.

IV.1. Nhu cau si dung dit ciia dw an.
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BANG CO CAU SU DUNG PAT

TT Noi dung D‘?;:;ch T§ 18 (%)
1 Khu nha hang trén bién 2.000 1,08
2 | Dién tich phan bién 58.000 31,35
3 | Khu biét thu (3 tang) 15.700 8,49
4 | Cbng vién, cay xanh 35.000 18,92
5 | Hb boi (2 ho) 300 0,16
6 | Khu hoi nghi tap thé (3 tang) 1.250 0,68
7 Khu nha duoi tan rung 9.000 4.86
8 | Khu ho nhan tao 4.000 2,16
9 | Khu trong hoa 28.750 15,54
10 | Khu thé duc thé thao 1.000 0,54
11 | Giao thong noi bd 30.000 16,22
Tong cong 185.000 100,00

IV.2. Phén tich dinh gid cdc yéu t6 diu vao ddp irng nhu cau cia du an.

Vé phan xay dung du 4n: nguon lao dong doi dao va vat lieu xay dung
déu 0 tai dja phuwong va trong nudc nén nguyén vat liéu va cac yéu té dau vao
phuc vu cho qué trinh thyc hién du an 1a twong d6i thuan loi va dap tng kip

thoi.

Vé phan quan ly va cac san pham cua du an: nhan cong quan Iy va duy tri
hoat dong cua dir an twong ddi ddi dao, céc san vat déu co san tai dia phuong.
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

CHUONG Il1. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINHLUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

|. Phan tich qui mo, dién tich xay dung cong trinh.

Bang tong hop cac hang muc cong trinh xay dwng cia dw an

STT Noi dung PVT | So lwong
I Xay dung
1 San nén m2 125.000
2 | Khu nha hang trén bién m?2 2000
3 | Khu biét thy (3 tang) m?2 15.700
4 | Cong vién, cay xanh m?2 35.000
5 | Ho boi (2 ho) m?2 300
6 | Khu hoi nghi tap thé (3 tang) m?2 1.250
7 Khu nha dudi tan ring m2 9.000
8 Khu hé nhan tao m? 4.000
9 | Khu trong hoa m?2 28.750
10 | Khu thé dyc thé thao m2 1.000
11 | Giao thong noi bo m? 30.000
12 | Hé thong cap dién tong thé HT 1
13 | Hé thong cap nudc tong thé HT 1
14 | Hé théng thoat nudc té)ng thé HT 1
15 | Hé thong xur 1y chat thai HT 1
16 | Hé thong camera giam sat HT 1
17 | Hé thong internet HT 1
18 | Heé thong chdng sét HT 1
19 | Hé thong phong chay chira chay HT 1
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

I1. Phan tich lwa chon phwong an ky thuit, cong nghé.

11.1. Ha tang ky thuit xay dung

- San nén: Thuc hién san nén va lam mat bang, ton tao dia hinh.

- Cap nudc: Tién hanh xin ngudn cap cho khu vuce, khi tién hanh xay dung hang
rao va khu du lich nghi dudng xong ciing la lac dat mot tram k¥ thuat riéng dam
bao c4c van dé tidu chuan cho khu du lich theo tiéu chuan caa khu du lich nghi
dudng sinh thai.

- Cap dién: Phuong huéng quy hoach luéi cap dién:

+ Ngudn dién: Lay tir lugi 22 KV, xay 1 tram bién thé 22/0,4KV, 1000 KVA
két hop mét cap dién du phong va céc thiét bj an toan khéc vé dién.

+ Ludi dién: Xay dung cac pha doc 1ap nham dam bao an toan vé dién va tranh
rai ro trong qué trinh van hanh dién toan khu.

- Thoat nudc ban va vé sinh méi truong: Toan bd hé thdng thoat nudc ban sé
duoc gom theo dudng ng riéng, dan vé tram xir Iy chét thai xir 1y vi sinh réi d6
ra hé thong xt Iy méi trudng va dat chuan cta nganh moéi trudng.

- Réc thai duoc tap trung va dua dén céc bai rac cua huyén hoic bai rac cua tinh
da duoc quy hoach.

- Pic biét du &n s& hudng t6i yéu td con ngudi trong van d& VSMT dé tao ra
hiéu qua cao nhat va ciing théng nhat ma rong hinh anh tich cuc cau mot khu du
lich nghi dudng sinh théi tu nhién.

- Cay xanh: T6 chirc trong cac loai cay xanh: Cay tao dang, tham hoa, tham cé,
tiéu canh ... Pac biét luu tam phu xanh nhitng chd bi san gat.

- Hé théng giao thdng: thuc hién duong noi bo du an.

- Hé théng diéu hoa trung tdm: Hé théng tap trung thich hop cho tung loai
phong. Va khu Bungalow Khach c6 thé ty diéu chinh tai phong nga. Cac chd
cdng cong phai dugc diéu chinh khi déng nguoi va tat bot & mot s6 noi khong
¢6 nhu cau.

- Hé théng PCCC trung tam: Gom chudng bao chay, bo do khéi va nhiét tu
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

dong, phai nghe rd trong toan bo tda nha, bé tri cac 6ng tu dong duoc gin lién
vao tudng, cac dng nay dugc ndi dén tirng phong nga, ngudn nudce ciu hoa phia
ngoai, binh dap lra xach tay ¢ nhitng vi tri quan trong, 16p pha amiant chiu
nhiét trong nha bép, ...

Ngoai ra duy an sé tién hanh lap dit cac hé théng khac nhu:

- Hé thdng trung tdm lién lac trung tam

- Hé thdng camera

- Hé théng loc nudc

- Céc hé thdng k§ thuat theo tiéu chuan khac

- Hé thdng tu dong hda trong quan 1y va trong diéu hanh k¥ thuat chung
- Hé théng 10 hoi, ...

11.2. Cac hang muc chinh cia du an

11.2.1. Khu biét the nghi dwéng cao cap

Véi loi thé 1a khong gian, canh quan méi trudng trong lanh 14 co sé dé phat
trién khu nghi dudng — biét thy, két hop véi cac dich vy khac 1y tuéng cho viéc
di du lich, nghi dudng. Khu biét thu duoc xay dung dat chuan 4 sao (1 dén 2
tang) phuc vu t6i da 1a 120 phong.
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

Su két hop giira du lich sinh thai va du lich nghi dudng s& mang téi cho du
khach mot khdng gian séng dong, twoi méi nhung cling yén tinh va day tram
ling. Du khéch s& duoc tam minh trong khong gian xanh mét cua cay co 1an bau
troi trong lanh, khdng 6n ao, khéng cong viéc, khéng khoi bui,... du khach s&
hoan toan duoc thu gian. Thiét ké phong nga dep,tién nghi, dién tich can phong
phl hop tuy theo tong dién tich khach san, khong qua to hoic qua nho. Viéc bai
tri ndi that hop ly, mau sic am &p, st dung tranh treo, lo hoa, rém cira ciing gop
phan tao cam giac thoai mai, d& chiu cho ngudi sir dung

11.2.2. Khu nha dwéi tan rirng

Khu nha dudi tan rimg hay con duoc goi 1a bungalow - 1a loai nha tiéu biéu cua
ngudi An D9, ton tai tir thé ky thir 17. Bungalow trong khu du an chi xay dung
mot tang, dién tich tuy thudc vao loai cho mét, hai khach hay cho gia dinh...,
nhung thong thuong khong qua 150 m2. Bén canh d6 du an con tién hanh xay
dung cac nha & trén cay, doc dao va thi vi giip khach du lich ¢6 thé cé nhiing
trai nghiém mai mé va riéng tu.
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11.2.3. Khu nha hang am thuc trén bién

Du khach gio day khong chi mudn an ngon ma con mudn duoc ngoi
trong mot khong gian thoang dep, dugc phuc vu tan tinh, tuong xttng vai
dong tién bo ra. Chuyén di nha hang gid day ciing khong phai 1a udc mo
qua xa voi d6i véi nhiéu nguoi khi doi séng kinh té ngady mot duoc cai
thién hon. Dy &n trién khai xay dung hé théng nha hang vai téng dién tich
2000 m2,mat 6 xay dung 20%, nha hang s& duoc xay dung trén bién bao
gdom nhiéu khu am thyc, nha hang, da dang cac mon an dé khach hang cé
thé dé dang Iwa chon.

11.2.4. Khu hgi nghi

Khu hoi nghi dugc mé rong bao gom nhiéu phong chire ning duoc thiét ké hoan
my va 4n tuong clng phong hop da ning duoc dau tu tich hop céac thiét bj cong
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

nghé téi tan, dam bao an ninh, dap ¢ng nhu cau cua cac hoi nghi tiéu chuan
qudc té.

11.2.5. Khu cdng vién, hé boi

Cong vién duoc chia lam 3 phan khu chtrc nang chinh 1a: khu vui choi cho tré
em, khu thé duc thé thao, khu hd nuéc va quang truong cua du an 13 noi di dao
cla cac cu dan song gan d6 t6i tham quan. Khu vui choi cua tré em tai Cong
vién duoc trai bang nhitng tham co nhan tao mém mai gitp cac bé vui choi thoa
thich. Khu quang truong nam tai trung tm cua cong vién 1a noi tap trung cua
gidi tré vao nhiing budi toi va ca thé hé trung nién toi hoc truot Patin. Khu ho
nuéc tai CoNg vién vao budi dém, mang lai khdng khi thoang mat, trong lanh va
dé chiu.

Bén canh d6 ho boi nhan tao voi cac thiét bi vui choi, cac khu tro choi dudi
nuéc s& dem lai cho ban va nguoi than nhitng gidy phut tuyét voi bén nhau. HO
boi s& dem lai cho ban nhitng phat gidy thoai mai nhat, hanh phlc nhét bén
nguoi than cua ban.
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

CHUONG |V: CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN

|. Phwong 4n giai phong mit bing, tai dinh cu va hd tro xiy dung co sé ha

t?lng.

Dy 4n s& thuc hién day du cac tha tuc vé giao cap dat theo quy dinh dé tién
hanh xay dung du an.

Il. Cac phwong an xay dung cong trinh.

Danh muc cong trinh xay dwng cia du an

STT Noi dung PVT | So lwong
I Xay dung
1 | Sannén m? 125.000
2 | Khu nha hang trén bién m?2 2000
3 | Khu biét thy (3 tang) m?2 15.700
4 | Cong vién, cay xanh m?2 35.000
5 | H6 boi (2 ho) m?2 300
6 | Khu hoi nghi tip thé (3 tang) m?2 1.250
7 Khu nha duéi tan rung m2 9.000
8 | Khu ho nhan tao m?2 4.000
9 | Khu trong hoa m?2 28.750
10 | Khu thé duc thé thao m2 1.000
11 | Giao thong ndi bo m? 30.000
12 | Hé thong cap dién tong thé HT 1
13 | Hé thong cip nudc tong thé HT 1
14 | Hé thong thoat nudc tong thé HT 1
15 | Hé thong xur 1y chat thai HT 1
16 | Hé thong camera giam sat HT 1
17 | Hé thong internet HT 1
18 | Hé thong chdng sét HT 1
19 | Hé thong phong chay chita chay HT 1
Il | Thiét bi
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

STT Noi dung PVT | S6 lwong
1 | Thiét bji nha hang bd 1
2 | Thiét bj biét thy bo 1
3 | Thiét bi vé sinh bo 1
4 | Thiét bj khu hoi nghi bo 1
5 | Thiét bi nha dudi tan rimg bo 1
6 | Thiét bi khu thé duc thé thao bo 1

I11. Phwong an to chirc thue hién.

Dy an chu yéu sir dung lao dong cua dia phuong. Di véi lao dong chuyén
moén nghiép vu, du an s& tuyén dung va lén ké hoach dao tao, bdi dudng nghiép
vu cho con em trong ving dé tir d6 vé phuc vu du an trong qué trinh hoat dong

sau nay.

IV. Phan doan thue hién va tién do thue hién, hinh thirc quén 1y du 4n.

Thoi gian 1ap du an xin chi truong dau tu: Thang 1/2018 -03/2018

Thaoi gian don dep, phat quang, ra pha bom min tu: Thang 04/2018 — 06/2018

Thai gian san 1ap i, giao thong, 1am mat bang tir: 07/2019 —09/2019

Thai gian 1am ha tang trén bo tir thang 10/2019 — 11/2019

Thai gian du Kién di vao hoat dong va kinh doanh tir thang 12/2019 —

06/2020

Thoi gian van hanh chay thir va dua vao st dung: thang 07/2020
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

CHUONGV: PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG - GIAI
PHAP PHONG CHONG CHAY NO VA YEU CAU AN NINH
QUOC PHONG
I. Panh gia tac dgng moi trwong.

1.1 Gigi thiéu chung:

D an « Khu biét thee du lich nghi dwéng Phweéc Gia An»dugc xay dung
tai huyén Xuyén Maoc vai dién tich xay dung: 18,5 ha.

Muyc dich cua dénh gia tic dong moi trudong 1a xem xét danh gia nhiing yéu
t6 tich cuc va tiéu cuc anh huong dén moéi truong trong xay dung Khu bigt thee
du lich nghi duéng Phwéc Gia Anva khu vuc 1an can, dé tir d6 dua ra cac giai
phap khac phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang cao chit lugng mai truong han ché
nhitng tac dong rui ro cho mdi trudong va cho xay dung Khu du lich sinh théi két
hop du lich nghi dudng khi dy an dugc thuc thi, ddp tng dugc cac yéu cau vé
tiéu chuan méi truong.

L.2. Cic quy dinh va cdc hwong ddn vé méi truwong

Cic quy dinh va hwéng din sau dwoc ding dé tham khao

Luat Bao vé Méi truong sé 52/2005/QH11 dd dwgc Qubc hoi nude
CHXHCN Viét Nam khoa XI ky hop thir 8 thong qua thang 11 nam 2005.

Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP caa Chinh phu ngay 09 thang 8 nim 2006 vé
viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu cua luat Bao vé Mai
truong

Nghi dinh 59/2007/NB-CP ngay 9/4/2007 caa chinh phu vé quan Iy chat
thai ran.

Nghi dinh sé 21/2008/ND-CP cuia Chinh phu ngay 28 thang 2 ndm 2008 vé
Stra d6i, bo sung mot s6 diéu caa Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP ngay 09 thang 8
nam 2006 cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé
diéu cua luat Bao vé Moi truong;

Nghi dinh 117/2009/ND-CP cua chinh pha vé xu ly vi pham phap luat

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

trong linh vuc bao vé moi truong.

Thong tu s6 05/2008/ TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi trudng ngay
18/12/2008 vé viéc huéng dan vé danh gia moi truong chién luge, danh gia tac
dong moi truong va cam két bao vé moi truong.

Théng tu 12/2006/TT-BTNMT ngay 26/12/2006 vé viéc hudng dan diéu
kién hanh nghé, thu tuc 1ap hd so, dang ky cap phép hanh nghé, ma sé quan ly
chat thai nguy hai.

Quyét dinh sb 23/2006/QD-BTNMT ngay 26/12/2006 vé viéc ban hanh
Danh muc chat thai nguy hai kém theo Danh muc chat thai nguy hai.

Quyét dinh s 22/2006/QD-BTNMT ngay 18 thang 12 nim 2006 cua Bo
Tai Nguyén va Moi trudng vé viéc bat budc ap dung 05 Tiéu chuan Viét Nam
vé Moi truong va bai bo ap dung mot s6 cac Tiéu chuan da quy dinh theo quyét
dinh s 35/2002/QD-BKHCNMT ngay 25 thang 6 nam 2002 cua B¢ truéng Bo
KHCN va Méi truong;

1.3. CAc tiéu chudn vé méi trwong ap dung cho de an

Pé tién hanh thiét ké va thi cong Dy an doi hoi phai dam bao duoc ding
theo c4c tiéu chuan méi truong s& duoc liét ké sau day.

- Cac tiéu chuan lién quan dén chat luong khéng khi: QCVN
05:2009/BTNMT Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé chat luong khong khi xung
quanh, tiéu chuin vé sinh lao dong theo QD 3733/2002/QD-BYT 10/10/2002
ctia Bo truong bd Y Té, QCVN 19:2009/BTNMT Quy chuan k¥ thuat qudc gia
vé khi thai cong nghiép ddi v6i bui va cac chat vo co.

- Céc tiéu chuan lién quan dén chat lugng nudc: QCVN 14:2008/BTNMT
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat.

- CAc tiéu chuan lién quan dén tiéng on: QCVN 26:2010/BTNMT Quy
chuan k§ thuat qudc gia vé tiéng on.

1.4. Hign trang méi trwong dia diém xay dung

Piéu kién tw nhién
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

Dién tich xay dung khoang 57 ha tai tinhBic Giang c6 dia hinh d6i nui
thap, nén dat cd két cau dia chat phu hop voi viéc xay dung xay dung Khu du
lich sinh thai két hop du lich nghi dudng can mit bang rong. Khu dét c6 cac dic
diém sau:

__ Nhiét d9: Khi hau nhiét déi gié mua.

_ Pia hinh: Dia hinh twong d6i bang phang, cd vi tri thuan loi vé giao
théng.

I1. Tac dong cta du an t6i méi truwong.

Viéc thuc thi du an s& anh huong nhét dinh dén méi truong xung quanh
khu vuc 1an can, tac dong truc tiép dén qua trinh sinh hoat caa cac ho dan sinh
séng xung quanh. Ching ta c6 thé du bao duoc nhitng nguon tac dong dén moi
trrong c0 kha nang xay ra trong cac giai doan khac nhau:

- Giai doan thi cong xay dung.
- Giai doan van hanh.
- Giai doan ngung hoat dong
11.1. Nguén gay ra 6 nhiém
Chat thai ran

_Rac thai trong qua trinh thi cdng xay dung: cac loai bao bi dung nguyén
vat liéu nhu gidy va mot luong nho cac loai bao nilon,dat da do cac hoat dong
dao dat xay dung va cac cong trinh phu trg khéc.

_ Sy roi vai vat liéu nhu da, cat, ... trong qua trinh van chuyén caa cac thiét
bi chuyén dung dén noi xay dung.

_ Vit liéu du thira va cac phé liéu thai ra.

__Chat thai sinh hoat ctia luc lwong nhan cong lao dong tham gia thi cng.

Chat thai khi: Chat thai khi 12 nguén gay 6 nhiém chinh cho bau khi
quyén, khi thai c6 thé phat ra tir cac hoat dong trong cac qua trinh thi cong tur
giai doan chuan bi nguyén vat liéu cho dén khi thdo d& cac hang muc cong trinh
trong giai doan ngiing hoat dong. Chu yéu 1a khi thai phat sinh do hoat dong cua
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Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

dong co may moc thi cong co gidi, phuong tién van chuyén vat tu dung cu, thiét
bi phuc vu cho thi cong.

Chat thai 16ng: Chat thai long ¢ anh hudng truc tiép dén vé sinh moi
truong trong khu vuc xay dung khu biét thy gay anh huong dén méi truong 1an
can. Chat thai long caa du 4n gém c6 nudéc thai tir qué trinh xay dung, nudc thai
sinh hoat cua cong nhan va nuéc mua.

_ Du 4n chi st dung nudc trong cac qua trinh phdi tron nguyén vat liéu va
mot luong nho ding cho viée tudi tuong, tudi dat dé gitt am va han ché bui phét
tan vao méi truong xung quanh. Lugng nudc thai tir qua trinh xay dung chi gom
cac loai chat tro nhu dat cat, khong mang cac ham luong hitu co, cac chat &
nhiém tham vao long dat.

_ Nudc thai sinh hoat cua ciia cong nhan trong giai doan thi cong rat it, chu
yéu 13 nudc tim rira don thuin va mot phan rat nho cac hoat dong vé sinh khac
vi trong qué trinh xay dung hau hét tat ca cong nhan xay dung khong & lai, chi
cd mot hodc hai ngudi ¢ lai bao quan vat tu.

_ Nudc mua chay tran cudn troi cac chat & nhiém bé mat tir khu vuc xay
dung xudng cac kénh rach can ké. Tuy nhién, du an d3 c6 hé théng thoat nuéc
ngam thu nudc do vay kiém soat duoc nguon thai va xir 1y nuéc bi 6 nhidm
trde khi thai ra ngoai.

Tiéng on.

_ Gay ra nhitng anh hudng truc tiép 18n hé than kinh 1am giam kha ning
tap trung va giam ning suit lao dong. Tiéng 6n co6 thé sinh ra theo nhiing con
duong sau nhung phai dugc kiém soat va duy tri ¢ trong khoang 80 — 85dBA
theo tiéu chuan quy dinh, tiéng on co thé phat sinh tir nhitng nguon.

_ Pong co, may moc thi cong, va nhitng thiét bi phuc vu xay dung, lap dit.

_ Trong qua trinh lao dong nhu go, hancac chi tiét kim loai, va khung kéo
St ... va qua trinh déng, thao coppha, gian gido, van chuyén vat liéu. ..

_ Tu dong co may nén khi, bom, may phat di¢n ...

Bui va khéi
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_ Khi ham Iwgng bui va khoi vuot qua ngudng cho phép sé gay ra nhiing
bénh vé duong hd hap 1am giam kha ning lao dong caa céng nhan. Bui va khoi
duoc sinh ra tir nhitng ly do sau:

_ Tur cac hoat dong chuyén cho vat liéu, tap két d6 vat liéu dén noi xay
dung.

T cac déng tap két vat liéu.
_ Tur cac hoat dong dao bgi san lap.

_ T qué trinh thi cdng: qua trinh phéi tron nguyén vat liéu, qua trinh dong
thao coppha...

11.2. Mirec d anh hwéng té¢i moi truong
Anh hwéng dén chat lwong khong khi:

Chét luong khong khi cua khu vuc xay dung s& chiu it nhiéu bién doi do
cac hoat dong thuc thi Dy an. Tuy nhién, trong hai giai doan thi cdng xay dung
va théo d& cong trinh ngung hoat dong, khaéi byi va khi thai 1a tac nhan 6 nhiém
dang cha ¥ nhat. Khi thai sinh ra tir cac dong co may moc chu yéu la khi NOX,
CO, CO2, SO2....Luogng khi thai phat sinh boi hoat dong riéng ré cac loai may
moc dat tiéu chuan k¥ thuat 1a khong dang ké, trong diéu kién méi truong lam
viéc théng thoang ngoai troi thi mic d6 anh huong truc tiép dén con ngudi 1a
khong dang ké tuy nhién khi ham luong cao n6 s& I tdc nhan gay ra nhitng &
nhiém cho moi trudng va con ngudi nhu: khi SO2 hoa tan duoc trong nudc nén
dé phan &ng voi co quan hé hip nguoi va dong vat.

Anh hwéng dén chéat lwong nwéc mit:

Hoat dong xay dung cong trinh c6 nhiéu kha niang gy anh huéng dén chat
lugng nudc mit. Do phai tiép nhan luong nudc thai ra tir cac qua trinh thi cong
c6 chaa chat nhim ban cao géom céc hoéd chat nhu vét dau m& roi vai tir cac
déng co may moc trong qua trinh thi cdng van hanh, nudc thai sinh hoat cua
cdng nhan trong cé4c lan trai ... cling gy ra hién twgng 6 nhidém, bdi ling cho
nguon nudc mat.

Anh hwéng dén giao thong
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Hoat dong cua cac loai phuong tién van tai phuc vu cong tac thi céng xay
dung lap dat s& lam gia ting mat do luu thong trén cac tuyén dudng vao khu
vuc, mang theo nhitng bui ban dat, cat tir cong truong vao gay anh hudng xau
dén chit luong duong x4, 1am xudng cip nhanh chéng cac tuyén duong nay.

Anh hwéng dén sirc khée cong dong

_ Khéng khi bi & nhidm s& anh huong truc tiép dén suc khoé luc luong
nhan céng 1am viéc tai cong truong va cho ca cong dong dan cu. Giy ra cac
bénh vé co quan ho hap, di &ng, viém mit ...

__Tiéng 4n phét sinh chu yéu trong qua trinh thi cong xay dung va thao d&
khi cong trinh nging hoat dong. O nhiém tiéng 6n tac dong truc tiép 1én luc
luong lao dong tai cong trinh va cu dan sinh song gan khu vuyc thyc thi du an.
Tiéng on s& gdy cing thang, ac ché, 1am giam nang suéat lao dong, gay xao tron
cudc sdng thuong ngay cua ngudi dan. Mit khac khi 6 6n vuot qua gidi han
cho phép va kéo dai s& anh hudong dén co quan thinh giac.

11.3. Gidgi phap khdic phuc dnh hweng tiéu cuc cia duw an téi méi truong.

Giam thiéu lwgng chat thai

_ Trong qué trinh thuc thi du &n chat thai phat sinh ra 1a diéu khéng tranh
khoi. Tuy nhién bang céc bién phap k¥ thuat céng nghé phi hop két hop véi
bién phap quan ly chat ché ¢ ting bo phan c6 thé giam thiéu duoc sé lugng Ion
chét thai phat sinh. Cac bién phap dé giam thiéu chat thai phat sinh:

_ Du toan chinh xac khéi lwong nguyén vat liéu phuc vu cho thi cong,
giam thiéu lugng du thira ton dong sau khi xay dung cong trinh.

_ Lua chon dia diém tap két nguyén vat liéu phi hop nam cudi hudng gié
va trén nén dét cao dé tranh tinh trang hu hong va that thoat khi chua st dung
dén.

_ Pé xuat nhitng bién phéap giam thiéu khoi bui va nuéc thai phat sinh
trong qua trinh thi cong.

Thu gom va xir ly chat thai:Viéc thu gom va xu Iy chat thai trude khi thai
ra ngodai moi truong 1a didu bat budc déi vai khu vuc xay dung cong trinh,
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Trong du &n nay viéc thu gom va xu Iy chat thai phai duoc thuc hién tir khi xay
dung dén khi di ban giao nha va qua trinh thao d& ngung hoat dong dé tranh gay
anh huong dén hoat dong cua tram va méi trudng khu viee xung quanh. Viéc thu
gom va xur Iy phai dugc phan loai theo céc loai chat thai sau:

Chat thai rian: Day 1a loai chat thai phat sinh nhiéu nhat trong gua trinh thi
cong bao gom dat, da, gidy, khan vai, ... 1 loai chét thai rat kho phan huy doi
hoi phai dugc thu gom, phan loai dé c6 phuong phap xt Iy thich hop. Nhiing
nguyén vat liéu du thira c6 thé tai st dung duoc thi phai dugc phan loai va dé
dung noi quy dinh thuan tién cho viéc tai sir dung hoac ban phé liéu. Nhing loai
rac thai khd phan huy hoac doc hai phai dugc thu gom va dat cach xa cong
truong thi cong, sao cho tic dong dén con ngudi va moi truong la nho nhat dé
van chuyén dén noi xtr Iy theo quy dinh. Cac phuong tién van chuyén dat d4 san
lap bat budc dung tdm phu che chan, giam dén muc ti da roi vai trén duong
gay anh huong cho nguoi luu thong va dam bao canh quan moéi truong dugc
sach dep.

Chat thai khi:

_Sinh ra tryc tiép trong qua trinh thi cng tir cac may moéc thi cong co
gidi, phuong tién van chuyén can phai co nhiing bién phap dé lam giam luong
chat thai khi ra ngoai méi trudng, cac bién phap co thé dung 1a:

_ Péi véi cac phuong tién van chuyén, may moéc thi cong va cac dong co
khac can thiét nén st dung loai nhién liéu c6 kha ning chay hoan toan, khi thai
c6 ham luong chat gay 6 nhiém thap. Sir dung may méc dong co mdi dat tiéu
chuan kiém dinh va dugc chitng nhan khéng gay hai doi vai moi truong.

_ Thuong xuyén kiém tra cac hang muc cong trinh nham ngan ngira, khac
phuc kip thoi cac sy cb c6 thé xay ra.

Chat thai léng: Chat thai long sinh ra trong qua trinh xay dung s& duoc
thu gom vao hé thdng thoat nuéc hién hiru duoc bé tri quanh khu vuc khu biét
thu. Nudc thai c6 chta chat & nhidm s& duoc thu gom va chuyén giao cho don
vi €6 chirc nang xur Iy con nudc khong bi 6 nhiém s& theo hé thong thoat nudc
bé mat va thai truc tiép ra ngoai.
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Tiéng on: Trang bi day du céc thiét bi bao vé cho cong nhan trong qua
trinh thi céng, siap xép cdng viéc mot cach hop ly khoa hoc d& mirc d6 anh
huong dén cong nhan 1am viéc trong khu vuc xay dung va ¢ khu vyc 1an can l1a
nho nhat. Kiém tra va bao dudng dinh ky cac may moc thiét bi. Thong thuong
chu ky bao dudng ddi véi thiét bi méi 1a 4-6 thang/lan, thiét bi cii 1a 3 thang/1an.
Bé tri cach ly cac ngudn gay 6n voi xung quanh nham lam giam tac dong lan
truyén ciia song am. D¢ bién phap phan lap dat hiéu qua cao hon can cach ly va
bé tri thém cac tudng ngin gitra cac b phan.Trong cy xanh dé tao bong mat,
han ché lan truyén 6n ra méi truong. Han ché hoat dong vao ban dém

Bui va khoi: Trong qua trinh thi cong xay dung bui va khai la nhirng nhan
t6 gay anh huong nhiéu nhat dén cong nhan lao déng no truc tiép anh huang
dén suc khoé cua ngudi cdng nhan gay ra cac bénh vé duong hd hap, vé mat
...1am giam kha nang lao dong. Bé khac phuc nhiing 6 nhiém dé can thuc hién
nhirng bién phap sau:

_ St dung nguyén vat liéu it gay hai, thiét bi chuy@n chd nguyén vat liéu
phai dugc che chin can than tranh roi vai.

_ Thudng xuyén rira xe dé tranh phat sinh bui, dat cat trong khu dé thi khi
di chuyén.

_Sir dung nhitng thiét bi bao ho cho cdng nhan khi 1am viéc trong tinh
trang khoi bui & nhiém nhu mat na phong doc, kinh bao vé mit....

_ Tang cuong trong cay xanh & nhitng khu vuc dat tréng quanh khu vuc thi
cong du an.

11.4. Két lugn:

Dua trén nhimng danh gia tic dong moi truong & phan trén ching ta c6 thé
thay qua trinh thuc thi dy &n c6 thé gay tac dong dén méi truong quanh khu vuc
dur &4n va khu vyc 1an can ¢ micc do thap khong tac dong nhiéu dén méi truong,
c6 ching chi 1a nhimg tac dong nho trong khoang thoi gian ngan khdng cd tac
dong vé lau dai.
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CHUONG VI: TONG VON PAU TU -NGUON VON THUC
HIENVA HIEU QUA CUA DU AN

|. Tong von dau tu cia du an.

Bang tong mirc dau tu cia dw 4n

STT Noi dung pvr| 50 Pon gia | Thanh tién
lwong
| | Xay dung 200.472.500
1 | Sannén m2 | 125.000 80| 10.000.000
2 | Khu nha hang trén bién | m 2000 3.000 6.000.000
3 | Khu biét thu (3 tang) m2 15.700 7.800 | 122.460.000
4 | Cdng vién, cay xanh m? 35.000 150 5.250.000
5 | Ho boi (2 hd) m2 300 2.000 600.000
6 glr’l‘;)hél nghitap the 3 | 1.250 6.500|  8.125.000
7 | Khunha dudi tan ring | m? 9.000 3.000| 27.000.000
8 | Khu ho nhan tao m2 4.000 2.300 9.200.000
9 | Khu trong hoa m?2 28.750 50 1.437.500
10 | Khu thé duc thé thao m2 1.000 1.500 1.500.000
11 | Giao thong noi bo m? 30.000 200 6.000.000
12 EZ thong cap dién tong | | 1| 300.000 300.000
13 | Hé thong cap nude HT 1| 200.000 200.000
tong the
14 | He thong thodt nudc HT 11 200.000 200.000
tong the ,
15 Ezithong xir Iy chat HT 1| 800.000 800.000
16 Ea‘: thong camera gidm |\ 1| 500.000 500.000
17 | Hé thong internet HT 1 200.000 200.000
18 | Hé théng chéng sét HT 1| 300.000 300.000
19 |HE thong phong chdy |\ 1|  400.000 400.000
chita chdy
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STT Noi dung PVT | S0 Pon gia | Thanh tién
Il | Thiét bj 7.100.000
1 | Thiét bi nha hang bo 1| 1.000.000 1.000.000
2 | Thiét bi biét thu bo 1| 3.000.000 3.000.000
3 | Thiét bi vé€ sinh bod 1| 500.000 500.000
4 | Thiét bi khu hdi nghi bod 1| 300.000 300.000
5 | [hictbinha duoitan . 1| 2.200.000|  2.200.000

rimg | b0
5 Thiét bi khu thé duc thé A 1 100.000 100.000
thao b0
C a1, (GXDtt+GTBtt) *
11 | Chi phi quin ly du an 1,913 DPMTL%*1,1 3.837.225
. CPl phi tuw van dau tw 6.609 286
xay dung
1 Chi phi 13p béo céo (GXDtt+GTBtt) * 444,352
nghién ctru tién kha thi | 0,222 DPMTL%*1,1 '
Chi phi 1ap bao cao (GXDtt+GTBtt) *
2 nghién ctru kha thi 0,540 PMTL%*1,1 1.082.188
Chi phi thiét ké ban vé& GXDitt *
3| thi cong 0,713 PMTLY*1,1| 428670
Chi phi 1ap ho so moi e
A ' \ Gi4 goi thau XDtt *
4 | thau, lvya chon nha o) % 209.536
thiu, d4nh gi4 nha thau | 910° BMTL%*1,1
5 Chi phi 1ap h6 so moi Gié go6i thau TBtt * 549
thau, lua chon nha thau | 0,549 PMTL%*1,1
Chi phi giam sat thi GXDtt *
6 cong xay dung 1,69 DMTL%*1,1 3.382.844
7 Chi phi giam sat lap dat GTBtt * 1147
thiét bi 1,147 PMTL%*1,1 '
Chi phi tu van 1ap bao
8 | cdo danh gid tdc dong TT 60.000
moi trudong
V | Chi phi thué dat 30.000.000
VI | Du phong phi 1% 2.480.190
Tong cong 250.499.202

PicC)

Pon vi tw van: Cong ty Cé Phan Tw Vian Pau Tw Dy An Viét

Anh/Chi

cin ho trd gi vé

THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
KEU GOI DAU TU, LAP BTM...

LAP DU AN
PICC nhé

Anh/Chi lién hé

090.303.4381
www.lapduandautu.vn




Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

I1. Nguon von thue hién du an.

Béang co’ cAu nguén von caa dw 4n

NGUON VON
STT Noi dung Thanh tién Tu cé - tw Vay tin
huy dong dung
| | Xay dung 200.472.500 | 60.141.750| 140.330.750
1 | San nén 10.000.000 | 3.000.000 7.000.000
2 | Khu nha hang trén bién 6.000.000 1.800.000 4.200.000
3 | Khu biét thy (3 tang) 122.460.000 | 36.738.000| 85.722.000
4 | Cbng vién, cay xanh 5.250.000 | 1.575.000 3.675.000
5 | HO boi (2 ho) 600.000 180.000 420.000
6 gﬂg)h‘” nghi tap thé (3 8125000 | 2.437.500|  5.687.500
7 | Khu nha dudi tan rimg 27.000.000 | 8.100.000 | 18.900.000
8 | Khu hd nhan tao 9.200.000 | 2.760.000 6.440.000
9 | Khu trong hoa 1.437 500 431.250 1.006.250
10 | Khu thé duc thé thao 1.500.000 450.000 1.050.000
11 | Giao thong noi bo 6.000.000 | 1.800.000 4.200.000
12 E‘Z thong cap dién tong 300.000 90.000 210.000
13 E‘Z thong cdp nudc tong 200.000 60.000 140.000
14 EZ thong thoat nu6e tong 200.000 60.000 140.000
15 | Hé thong xur 1y chat thai 800.000 240.000 560.000
16 ?{; thong camera giam 500.000 150.000 350.000
17 | Hé théng internet 200.000 60.000 140.000
18 | Hé théng chdng sét 300.000 90.000 210.000
19 | He thong phong chay 400.000 120.000 280.000
chira chay

Il | Thiét bi 7.100.000 | 2.130.000 4.970.000
1 | Thiét bi nha hang 1.000.000 300.000 700.000
2 | Thiét bi biét thy 3.000.000 900.000 2.100.000

o LAP DU AN :
THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
KEU GOI AU TU, LAP BTM...

Anh/Chi

Anh/Chi lién hé

PICC nhé 090.303.4381

www.lapduandautu.vn

cin ho trd gi vé

PicC)

Pon vi tw van: Cong ty Cé Phan Tw Vian Pau Tw Dy An Viét



Du &n Khu biét the du lich nghi dudng Phuréc Gia An

NGUON VON
STT Noi dung Thanh tién Tu cé - tw Vay tin
huy dong dung
3 | Thiét bi vé sinh 500.000 150.000 350.000
4 | Thiét bi khu hoi nghi 300.000 90.000 210.000
5 Eﬁg bi nha duo tan 2.200000|  660.000|  1.540.000
6 'trh};gt bi ki the duc the 100.000 30.000 70.000
I1l | Chi phi quén Iy du 4n 3.837.225| 1.151.168 2.686.058
1y | Chiphiturvan dau tu 6.609.286 | 1.982.786 4.626.500
xay dung
Chi phi 1ap bao cao
1 | ohion et tito kb t 444.352 133.306 311.047
o | Chiphi lap bao cdo 1.082.188 |  324.656 757.531
nghién ctru kha thi
3 g’; gphl thitkéban ve thi | ) Jog 670  428.601|  1.000.069
Chi phi 1ap ho so moi
4 | thau, lya chon nha thau, 209.536 62.861 146.675
danh gia nha thau
Chi phi 1ap ho so moi
S thau, lya chon nha thau 549 165 384
g |Chiphigiamsatthicong | 5309004 | 1014853 2.367.991
xay dung
7 | Chi phi giam sat lap dat 1.147 344 803
thiét bi
Chi phi tu van 1ap bao
8 | cao danh gi4 tac dong 60.000 18.000 42.000
moi truong
V| Chi phi thué dit 30.000.000 | 9.000.000| 21.000.000
VI | Du phong phi 2.480.190 744.057 1.736.133
Téng cong 250.499.202 | 75.149.761 | 154.349.441
Ty
1 30% 70%
(%)
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Bang tién d¢ thuc hién

Tién do thuc hién
STT Néi dung Thanh tién
2019 2020
| | Xay dung 200.472.500 | 100.236.250 | 100.236.250
1 | Sannén 10.000.000 |  5.000.000 5.000.000
2 | Khu nha hang trén bién 6.000.000 3.000.000 3.000.000
3 | Khu biét thu (3 tang) 122.460.000 | 61.230.000| 61.230.000
4 | Cbng vién, cay xanh 5.250.000 2.625.000 2.625.000
5 | Hb boi (2 ho) 600.000 300.000 300.000
6 gﬂ‘gl)h‘-” nghi t4p the (3 8.125.000| 4.062.500|  4.062.500
7 | Khu nha duéi tan rimg 27.000.000 | 13.500.000| 13.500.000
8 | Khu hd nhan tao 9.200.000|  4.600.000 4.600.000
9 | Khu trong hoa 1.437.500 718.750 718.750
10 | Khu thé duc thé thao 1.500.000 750.000 750.000
11 | Giao théng noi bo 6.000.000 |  3.000.000 3.000.000
12 EZ thong cap dién tong 300.000 150.000 150.000
13 E‘Z thong cdp nudc tong 200.000 100.000 100.000
14 | He thong thodt nude 200.000 100.000 100.000
tong thé
15 | Hé thong xir 1y chat thai 800.000 400.000 400.000
16 ?E; thong camera gidm 500.000 250.000 250.000
17 | Hé théng internet 200.000 100.000 100.000
18 | Hé thong chéng sét 300.000 150.000 150.000
19 | He thong phong chay 400.000 200.000 200.000
chira chay

Il | Thiét bi 7.100.000 7.100.000
1 | Thiét bi nha hang 1.000.000 1.000.000
2 | Thiét bi biét thy 3.000.000 3.000.000
3 | Thiét bi vé sinh 500.000 500.000
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Tién do thue hién
STT Néi dung Thanh tién
2019 2020
4 | Thiét bi khu hoi nghi 300.000 300.000
5 | [hietbinha dudi tin 2.200.000 2.200.000
rung
6 | et bt khu the duc the 100.000 100.000
111 | Chi phi quan Iy du 4n 3.837.225| 1.918.613 1.918.613
1y | Chiphi twvan dau tw 6.609.286 | 4.916.717|  1.692.569
xay dung
Chi phi lap bao céo
L nghién ciru tién kha thi 444.352 444.352
Chi phi lap béo cao
2 nghién ctru kha thi 1.082.188 |  1.082.188
g | Chi phi thict ke ban ve 1428670 |  1.428.670
thi cong
Chi phi 1ap ho so moi
4 | thau, lya chon nha thau, 209.536 209.536
danh gid nha thau
Chi phi 1ap ho so moi
S thau, lya chon nha thau 549 549
g | Chiphi giam sat thi 3382.844 | 1691422 |  1.691.422
cong xay dung ,
7 | Chi phi giam sat lap dat 1.147 1.147
thiét bi
Chi phi tu véan lap béao
8 | cdo danh gia tac dong 60.000 60.000
moi truong
V | Chi phi thué dat 30.000.000 | 30.000.000
VI | Dy phong phi 2.480.190 2.480.190
Tong cong 250.499.202 | 137.071.580 | 113.427.622
Ty
1¢ 54,72% 45,28%
(%)
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I11. Phéan tich hiéu qua kinh téva phwong an tra no cia dw an.

111.1 Nguon von dy Kién dau tu ciia d 4n.
Toéng mic dau tu cua du an: 250.499.202.000 ddng(Hai tram ndm muwoi ty,
bon trdam bon muoi bon triéu, chin trdm ba muwroi ba nghin dong)

Trong do:
+ Vén huy dong (tu ¢6):75.149.761.000 dong.

+ Vén vay : 154.349.441.000 dong.
STT Ciu triic von (1.000 dong) 250.499.202
1 Vén ty c6 (huy dong) 75.149.761
2 Vén vay Ngan hang 154.349.441
Ty trong von vay 70,00%
Ty trong von chii sé hitu 30,00%

Du kién nguon doanh thu cua du &n, cha yéu thu tir cac nguén nhu sau:

- Tur cho thué biét thy
- Tunhahang
- Tu cho thué nha

Du kién dau vao cua du an:

Chi phi diu vao ciia dv 4n % Khoan muc
1| Chi phi quang céo san pham 3% Doanh thu
2 | Chi phi khau hao TSCD Bang tinh
3| Chi phi l&i vay Bang tinh
4| Chi phi bao tri thiét b 204 Tongﬂrlri‘é"fb?au t
5 | Chi phi kinh doanh nha hang 50% Doanh thu
6 | Chi phi tu stra 1% Doanh thu
7| Chi phi quan li chung 3% Doanh thu

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...
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8 | Chi phi khéac 5% Doanh thu
Ché @) thué %
1| Thué TNDN 20

I11.2 Phwong an vay.

-S4 tién : 154.349.441.000ddng.
- Thoihan  : 10 nam (120 thang).
- Anhan : 1 nam.

LAi suat, phi: Tam tinh I3i suat 10%/nam (tuy ting thoi diém theo 14i suat
ngan hang).
~ Tai san bao dam tin dung: thé chap toan bo tai san hinh thanh tir von vay.

4 L4i vay, hinh thirc tra ng géc
1 | Thoi han tra ng vay 10 | nam
2 | L&i suat vay c6 dinh 12% | /nam
3 | Chi phi sir dung von chii so hitu (tam tinh) 6% | /nam

Chi phi sir dung von binh quan WACC 9,19% | /nam

5 | Hinh thuec tra no: 1

(1) tra goc deu; 2: tra goc va 1ai déu; 3: theo nang luc cua du

an

Chi phi sir dung vén binh quan dugc tinh trén co sé ty trong vén vay la
70%; ty trong von chii s¢ hitu 12 30%; 14i suat vay dai han 12%/nam; 13i suét
tién gui trung binh tam tinh 6%/nam.

111.3 Céc thong so tai chinh ciia du 4n.
a. Ké hoach hoan tra vén vay.

Két thuc nam dau tién phai tién hanh tra 1ai vay va tra no gbc thoi gian tra
no trong vong 10 nam cua du &n, trung binh mdi nam tra 26,5ty dong. Theo
phan tich kha ning tra no cta phu luc tinh toan cho thay, kha nang tra duoc ng
|l rat cao, trung binh du an c6 kha ning tra duoc ng, trung binh khoang trén
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194% tra duoc no.

b. Kha ning hoan vén va thoi gian hoan vén gian don.

Kha ning hoan von gian don: Dy &n s& str dung nguén thu nhap sau thué va
khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan von = (LN sau thué + khau hao)/NVén dau tir.

Theo phan tich kha nang hoan vén gian don cta du an (phan phu luc) thi chi
s hoan vén cua du &n 1a 3,42lan, chiing té rang ctr 1 dong von b ra s& duoc
dam bao bang3,42d6ng thu nhap. Dy an c¢6 du kha ning tao vén cao dé thuc
hién viéc hoan vén.

Thoi gian hoan vén gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan
thiy dén nam thtr 8 da thu hoi dugc vén va co du, do d6 can xac dinh sé thang
ctia nim thr 7 dé x4c dinh duoc thoi gian hoan vén chinh xac.

Sé thang = Sé vén dau tw con phdi thu héilthu nhdp binh qudn ndm cé du.

Nhu vay thoi gian hoan von cua dy an 12 6 nam 1 thang ké tir ngay hoat dong.

¢. Kha ning hoan von va thai gian hoan von cé chiét khau.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp = =

P
Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén dugc phan tich cu thé ¢ bang phu luc
tinh toan cua du an. Nhu vay Pl, = 1,71cho ta thay, ctr 1 dong von bo ra dau tu
s& dugc dam bao bang 1,71dong thu nhap cung quy vé hién gia, chang to dy an
c6 du kha niang tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén co chiét khau (T,) (hé sb chiét khau 9,19%).

t=Tp
O =-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thiy dén nam thtr 9d3 hoan dugc von va c6 du. Do
d6 ta can xac dinh sb thang can thiét ciia nam thi 8.

Két qua tinh toan: Tp = 8 nam tinh tir ngay hoat dong.

LAP DU AN o
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d. Phéan tich theo phwong phap hién gia thuan (NPV).

t=n
NPV =—P+ > CFt(P/F,i%,t)
t=1
Trong do:

+ P: Gia tri dau tu cua dy an tai thoi diém dau nam san xuét.
+ CF: Thu nhap cua du an = lgi nhuan sau thué + khau hao.
Hé sb chiét khau mong muédn 9,19%/nim.

Theo bang phu luc tinh toan NPV =169.985.653.000 dong. Nhu vay chi trong
vong 10 nam cua thoi ky phan tich dy an, thu nhap dat dugc sau khi trir gia tri
dau tu qui vé hién gia thuan la: 169.985.653.000dong> 0 churng to du an cé hiéu
qua cao.
e. Phan tich theo ty suat hoan von ngi bg (IRR).

Theo phén tich duoc thé hién trong bang phan tich caa phu luc tinh toan cho
thiy IRR= 17,798%>9,19%nhu vay ddy 1a chi s6 Iy tuong, chung to dy an co
kha nang sinh 1o1.

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...
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KET LUAN

............................................

I. Két luan.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong dbi cao cua du &n
mang lai, ddng thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong vung. Cu thé nhu
sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cta du an nhu: NPV >0; IRR > ty suit chiét
khiu,... cho thay du an c6 hiéu qua vé mat kinh té.

+ Hang nam dong goép vao ngan sach dia phuong théng qua nguon
thué thu nhap tir hoat déng cua du an.

+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho khoang tir 20 - 50 lao dong cua
dia phuong.

GOp phan “phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh toc
d6 phat trién du lich cua dia phuong, xay dung tao budc chuyén bién manh mé
va phat trién kinh té - x& hoi.

I1. Pé xuit va kién nghi.

Vi tinh kha thi cua du an, rat mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
trg ching t6i dé ching tdi c6 thé trién khai cac budc theo ding tién do va quy
dinh. Bé dy an sém di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH CUA DU’ AN
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