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CHUONG I. MO PAU

1.1. GIOI THIEU VE CHU PAU TU

Chu dau tu: NAI LUU PATOM

Ngay sinh 10 thang 10 nam 1973. Qudc tich: Viét Nam.

Gidy CMND s6: 260727135. Cap ngay 26/12/2011. Noi cap: Cong an Binh
Thuan

Dia chi thuong tra: Thon Binh Tién, x4 Phan Hiép, huyén Béc Binh, tinh
Binh Thuan;

Chd & hién tai: Thon Binh Tién, x3 Phan Hiép, huyén Bic Binh, tinh Binh
Thuan,;
1.2. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN

Tén dy an: Trang trai trong nam Song Lity 2.

Pia diém xay dung: Thon 2, xa Song Liy, huyén Bic Binh, tinh Binh
Thuan.

Hinh thtrc quén ly:

+ Chu dau tu tryc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac dy an.

+ Qua trinh hoat dong ctua du an duoc su tu van cua cac chuyén gia trong
nudce va nudc ngodi vé quy hoach trong nim, quy trinh cham séc, thu hoach.

Tong mirc dau tu: 3.623.734.000 dong.

(Bang chit: Ba ty sdu tram hai mwoi ba triéu, bdy tram ba mwoi tie ngan dong)

Trong do:
+ Vén tu ¢6 (tw huy dong) : 1.087.120.000 dong.
+ Vén vay tin dung : 2.536.614.000 dong.

1.3. SU CAN THIET XAY DUNG DU AN

A. TIEM NANG PHAT TRIEN TRONG NAM

Nam 1a thyc pham gidu chit dinh dudng, chira nhiéu protein, nhiéu loai
vitamin nhu vitamin B1, B2, PP,... va cac axit amin thiét yéu, khong giy xo cting

dong mach va khong lam ting luong cholesterol trong mau. Nam con c6 nhiéu tac
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dung duoc 1y kha phong pha nhu: ting cudng kha ning mién dich cta co thé,
khang ung thu va khang virus, ngan ngtra va tri liéu cac bénh tim mach, ha duong
mau, chéng phoéng xa, chéng oxy hoa, gidi doc va bao vé té bao gan, an than, rat
¢6 loi cho viéc diéu chinh hoat dong cua h¢ than kinh trung wong. Trén thé gidi
c6 khoang 2.000 loai nam in duoc, trong dé co6 80 loai nam an ngon va dugc nudi
trong nhan tao. O Viét Nam, nganh nim dang ngdy cang phat trién, cic loai nim
duoc trong pho bién 13: moc nhi, nAm rom, nAm m&, nidm bao ngu, nam linh chi
cac loai...

Nude ta co tiém nang 16n vé san xuat ndm an va nadm dugc lidu do c6 ngudn
nguyén liéu trong nam phong pht, ngudn lao dong ndéng thon ddi dao, diéu kién
thoi tiét thuan 1oi cho phat trién nhiéu chiing loai nAm va c6 thé trong ndm quanh
nim. Chung ta da co ban lam chu duoc cong nghé nhan giéng va san xuit ndm
d6i vi cac loai nAm chu luc, thi truong tiéu thu nam ngay cang rong mé. Chinh
vi vy, ngay 16/04/2012, Thi tuéng Chinh pha d3 ban hanh Quyét dinh 439/QP-
TTg, dua ndm an, nAm duoc liéu vao Danh muc san phém quéc gia duogc uu tién
dau tu phét trién. (Trich: Cong Théng Tin Pién Tir Chinh Phii Nuéc Céng Hoa
Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam).

Thoi gian qua da c6 nhiéu mo hinh san xuat, kinh doanh nidm c6 hiéu qua
¢ quy mo ho gia dinh, trang trai, gia trai, hop tac xa, td hop tac, doanh nghi¢p san
xudt, so ché, ché bién, kinh doanh ndm. San xuat ndm dang timg budc phat trién
theo hudng chuyén nghiép, quy mo hang héa; gan két dong bo cac khau san xuét,
so ché, bao quan, ti€u thy. Nho vay da co nhiéu mé hinh bén viing, dat hi¢u qua
kinh té cao, tao thém viéc 1am, tang thu nhap cho néng dan. Déng thoi, viéc phat
trién nganh ndm con gép phan bao vé moi trudng, nang cao gia tri gia ting cla
san xudt trong trot nhd st dung cac phu phim cua trong trot.

Tuy nhién, so v4i cac nudc san xuat nam trong khu vyc va thé gidi thi san
xuét ndm nudc ta con gip nhiéu han ché trong cong nghé, ning suit, chit luong

va su da dang sdn pham. Viéc san xuat van con manh mun, nho 1€ nén chua dam
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bao vé sb lugng, chét lugng; chua c6 sy dau tu ding muc cho so ché, ché bién,
bdo quan. Do do, chat lugng san phém chua cao, kho c6 thé canh tranh véi mot
s6 nudc.

B. PHAT TRIEN KINH TE TRANG TRAI O BINH THUAN

C6 thé noéi kinh té trang trai la loai hinh kinh té dang khéng dinh dugc vai
trd va vi tri trong nén kinh té thi truong nhat 13 trong nganh nong nghiép, gop
phan 1am thay d6i dién mao bd mat kinh té & nong thén, gop phan tao cong an
viéc 1am cho mot b phan dan cu, nang cao doi séng vat chat ciia nhan dan ¢ nong
thon. Gop phan vao viéc duyén dich co cdu kinh té, co cdu cay trong, vat nudi,
ting budc hinh thanh cac ving tip trung, chuyén canh theo hudng san xuat hang
hoa, mot budc 1én cong nghiép hoa hién dai hod ndng thon ndng nghiép.

Phat trién kinh té trang trai c6 sirc hit 16n d6i voi sy phat trién kinh té cua
cac dia phuong trong tinh va sy chuyén doi co ciu kinh té nong nghiép. Pa khuyén
khich dugc nhiing hd néng dan co tiém luc vé von manh dan dau tu vao dé xay
dung cac trang trai ¢ qui md 16n véi nhiéu loai hinh, nang cao hiéu qué san xuét
hang hoa so véi kinh té ho.

Vé6i nd luc khong ngimg va cac chinh sach cta tinh nham khuyén khich
kinh té ho va cac mo hinh hop tac mdi & nong thon phat trién that sy tré thanh
dong luc manh mé cho nhiéu hd nong dan manh dan dau tu bo von ra dé 1am trang
trai, nham khai thac hiéu qua vé tiém nang dat dai va loi thé kinh té cua tung dia
phuong. M6 hinh kinh té trang trai da va dang ngdy cang phét trién manh mé ¢
Binh Thuan.

—> Tu nhitng thyc té trén, chung t61 da 1én ké hoach thuc hién du an “Trang trai
trong nam Séng Liiy 2” tai Thon 2, xa Song Lily, huyén Bac Binh, tinh Binh
Thuén nham phat huy duoc tiém ning thé manh cua minh, dong thoi gop phan
phat trién nong nghiép sach, dong hanh cing ba con dia phuong trén con duong

di dén thanh cong trong mé hinh kinh doanh nganh nim
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1.4. CAC CAN CU PHAP LY

- Luét Pau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luét DAt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Bao vé Moi truong s6 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014;

- Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht vé thu tién
thué dat, thué mat nudc;

- Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Thué Thu nhap Doanh nghiép;

- Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phu vé quan 1y
chét luong va bao tri cong trinh xdy dung;

- Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu vé quan 1y
du 4n dau tu xay dung;

- Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctua Bo Tai chinh huéng
dan mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Thong tu sé 02/2020/TT-BNNPTNT ngay 28/2/2020 cia B Nong nghiép
va Phat trién nong thon vé Quy dinh tiéu chi kinh té trang trai;

Cung Két qua diéu tra va khao sat thuc dia tai hién truong cua chu dau tu
két hop cung don vi tu van thuc hié du an.

1.5. MUC TIEU DU AN
1.5.1. Muc tiéu chung

Xuat phat tir thyc té yéu cau dau tu du an Trang trai trong nam Song Lily
2 tao ra mot dy an mang tinh diém nhan trong hoat dong kinh té x4 hoi cla huyén
Bic Binh tré thanh nguyén vong nhu cau khach quan va thiét thuc ma vai tro chu

dao trong thuc hién du an duoc g'fm lién v&i trach nhiém cua chinh quyén. Céac to
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churc xa hoi chinh tri va nhan dan véi su phé)i hop chét ch€ va trach nhi¢m cua
nha dau tu.

Nhiam khai thac va st dung c6 hiéu qua tiém nang dat dai, lao dong va huy
dong cac nguodn lyc dé phat trién trong ndm, phat trién bén viing, phu hop voi
diéu kién nhiét d6i nong am cua Viét Nam noi chung va tinh Binh Thuan néi
riéng. Ung dung trong ndm c6 hiéu qua cac tién bo khoa hoc ki thuat tién tién
vao san xuét tir khau giéng, cham sdc va bao quan san pham, dam bao méi trudng
sinh thai va dong thoi gop phan cung cap cho thi truong cac san pham ndng
nghiép dam bao vé sinh an toan thuc pham.

Pho bién rong rii k§ thuat nong nghiép tién tién trong nim cho viéc phat
trién nong nghiép trong viing, gop phan tang thu nhap cho néng dan va giai quyét
viéc 1am cho nguoi lao dong & nong thon. Tao su gan két gitta trang trai va ngudi
ndng dan, gop phan thuc hién thanh cong sy nghiép cong nghiép hoa - hién dai
hoa nong nghi€p nong thon.

Khai thac 6 hiéu qua hon tiém ning vé: dat dai, lao dong va sinh théi cta
khu vyc tinh Binh Thuan ciing nhu cic ving phu can cta khu vuc dé phat trién
tréng nam. Cung cép cho xa hdi mét khdi luong nam co chit luong cao, an toan
v¢ sinh thuc phém.

1.5.2. Muc tiéu cu thé
- San phém chii dao cua dy an: san xuit nim Bao ngu, nim mdi den va san
xuat phoi ndm. Nam Bao ngu va ndm mbi den 13 mot loai ndm dé trong, it tén
kém chi phi dau tu nhung hiéu qua mang lai twong d6i kha quan.
- Cung cap phoi giéng cho cic nhu cau trong ndm ciia dia phuong va cac tinh
lan can.
- Gop phan gia tang thu nhap gia dinh ngudi dan dia phuong, cai thién doi

song, gop phan phat trién xa hoi dia phuong
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- Nghién ctru phat trién da dang hoa san pham, tmg dung cong nghé cao trong
qua trinh san xuat, dan lam chu cong nghé san xudt va 6n dinh dau ra cho san
pham.

- Thu mua rom, mun cua cta ba con nong dan & néng thon dé san xut nam
sang céc thi truong Chau Au, My, Uc....

Tan dung nhiing loi thé cua dja diém xay dung mdt du an trang trai c6 hi¢u
qua kinh té gop phan phat trién kinh té xa hoi dja phuong dap tmg nhu cau thi
truong theo dinh hudng phat trién quy hoach tong thé kinh té xa hoi. Xay dung
trang trai san xuat nim chat luong cao nham cung cap san pham sach cho ngudi
tiéu dung; Khai thac va st dung mot cach hiéu qua tiém nang st dung dat nong
nghiép. Ap dung qui trinh k¥ thuat trong tiéu chuan, tng dung cong nghé cao

nham tao ra cac san phém 6 chat luong tdt, gia ca canh tranh.
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CHUONG II: PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DU AN
2.1. HIEN TRANG KINH TE - XA HQI VUNG THUC HIEN DU AN

2.1.1. Piéu kién tw nhién vung thuc hién dw 4n

a) Vi tri dia ly

Ban dd tinh Binh Thuin

N \
— T ‘
. L >3

L NINMISON
PUC TRONG
,-a/i" {-:’".«/ "

(" LAm [péna &‘“ -----

Dl R ILINH
-

AT KV T G
Vi e 1 o0 o

BIEN DONG e

" "Qk\ THIEY

Du an thudc huyén huyen Bic Binh, tinh Binh Thuan. Béic Binh 1a mot
huyén ven bién cta tinh Binh Thuan, nim & phia bic cua tinh.

Huyén Biéc Binh la huyén c6 dién tich 16n nhét tinh Binh Thuén, cach thanh
phd H6 Chi Minh khoang 230 km theo phia dong, cach Nha Trang khoang 200
km theo phia tdy nam. Huyén c6 qudc 16 1A va dudng sit Bic - Nam di qua.

Phia dong giap huyén Tuy Phong

Phia nam giap Bién Pong

Phia tiy nam giap thanh phd Phan Thiét

Phia tay giap huyén Ham Thuan Bac
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— Phia tay bac giap huyén Di Linh, tinh Lam Pdng
— Phia bic giap huyén Puc Trong, tinh Lim Dong.

b) Khi hau

Huyé¢n Bic Binh nim trong vung khi hau nhiét déi gié mua can xich dao,
nhiéu ning, nhiéu gid, khong c6 mua dong va kho han nhit ca nude. Khi hau noi
day phan hoa thanh 2 mua rd rét 1a mia mua va mua kho. Mua mua thudng bat
dau tr thang 5 dén thang 10, mua kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau. nhung
trén thyc t€ mua mua chi tap trung vao 3 thang 8, 9 va thang 10, vi vdy mua kho
thue té thuong kéo dai.

Nhiét d6 khong khi: Nhiét do khong khi it thay doi gitta cac thang trong
nam. Nhiét do cao nhat: 39,4°C xuét hién vao thang 5. Nhié¢t do trung binh khoang
27,1°C. Nhiét do thap nhat 1a 16,1°C xuat hién vao thang 12.

2.1.2. Piéu kién Kkinh té - xa hdi viing dw an

Bic Binh 12 mot trong nhitng huyén c6 nén kinh té chu yéu 1a néng nghiép,
c6 ngudn lao dong doi dao, dién tich dat phu hop phat trién nong phong phi. La
dia phuong c6 tim nang 16n dé phat trién néng nghiép; vi vdy, dua mé hinh kinh
té trang trai dé ap dung khoa hoc, k¥ thuét - cong nghé vao san xuat tao ra san
pham hang héa ndng nghiép c6 chat lwong cao, gop phan hinh thanh nén ving san
xudt nong san c6 quy mo hang héa 16n, gop phan Phat trién kinh té nong nghiép,
néng thon tao dong luc cho su phat trién nhanh va bén vitng san pham cua dia
phuong

Moi day nhat, Binh Thuan sé& thanh 1ap Khu nong nghiép tng dung cong
nghé da chic nang. Chi yéu img dung cac thanh tyu nghién ctru cong nghé cao
va trinh dién cac md hinh, san ph:flm mai voi ky thuat hién dai, tién tién trong linh
vuc tré)ng trot, chdn nudi, bao quan ché bién nong san, san xuét ché phém sinh
hoc va san xuét san pham nong nghiép chat luong cao. Khu ndéng nghiép mg
dung cong nghé cao 1a sy phdi hop véi cac doanh nghiép, to chirc nghién ciru img

dung, nudi, trong thuc nghi€ém, trinh dién va cung cap san xuat san pham nong
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nghiép cong ngh¢ cao, phuc vu cho linh vuc ndng nghiép vung duyén hai Nam
Trung bd. Day ciing 13 noi du nhip cong nghé moi va ing dung dé san xuét cac
san pham ndng nghiép hang hoa c6 chit lugng va gia trj cao, dat chuan qubc gia
va hd trg cho viéc xay dung thuong hiéu manh cho ndng nghiép dic trung cua
tinh va cua vung. Khu nong nghiép cong nghé cao s€ tp trung vao cac linh vuc
6 thé manh nhu san xuét rau, dua ludi, mang tay, hanh, toi, 6t, nim (ném an va
nam duogc liéu), cay duoc liéu (sim bd chinh, dinh ling, 16 hoi, bac ha) hodc san
xudt cac ché phém sinh hoc, chan nuoi bo, ga...
2.1.3. Tinh hinh sin xuat va tiéu thu nam cac loai

Hién nay van dé nghién ctru va san xuat nim an trén thé gidi ngdy cang
phat trién manh mé&. O nhiéu nudc phat trién nhu My, Phap, Ptrc, ha Lan, Nhat...
nghé trong nAim da duoc co gidi hoa cao, tir khau xtr Iy nguyén liéu dén khau thu
hai, ché bién nidm déu do may moéc thuc hién. Cac nudc ti€u thu nam 16n 1a Ptc
300 tri¢u USD/nam, My 200 triéu USD/nam va Phap 140 triéu USD/nam. Bén
canh d6, Trung Qudc ciing 1a qudc gia co luong tiéu thy nam rét 16n.

Thi truong tiéu thu niAm n 16n nhat thé giéi hién nay 1a Biac My, Tay Au
va mot sb nudc Chau A nhu Nhat Ban, Pai Loan, Hf’)ng Kong. Hang nam cac
nudc nay phai nhap khau mot lwong 16n tir Trung Qudc, Thai Lan, Viét Nam.

Viét Nam 1a nudc c6 tiém nang phat trién ndm an va nam duoc liéu, téng
san lwong ndm cua ca nude gan 140.000 tan trong nam 2019, ting 111.158 tin so
v6i nam 2000. Theo théng ké cuia T6 chire Nong lwong thé gidi, SX nim & nudc
ta duoc xép hang thtr 9 trong khu vye, bang 0,3% san luong ndm cua Trung Qudc
va 0,23% tong san lugng nam cua thé gidi.

Tinh hinh sin xudt va tiéu thu ndm ¢ Viét Nam:

Nudc ta san xuat khoang 16 loai ndm, céc tinh phia Nam chu yéu trong ndm
rom, ndm moc nhi; cac tinh phia Bac chu yéu trong ndm huong, nim so, nam linh
chi...

Cdc vung san xudt nam:
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+ Nam rom dugc trong chii yéu ¢ cac tinh mién Pong Nam bo va Pong bang
song Ctru Long (Pong Théap, An Giang, Séc Tring, Tra Vinh, Can Tho, Pong
Nai...) chiém 90% san luong ca nudc.

+ Nam moc nhi dugc trong tap trung & cac tinh mién Pong Nam bo (Pong
Nai, Lam Pong, Binh Phuéc...), chiém khoang 70% san luong ca nudc. + Nam
md, nAm so, ndAm huong dugc trong chu yéu & cac tinh phia Bac, san lugng khoang
3.000 tAn/nam. + Nam lam duoc liéu (linh chi, van chi, dau khi...) moi duogc phat
trién, tréng & mot s6 tinh/thanh phé (Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Hung Yén, Vinh
Phtic, Ninh Binh, Déng Nai,...), san lugng khoang 300 tan/nam.

+ Mot s6 loai ndm khac nhu ndm tran chau, ndm kim cham, ndm dui ga, nam
chan dai, ndm ngoc cham... dang nghién ctru va trong thir nghiém thanh cong tai
mot sd co sd, san luong khoang 100 tAn/nam.

+ Tinh hinh tiéu thu trong nudc: Nhu cau tiéu thu nAm (niam tuoi, ndm kho)
trong nudc ting nhanh trong nhitng nam gan day, gia ndm ludn ding ¢ mic cao,
nam huong 70.000 - 80.000 dong/kg, nAm rom, nam m& 50.000 - 60.000 dong/
kg, nAm tai méo 60.000 - 70.000 dong/kg.

Thire trang san xudt ndm & cdc tinh phia nam:

- Tinh hinh san xuit nim tai Péng Nam bo va Pong bang séng Ctru Long
Mot s6 tinh viing Dong Nam bo va Pong bang séng Ciru Long trong nim c6 quy
mo 16n.

- Tinh Pong Nai: hién nay la dia phuong ding dau ca nudc vé san xuat nim
meo va ndm bao ngu véi khoang 3.000 ho trong nam, tap trung chi yéu & cac dia
4 phuong nhu: TX Long Khanh, huyén Trang Bom, Cam M¥, Nhon Trach. Ctr
mdi naim Pong Nai cung cap cho thi truong khoang 35 ngan tn ndm tuoi cac loai
gdm nam meéo, ndm bao ngu tring, nAm rom, nim so....Riéng huyén Trang Bom
c6 khoang 1.400 ho SX voi quy mé 16n, binh quan mdi ho trong 30.000 bich, ca
biét c6 ho tréng 1én dén 150.000 bich, trong do ndm meéo chiém trén 50%, con lai

la ndm rom, ndm bao ngu, nam so. Dy kién tr nam 2015 tré di, theo ké hoach thi
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tinh Pong Nai s& dat san lugng 50 ngan tan ndm, doanh thu 5.000 ty dong/nam.
(Trung Tam Khuyén Cong, S Cong Thuong Tinh Pong Nai)

- TP. Hd6 Chi Minh: hién nay trén dia ban thanh phé c6 khoang hon 100 ho,
co s& san xuit ndm tap trung chu yéu tai cac huyén Cu Chi, Binh Chanh, Hoc
Mén, Nha B¢, Can Gid. V& chung loai ndm rat da dang, gdm: ndm linh chi, nAm
bao ngu, nAm rom, ndAm méo, hoang kim, hong ngoc, hau tha,... Qui mo san xuat
nam nho 1¢, trung binh 578 m%co so. Nang suit ndm tuy timg ching loai: ndm
rom trong trén gia thé ra 1a 8 tan/lra/ha, nAm rom trong trén bong phé pham 20
tan/Itra/ ha, ndm bao ngu 60 tan/lra/ha, ndm linh chi 25 tan/lra/ ha. (S Nong
nghiép & PTNT Thanh phd H6 Chi Minh)

- Tinh Ba Ria-Viing Tau: C6 25 ho trong nAm bao ngu va ndm méo, binh
quan 300m%hd, ning suat nAm meo binh quan 500kg/100m?/vu 3 thang (mdi nim
trong 2 vu); ndm bao ngu 2.100kg/100m?/vy 4 thang.

- Tinh Binh Phudc: ¢6 20 hg va 3 trang trai tréng nam, san luong 18 tAn nAm
moc nhi, 60 tan bao ngu, 2 tan ndm rom va 200kg linh chi/nam.

- Tinh Pong Thap: chu yéu nudi trong ndm rom, véi dién tich toan tinh 428
ha cho san luong 9.883 tin/nam, duoc trong chu yéu ¢ Lai Vung, mot s it & Tan
Hoéng, Hong Ngu, Chau Thanh, Lap Vo. Ngoai ra con nudi trong nim bao ngu va
nam linh chi. Chau Thanh 13 huyén dting dau trong mé hinh san xuat ndm bao ngu
v6i qui md 28.000 bich/nam, ké dén 1a Hong Ngu (11.200 bich/ nim) va Thanh
phd Cao Lanh (8.000 bich/ ndm). Nam linh chi véi qui mé con rat khiém ton 5.000
- 6.000 bich/nam (TX. Héng Ngu), 3.000 bich/nam (Chau Thanh) va 2.000
bich/ndm (Thap Muoi).

- Tinh Long An: Nghé trong nam phat trién manh va lau doi, nhung hau hét
chi ding lai & qui mé nong ho riéng 1¢ va chu yéu trong ngoai troi theo tdp quan
cb truyén. Cac loai nAm chii yéu nhu ndm rom, nam linh chi, bao ngu. San luong

nam rom 400 tin/ nim, nAm bao ngu 36 tdn/nam (ning suat 0,3 kg/ bich phdi mat
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cua va 0,5kg/ bich phoi rom+lyc binh), nim linh chi 2 tin/nam (ning suat 0,025kg
nam kho/bich phoi mat cua).

- Tinh Tién Giang: c6 mot Trung tAm san xuat giéng nim va san xuit bich
phoi nam bao ngu, nam linh chi ¢6 cong suat 1,2 triéu bich nAm/nim cung cép
cho khoang 50 ho gia dinh, vo1 dién tich binh quan 300 m2 /ho. Téng dién tich
san xuat nam toan tinh hién c6 khoang 7.500 m2 ndm bao ngu va nam linh chi;
mot nim san xuit 2 vu, mdi vu 3- 5 thang, nang suét binh quan dat 500kg/ 1tn
nguyén liu.

- Tinh An Giang: c6 10 td hop vo1 87 hg tham gia tréng nam rom, nam 2010,
trong 3.400 ha, san lugng 44.000 tan; miy nim gan day do day manh thu hoach
laa bang may git dap lién hop cho nén nam 2011 dién tréng nim giam con 1.050
ha, san 5 lwong 10.000 tan. Nam bao ngu dang duoc phat trién, hién ¢ 6 co sd
san xuat bich phoi ndm, 2 t6 hop trong nam tai huyén Chau Thanh v6i 16 ho tham
gia, nam 2011, dat 1,3 triéu bich, san lugng 520 tan.

- Tinh Kién Giang: C6 2.000- 3.000 ho trong nim, binh quén tir 100-200
bich/ho, san luong 400-500 tan/vy, trong d6 85- 90% 1a nAm rom, d3 hinh thanh
4 t6 hop véi 60 thanh vién trong nam, san luong khoang 30 tin/vu. C6 2 t6 hop
v6i 37 thanh vién tham gia trong ndm bao ngu & huyén Chau Thanh va Gidng
Riéng, hang nam trong 20.000 - 30.000 bich/ HTX, ngoai ra mot s6 ho trong ndm
bao ngu v6i quy mo 1.500 - 2.000 bich/ho, ning suat 80- 120 g/ bich, san luong
nam bao ngu toan tinh 4- 6 tin/nam.

- Tinh So6c Trang: ¢6 3.182 ho tréng nam, 29 co s& ché bién, san luong trén
7.500 tAn/nam, trong do chu yéu 12 nAm rom, mot s6 con lai 1a nAm moc nhi.

- Tinh Bén Tre: ¢6 285 ho trong nam, cht yéu 12 ndm rom, tap trung cha yéu
& huyén Gidng Tréom, M6 Cay Nam va Chau Thanh; C6 2 t6 hop tac va 1 HTX
tréng ndm bao ngu, san luong khoang 130 tan/nam.

2.2. QUY MO PAU TU CUA DU AN
Dién tich thuc hién: 18.919,3 m?.
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Céc hang muc chinh cua dy &4n nhu sau:

TT NoOi dung Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
1 Trang trai trong ndm 14.000 74,00%
2 Céay xanh, canh quan 4.919,3 26,00%

Tong cong 18.919,3 100,00%

2.3. PIA PIEM VA HINH THUC PAU TU XAY DUNG DU AN
2.3.1. Pia diém xay dung

Viéc lua chon dia diém phai thuc hién theo nguyén tac sau:

- C6 mit bang du dién tich xay dung véi cac diéu kién khong bi ngap nudc
do 1ii lut, dam béo tinh kinh té trong san 1ap mat bang, thué dat va gan nguon cung
cép dién, nudc, giao thong thudn tién va tan dung dugc cac co so ha tﬁng san co.

- Piéu kién kinh té x4 hoi bao dam phu hop cho coéng viée san xuét, kinh
doanh, giao dich, tiép can thi trudong.

e Vi tri du 4n: Thén 2, xa Song Liiy, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuén.
e Quy mo trang trai:

~ Dién tich st dung dat: 18.919,3 m?.

— Dién tich xay dyng trang trai: két cAu nha xudng co dién tich 14.000 m?

Phia Pong giap: Puong dat

Phia Tay giap: Pat nong nghép cua dan

Phia Nam giap:  Puong dat

Phia Béc giap: Puong dat
Toa d6 cac diém khu dat (Theo hé toa dé6 Quoc gia VN2000 Kinh dé
108°30°, muii chiéu 3°)

STT X Y
1 1250721.85 490751.42
2 1250785.56 490629.59
3 1250963.49 490675.83
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4 BIEL HANH

PICC MAT BANG CONG NANG TRANG TRAI NAM SONG LUY 2 TL 1/800
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Nhin xét vé dia diém xdy dung dw dn:
- Pia diém nay dam bao cac diéu kién co ban cho viéc xay dung du &n mdi,
phu hop véi dic diém vé quy hoach va ké hoach phat trién nong nghiép.
- Piéu kién kinh té x4 hoi bao dam phu hop cho cong viée kinh doanh, giao
dich, tiép can thi trudng.
- Tuy nhién do méi bat dau hinh thanh nén ha tang co s chua thé hoan
chinh ngay khi bat dau thuc hién Dy an.
2.3.2. Hinh thirc du tu
Du an “Trang trai trong ndm Song Lity 2” duoc dau tu theo hinh thirc xay
dung moi.
2.3.3. Nhu ciu sir dung dat
Chi tiét quy hoach nhu cau sir dung dét cia du 4n duoc thé hién trong giai

doan quy hoach 1/500 cua du an.

TT Noi dung Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
Trang trai trong nam 14.000 74,00%
2 Cay xanh, canh quan 4.919,3 26,00%
Tong cong 18.919,3 100,00%

2.4. PHAN TiCH CAC YEU TO PAU VAO CUA DU AN

2.4.1 Vé phan xay dung dy an

Nhén céng lao djng trong qud trinh xdy dwng: ngudn lao dong ddi dao
va vat liu xay dung déu co tai dia phuong va trong nudc nén nguyén vat li¢u va
cac yéu td dau vao phuc vu cho qua trinh thuc hi¢n dy an 1a tuong ddi thuan loi

va dap tng kip thoi.

LAP DU AN i
C C Anh/Chi £ i : Anh/Chilignhe ~ __ _'etine
P I { /) cin h trg gi vé THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500 SCC i o jﬁ;,fé ﬂ:a’;féaiffv'n

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...
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Trang thiét bi cho “Trang trai trong ndm Song Lily 2” lya chon tir cac nha
cung cép uy tin trong nudc va qudc té. Trong giai doan thuc hién qué trinh xay
dung, ching t61 tién hanh viéc lya chon nha thau cung cép trang thiét bi tot nhat.

2.4.2. Vé nguyén liéu dau vao ciia du an

+ Nguyén vat liéu s& duoc mua tai cic cira hang trong TP HO Chi Minh, riéng
mun cua s& dugc mua & cac nha may ché bién gd cao su ¢ Binh Phudc, Binh
Duong.

+ Giéng nam s& dugc nghién ctru va san xuét bai du an, ngoai ra Vién Nghién
ctru Cong nghé Sinh hoc va Méi Truong - Trudng Pai hoc Nong Lam Tp Ho Chi
Minh sé& 1a don vi kiém tra chat luong 16 gidng trudc khi dua vao san xuat nham
giam thiéu rui ro nguy co vé gidng, meo.

2.4.3. Vé phin quan 1y va cac san phim, dich vu ciia du 4n

Nhan cong quan 1y va duy tri hoat dong cta du 4n twong ddi doi dao, xay
dung quy trinh quan 1y va co cdu nhan sy cu thé giai doan du 4n di vao hoat dong.
2.5. PHAN TiCH CAC KY THUAT AP DUNG TRONG DU AN

1. M6 td san pham (Nam):

- Thanh phﬁn hoa hoc: Nam tuoi chtra 90,4% nudc, 4% protid, 3,4% glucid,
3,3% vitamin PP, 4mg% vitamin C.

- Tinh vi, taic dung: Vingot, tinh am; co tac dung thu can hoat lac, truy phong
tan han, ha huyét ap, ha cholesterol, tror u budu.

- Coéng dung: Nam c6 mui thom hanh nhan, an ngon. Ciing duoc sir dung
tuong tu nhu Nam rom, tuy thit ¢6 dai hon. C6 thé dung ché bién ciac mon an nhu
xa0 voi long lon, ham véi xuong lon. Nam so thudc loai nAm dn duoc va chudng.

2. Xdc dinh céng sudt:

a. Toan trai Nam bao gdm:

- Hé théng nha xudng: 14.000 m2, két cau thép, lop mai ton

- Céc khung ké 0 ndm, san xuét phoi

- May mdc thiét bi sudi
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- Hé théng phun suong

- Hé théng dién chiéu sang va cho san xuét.
- Khu nha ¢ cho cong nhan va chuyén gia.
3. Lwa chon ky thuadt cong nghé:

Trang trai Nam Song Lily 2 (mg dung cong nghé trong khép kin gém ca 3
giai doan: San xuat giéng, san xuat bich phdi va nuoi trong. Cac giai doan duoc
thiét ké v6i chi tiéu ty dong, giam bét nhan cong lao dong. Riéng giai doan nuodi
trong trai nAm tmg dung cong nghé IoT theo xu hugng cudc cach mang cong nghé
4.0 d€ nuoi trong va s6 hoa quy trinh, dit ligu.

2.5.1. K§ thuat nudi trong NAm bao ngu trén min cua
L Dgc diém sinh hoc
1. Pdc diém chung

* Nam bao ngu 1a tén dung chung cho céc loai thudc giéng Pleurotus, trong
d6 ¢6 2 nhom 16n: nhom chiu nhiét (ndm két qua thé tir 200C — 300C) va nhém
chiu lanh (ndm két qua thé tir 15°C — 25°C). Nam bao ngu con ¢6 tén 1a ndm so,

nam huong trang, nam dai ...
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Hinh 10. Nam so

A Hinh dang nam so
1. M nam. 3. Cudng nam,
2. Than ndm 4. Soi ndam

* Nam bao ngu ¢6 dic diém chung 13 tai ndm c6 dang phéu léch, phién nim
mang bao tir kéo dai xudng dén chan, cudng ndm gan gbc co 16p 16ng nhd min.
Tai ndm bao ngu khi con non ¢6 mau sam hoac tdi, nhung khi truéng thanh mau
tréd nén sang hon.

* Chu trinh séng bat dau tir dam bao tir hitu tinh ndy mam cho hé soi to dinh
dudng so cap va thir cap, “két thuc” bang viéc hinh thanh co quan sinh san 1a tai
nam. tai ndm lai sinh dam bao t va chu trinh séng lai tiép tuc.

* Qua thé ndm phat trién qua nhiéu giai doan:

Dang san ho = Dang dui tréng> Dang phéu = Dang phéu léch = Dang 1a
luc binh.

Tir giai doan phéu sang phéu 16ch c6 su thay doi vé chat (gia tri dinh dudng
tang), con tir giai doan phéu léch sang dang 14 ¢6 su nhay vot vé khdi luong (trong
luong tang). vi vay thu hai nAm bao ngu nén chon lia tai nAm vira chuyén sang

dang 1a.
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2. Déc diém sinh truéng

Ngoai yéu té dinh dudng tir cac chét co trong nguyén liéu trong ndm bao ngu
thi su ting trudng va phat trién ctia nam c6 lién quan dén nhiéu yéu té khac nhau
nhu: nhiét do, am do, pH, anh sang, oxy ...

* Nhiét d6: Nam bao ngu moc nhiéu & nhiét d6 tuong doi rong. O giai doan u
to, mot s6 loai can nhiét do tir 20 — 30°C, mot s6 loai khéc can tir 27 — 32°C, thdm
chi 350C nhu loai P.tuber-regium. Nhiét d6 thich hop dé nam ra qua thé & mot s6
loai cén tir 15 — 25°C, s6 loai khac can tir 25 — 32°C.
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* PO am: d6 am rat quan trong ddi véi su phat trién to va qua thé cua nam.
Trong giai doan ting trudng to, dd am nguyén liéu yéu cau tr 50 — 60%, con do
am khong khi khong duoc nho hon 70%. O giai doan tudi doan ndm ra qua thé,
d6 am khong khi t6t nhat 1a 70 — 95%. O d6 am khong khi 50%, nAm ngimg phat
trién va chét, néu nim & dang phéu léch va dang 14 thi s& bi khd mit va chay vang
bia mil ndm. Nhung néu do 4m cao trén 95%, tai nAm dé& bi nhiin va rii xuéng.

* pH: Nam bao ngu c6 kha niang chiu dung sy giao dong pH twong dbi tot.
Tuy nhién pH thich hop ddi v&i hau hét cac loai ndAm bao ngu trong khoang 5 — 7.

* Anh sang: yéu t6 nay chi can thiét trong giai doan ra qua thé nham kich thich
ny nam phat trién. Nha nudi trong ndm can cé anh sang khoang 200 — 300 lux
(4nh sang khuéch tan — anh sang phong).

* Thong thoang: Nam can c6 oxy dé phat trién vi vay nha trong can c6 do
thong thoang vira phai, nhung phai tranh gi6 lua tryc tiép.

— Thoi vu nudi trong: Nhin chung véi khi hau mién Nam ndm bao ngu c6 thé
trong quanh niam, nhat 1a doi véi nhom wa nhiét va mot s6 gidng méi thich hop
gan day. Pay 1a mot nghé thich hop cho ba con nong dan trong miia nude noi.

— Nguyén liéu trong nim bao ngu: Nam bao ngu o thé trong trén nhiéu loai
nguyén liéu nhu: gb khiic, mac cua, rom ra, ba mia, vd cay dau, cui bép,. ... nO1
chung ndm bao ngu c6 kha ning sir dung t6t moi ngudn hydrat carbon, nhat 1a
cellulose. Hoat dong nay nho vao men thuy giai manh va da dang nhu: cellulase
thuy giai cellulose; hemicellulase thuy giai hemicellulose; xylanase thuy giai
xylan; laccase thuy giai lignin ... Ti 1& C/N tot nhat & khoang 20 0 30.

1. Nuéi trong ndm bao ngw trén mat cwa

Pon vi tw van: Cong Ty Cé Phan Tuw van Pau Tu D An Viét 24



Dy én = Trang Trai trong ndam Séng Liiy 2

Mat cuea cao su

A

Riy (san) bo gidm bao
Tron nude voi 1%

U déng 1-3 ngay
Thém dinh duimg*®

Co chat trong nam

Mat cwa tap
(G6 mém khong tinh dau)

Réy (san) bo gidm bao
Trdn nuwdc vo1 0,5%

U déng 5 ngay

Thém dinh duimg**

X

Co chat trong nam

1. Xur ly nguyén liéu.

+ Nguyén li¢u gay trong nam bao ngu gdm: Mun cua céc loai gdo mém khong
co tinh dau, khong bi lan xang dau, khong bi mdc; cam gao. Nha trong nam so
lam bang vat liéu tre ntra, rom ra, don gian, sach s&, tranh dugc mua, nang, gié

16m va thoat nudc. Tuy nhién, d€ dam bao an toan va giir v¢ sinh, du 4n da dau tu

A4

Vaotui

Thanh tring

Ciy giong

Nudi 0 25-30 ngay

Bich phoi

) 4

Qué the ném

khu nha trong nam 14 nha cép 4.

+ Ta c6 thé trong nam bao ngu trén cac loai mun cua khac nhau. Tuy nhién
khong dung mun cua da bi méc, mun cua céac loai cdy c6 tinh dau hodc cac loai

cay go cung. Tot nhat 1a mun cua cdy cao su hoac mun cua bé dé. Va mun cua

Pua vao nha tuk
Rach bich
Tud nude

cac loai go trong nam so nghién hodc x¢ trén than cdy go trong nam bao ngu.

+ Mun cua méi dung ngay 1a tot nhat. Néu dung dan phai phoi kho hoic

doéng bao rai mong trén nén kho sach
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+ Tranh dé 1én men hodc bj am, mdc gdy muin hod lam mét chat dinh dudng.

2. Umat cua.

+ Nguyén liéu 13 mat cwa: mat cua 13 nguyén liéu chinh nhung t6t nhit 1a
ding mat cua cdy Cao Su. Co thé ding mat cua tap véi nhimg cay khong chia
tinh dau. Mat cua d& tim, nhung mat cua tuoi dem trong nim so khong tét bang
mat cua da c6 mdt thoi gian u ky.

+ Khi 0 mat cua phai phoi kho rdi sang dé 1ay phan min, tao 4&m mun cua

bang nuéc sach. Tién hanh phdi tron nguyén liéu theo ty 1¢:

Mun cua d3 tao am :100kg
Bot nhe CaCO3 - 1kg
Hoac voi bot : 0,5kg

+ Ngoai ra, con tron thém chat dinh dudng khac nhu cam gao (3—5%), kiém
tra d6 am dat mirc 60 - 65%, thir bang cach nim mun cua trong long ban tay roi
tir tir mé ra, nhin hién trang mun cua trong tay dé biét du am hay chua. Sau dé, u
dbng 1-3 ngay sau d6 tién hanh dong tai. Muc dich ctia i mun cua 1a d&é cho mun
cura ngam du nudc va truong nd cac té bao gd.

ChU y: Véi loai mat cua g6 mém khong tinh dau thi 1an ddo nay nén thém
mot luong voi 0,5% vao ddng u dé mau 1én men. Sau d6 vun déng G thém 5 ngay
hodc nira thang nita 13 dung dugc. V&i mat cua gd cung thi phai u va dao trudc
sau ca chuc lan méi dung dugc, nghia 13 phai mét tir 3-4 thang.

Dan tui:

Dung tGi nilon chiu dugc nhiét d cao (loai tii PP), vi phai qua khau hap khu
tring voi nhiét d6 cao trong sudt may gio lién. Tai co kich thude 20 x 40 cm, dan
2 gbc 10i 10n lai, tao thanh tii c6 ddy vudng, phang.

Dong tuai:

Nhéi gia thé vao tai, nén chat xuéng, mdi tii niléng nay chi nén dung khoang
1 -1,4kg hon hop nay, khi cach miéng ti 10 cm thi ding éng nhya tron hodc ding

cai cO bao lam bang gidy cing c6 duong kinh 2 cm dai 3 cm lu6n vao roéi gap
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nilon xuéng, 1y dy chun nit chit. Dung chiéc diia ¢Am tir miéng bich xudng day
bich dé tao mot 16i thong. Tao 15 thong 14 dé khi hap s& nhanh hon va mun cua
dugc khir trung déu. Sau d6 dung bong gon sach day chat miéng bich lai, day nép

nhua hodc boc gidy bao dé tranh nut bong bi uét khi hap thanh tring.

~ ~ ~
~ [ PHOI NAM MOI DEN ]
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3. Hap khir trimg tii mun cua:
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+ Sau khi dong tai phai hap khir tring tGi mun cua. Cho vao ndi hap cach
thuy dé diét tit ca cac loai bao tir, cac loai vi sinh vat gay hai c6 nhiéu cach dé
hép khtr tring tai mun cwa sau khi dong bich nim, nhu 1a:

+ Noi ap suét hép ¢ nhiét d§ ¢ nhiét do 1000C (ap suat dat 2 atm), thoi gian
6-9 h.

+ MObi mé hap tir 3.000-5.000 bich phdi. Khong nén rit ngan thoi gian hp
dé dam bao do tiét trung. Hét thoi gian hap, mé ctra 16 cho ngudi b6t rdi chuyén
bich ra ngoai tranh dé 1au s& wdt nit bong, thdo boé chup nilon, chuyén tai vao
phong cay.

4. Cdy giong va wom tii min cua.

Sau khi d4 hap chuyén tii mun cua ra phong cy giong, dé ngudi roi tién hanh
cdy gidng.

Khi cdy giéng can chuén bi:

+ Phong cay giéng rong 60 m2, don sach s&, c6 1 ban cdy, néu phong rong
dung nilon hodc bat ngan hep lai.

+ Dung cu cdy gdom: dui gd, que cay, con 700.

Cay gidng:

+ Cach 1: Néu st dung giéng trén hat ta ding que sat khéu giong tir trong lo
thuy tinh hodc ti nilon sang tai min cua lic déu 1én trén bé mat tai. Ty 1¢ giéng
cdy 1,2% so voi trong lwong tai mun cua. Co nghia 13 cir mot thi mun cwa 6 trong
luong 1 -1,2kg ta cay 12-15g giéng nam (mot chai gidng cay 30-40 tui).

+ Cach 2: Néu dung gidng ndim Bao ngu cy 1am trén que gd thi khi tai gia
thé ngudi han thi cay giéng bang cach dung dui gd choc 1 16 giira thi sau 12 - 15
cm (do mdi mé hap tir 400-500 tai mun cwa nén khi lay ra thi 16i thong da chi che
lap vi thé ta 1dy dui gd chui lai dé tién hanh cdy meo vo), ta ding panh vo tring
kep nhe timg que giéng chuyén sang cac 16 cdy giéng da dui trong tii mun cua.

Moi thi mun cua 1ay mot que giong, dau trén cua que giong sat véi 1€ mat tui mun
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cua 1 vira phai, day lai nip bong va budc gidy phu nip bong lai. Thao tac cay
gidng can nhanh, thudng xuyén thanh tring dung cu ciy bang con.

5. Giai doan nudi ii to nam:

Yéu cau ddi véi noi u to:

— Sach va thoang mat. Binh ky dugc lam vé sinh bﬁng formol, nudc voi trong.

— [t anh sang nhung khong tdi.

— Khong bi dot mua hodc ning chiéu.

— Khong dé chung véi dd dac sinh hoat gia dinh, vat li¢u, sach vo.

— Khong t chung v6i gian nAm dang tudi hodc dang méi thu hoach xong.

— Bich 1 ¢6 thé xép trén ké hoic treo trén gian. Khong chong chat 1én nhau
qua nhiéu 16p. Khong xép vao ngin, ti qua kin 1am to bi ngdp.

— Clr 5 — 7 ngay ta kiém tra mot 1an nham phat hién nhing bich nhiém méc
xanh dé huy bo, khong dé lay nhiém sang cac bich khac.

Trong thoi gian nuéi U to ndm, khong can tudi thudng xuyén ma chi tudi &
nén, xung quanh vach sao cho dam bao nhiét do va am do.

Thoi gian nudi U to nAm bao ngu khoang 25 — 30 ngay.
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Nha nuoi u nam bao ngu
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6. Giai doan twéi dén — thu hoach (ra qud thé):

Sau khi 1 to lan tréng dén day bich, dé loai bo bui bam bén ngoai bich ta can
nhing bich vao x6 nudc lanh dén c6 r6i rut ra cho sach bui va cling tao s6¢ nhiét
trudce khi treo trong nha trong ndm dé tudi don — thu hoach.

Céch tuéi: khong tudi thang 1én bich phdi ma phun xit tao mua nhe roi tir trén
xuéng, tudi wét cac vach, noc va nén nha dé tao dd am khong khi can thiét cho
nha tréng nam. Tuy theo thoi tiét ma tudi nhiéu hay it dé tao 4m cho nha trong
nam, moi ngay tudi 2 — 4 1an (khi mua dam am uét, khong can tudi). Luu y 1a
khong dé giot nudc ban thang vao ny ndm ma lam hu hong no.

Viéc thu hai nAm bao ngu nén tién hanh & giai doan truong thanh, d6 1a luc
tai nam chuyén tir dang phéu léch sang dang 14 luc binh (mii nAm méng lai va
cing rong ra, mép hoi quan xudng — néu mép cong 1én 1a ndm gia). Nam thu ¢
giai doan ndy, ngoai chat luong dinh dudng cao, it bi hu hong (khong gy bia mép

khi thu hai) va dé bao quan (gitr dugc 14au ¢ dang tuoi).

Khi hai nén héi timg chum (néu dang chum) khong nén tach tai 1& va vi vay
can tinh toan sao cho c6 lgi nhét. Lu vla can lam vé sinh sach s& géc nam con sot
lai trong bich ndm. Nam hai xong, nén cat goc cho sach va cho vao tii nylon c6
duc nhiéu 15 nho (thong khi, té bao nAm khong bi ngdp chét). Thu hoach dot 1 &
cb bich xong, dung dao lam sach rach bich ¢ day va 2 bén hdng mdi noi 1 dudng

dai ching 3 — 4 phan. Két thiic mot dot thu hai (chimg 4 — 5 ngdy) ta ngung tudi
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trong khoang 2 ngay dé to ndm phuc hoi. Néu thy bich di x6p nhe thi c6 thé don
nén bich lai. Ché do cham séc sau do giéng nhu ban dau.

Tuy theo giéng nam, c6 thé thu hoach khoang 6 — 12 dot, mdi dot cach nhau
ching 15 — 20 ngay trong khoang 3 — 8 thang (giéng bao ngu Nhat khoang hon 8
thang) khi bich den va top lai thi ngung. Nang suét thu hoach nim dao dong trong
khoang 40 — 60% so v&i trong lugng bich.

Chu y: khi vao nha trong nim phai mang khau trang dé tranh bao tir nAm bay
vao mili gy hai duong ho hap.

3/ Mot s6 diém luu ¥ khi trong nam bao ngu:

— Nhay cdm v&i moi1 trudng: ngoai cac tac nhan anh hudéng nhu nhiét do, do
am, pH, anh sang,.... nAm bao ngu dic biét nhay cam véi tic nhan giy 6 nhiém
mdi truong nhu hoa chat, thude trir sau, cac kim loai ning, ké ca trong nguyén
liu ciing nhu khong khi va méi truong xung quanh khu vuc nudi trong. Trong
diéu kién 6 nhiém trén, tai nAm s& bi bién dang hodc ngung tao qua thé. Vi vay,
khi ndm bao ngu phat trién tot thi ndm thu hoach duoc chic chin s& 1a mot loai ra
sach.

— Dich bénh gay hai ndm: chtl yéu 13 méc xanh Trichoderma va au tring rudi
nhoé. Péi v6i mdc xanh, ¢ thé han ché bang cach khir tring tot nguyén liéu hoic
nang pH. Pdi v6i 4u tring rudi nho, dé ngan ngira nha trong can ¢ ludi chan va
v¢ sinh nha trai, khong cho 6 dich phat sinh.

— Dj ung do bao tir nam bao ngu: néu hit phai co triéu ching kho tha, cé nhiéu
vét do ¢ tay, nhic dau, ho va sét. Khic phuc bang cach deo khau trang khi vao
nha nuoi trong, tudi am cho nha trong.

2.5.2. K¥ thuat nudi trong Nam méi den
1. Xir Iy nguyén li¢u dé trong nam moi den
Céc nguyén liéu chinh trong tai phi ndAm méi den gdm c6: mun cua kho, bot

bép va dudng glucose.

Pon vi tw vén: Cong Ty C6 Phan Tu van Pau Tw Dy An Viét 32



Dy én = Trang Trai trong ndam Séng Liiy 2

Nam mbi den c6 thé trong duoc trén gia thé mun cua cua nhiéu loai ciy gb.
Nhung t6t nhat 1a min cua cao su twoi, min va khong 1an tap chat. Mun cua tuoi
phai dugc sang trudc dé loai bé dam bao, g5 vun, da soé1. Sau do, mun cua s€ dugc
U tir 15 — 30 ngay dé hoai muc va c6 do am. Trong thoi gian U, cach 3 — 4 ngay
tudi nude vor c6 pH=12-13 1én mun cua, ddo tron déu rdi dung bat phu lai. Két
thiic qua trinh, mun cua dat chuan phai c6 do am 60 — 65% va pH=7.

Tron that déu cac phu gia (bot bip, duong glucose) voi mun cua theo ham
luong: 100kg mun cua + 3kg bot bap + 3kg dudng glucose. Diéu chinh d6 4m cua
hdn hop bang nude sao cho d6 pH=7 va do am 65 — 70%. Néu bop chit nguyén
lidu trong tay thi nguyén liéu s& két khoi va khong bi nho giot nudc.

Ti phoi chuyén dung la loai tii PE, day khoang 0,5mm va kich thudc 19 x
37cm. Pong hdn hop trén vao tai, ém chit vira phai va gan nap nat c6. Mdi tai
phoi sau khi dong phai can nang khoang 1,1 — 1,3kg mai 1a phu hop.

2. Tiét trung tii phoi trude khi ciy gidng
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Xép cac phdi vao ro hodc ké hap. Voi mé hap nho hon 20 tai, thoi gian hap
tiét trung 1a 8 tiéng & nhiét d6 121 d6 C. Néu mé hap dudi 100 tai thi thoi gian
hap tiét tring 13 12 tiéng va nhiét d6 ciing 1a 121 46 C.

Sau khi hép, 14y tai phoi ra ngoai va dé ngudi san pham. O nhiét do phong,
thoi gian ngudi thuong 13 sau 24 — 40h. Néu dé ngudi trong phong co diéu hoa
(khoang 18 d0) thi thoi gian ngudi sé rat ngan nhiéu, chi con 3 tiéng.

3. Cay gidng

Trudc khi cdy, can kiém tra k§ giong nam moi den, dam bao khong bi nhiém
khuan. Ngoai ra, méi trudng ciy gidng dam bao kin, khong gi6 va sach sé.

Bit dau, ho lua tiét tring chai meo thiét k§ bang cach xoay déu miéng chai
meo gidng trén ngon lira dén con trong 2 — 3 phut. Sau do, thdo nap cho miéng
chai meo. Luu y ltic 1am phai nghiéng chai meo & goc 45 d6. Voi mudng ciy ciing
phai dugc tiét tring k¥ trén ltra dén con, dé ngudi roi mai tién hanh thao tac lay
meo.

MBOi tai phoi, cdy 2 — 3 mudng meo lda & miéng phdi, luu ¥ khong duoge cho
ra ngoai kéo nhiém khuan. Luu y: mudng cdy can duoc tiét trung lai sau mdi 5 —
10 tdi phoi.

4. Chiim séc to nAm va thu hoach

Pau tién 1a giai doan 1 tdi. Céc thi phoi da duoc ciy gidng nAm mdi den phai
dugc dé ¢ noi thoang khi, tranh am tdi da, cang ti cang tot. Nhiét d6 toi vu 1a 26
d6 C. Thoi gian dé to an day bich phoi 1a 70 — 90 ngay. To nam mdi den c6 mau
tring nhu bong. Ngoai trir mau den 12 mau cia to gia, cac mau sac khac thuong
1a nhi€m khuén, can loai bo.

Tiép theo 1a giai doan U sang. Sau khi to nam an khoang 80% tui phoi thi thao
nép cb va dé vay cho dén khi den xam dau bich phéi. Qua trinh nay kéo dai khoang
10 — 20 ngay, trong diéu kién nhiét do 25 — 27 do C, anh sang vira phai va khong
kich 4m. Sau khi thdy bé mat phoi den xam, tién hanh kich am & d6 4m 93 — 95%

va chd ra ndm. Dy tinh thoi gian ra ndm 1a 15 — 30 ngay tinh tir lac kich am.
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Cubi cung la giai doan thu hoach nam. Sau 15 — 30 ngay tir ltic kich am thi
qua thé ndm mdi den dugc hinh thanh. 2 — 3 ngdy sau thi nAm phat trién thanh
nam bup va du tiéu chuan thu hoach Ira dau tién. Ty vao mdi trudng nha trong
(nhiét do, do ém), mdi 1an thu hoach ndm céach nhau 2 — 3 ngay. Mobi tai phoi nam

mdi den c6 thé thu hoach dugc nhiéu lan trude khi thay tai phdi méi.

v
<
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CHUONG III. PHAN TiCH QUY MO, DIEN TiCH XAY DUNG

CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN QUY HOACH
3.1. PHAN TiCH QUY MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Dién tich cu thé s& duoc thé hién trong thiét ké quy hoach 1/500 cua du an.

Bang tong hop cac hang muc cong trinh xiy dung ciia dw 4n

TT Noi dung Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
Trang trai trong ndm 14.000 74,00%
2 Cay xanh, canh quan 4.919,3 26,00%
Tong cong 18.919,3 100,00%

3.2. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN QUY HOACH
3.2.1. Ha tang ky thuat xay dung

% San nén: Thyc hién san nén va lam mit bang, t6n tao dia hinh.

% Cép nudc: Tién hanh xin ngudn cap nudc cho khu vuc, khi tién hanh xay
dung hang rao va khu du lich nghi dudng xong ciing 1a lic dat mot tram k¥
thuat riéng dam bao cac van dé tiéu chuan cho khu du lich theo tiéu chuan
cua khu du lich nghi dudng.

% Cép dién: Phuong hudng quy hoach ludi cap dién
+ Nguon dién: Lay tir ludi 22 KV
+ Lué6i dién: Xay dung cac pha doc 1ap nham dam bao an toan vé dién va

tranh rui ro trong qua trinh van hanh di¢n toan khu.

% Thoat nudc ban va vé sinh méi truong: Toan bd h¢ théng thoat nuéc ban s&
dugc gom theo dudng 6ng riéng, dan vé tram xtr Iy chat thai xir 1y vi sinh rdi d6
ra hé¢ thong xur Iy mdi truong va dat chuan ctia nganh méi truong.

- Réc thai duoc tap trung va dua dén cac bai rac da duoc quy hoach.
- Pic biét du an s& hudng t6i yéu t6 con nguoi trong van dé vé sinh moi
truong dé tao ra hidu qua cao nhat va ciing thong nhat mo rong hinh anh tich cuc

cua mdt khu du lich nghi dudng sinh thai ty nhién.
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- Cay xanh: T chtrc trong cac loai cay xanh: Cay tao dang, tham hoa, tham
c0, tiéu canh. Pac biét luu tim pht xanh nhitng chd bi san gat.

< Hé théng giao thong: thuc hién duong ndi bo du an
% Hé thong ndi dat va chong sét

Hé théng nbi dat cong trinh 13 mot hé thdng ndi dat co coc tiép dat bang
thép ma dong.

Coc ndi dat b::ing thép tron D16 dugc ma déng, dai 2,4m. Cac coc cach nhau
3m, chon sau cach mit dat 0,5m. Céac day n6i dat tir dau kim thu sét dén hé thong
nbi dat bang cap dong tran D 50.

H¢ théng ndi dat duoc bd tri va tinh todn dam bao an toan cho nguoi va
thiét bi & moi ché d6 1am viéc. Pién tré ndi dat ciia hé théng phai dam bao dat gia
tri R < 10 tai bat ky thot diém nao trong nam.

¢ Xay dung trang trai:
24 m

0.45m

Cia @ Phun suong
(3m*2.2m) | |

@ L 12m

10.000 bich phdijndm

@ Ké Ké
ndm nam
13m 1.3m
*10m *10m 22m
(4 (@ @

téng) tang)

D.7m im 0.7m

@ T—‘(—).B m

S5m
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Bén vé md hinh nha tréng nim bio ngu
Trang trai NAm Séng Liiy 2 dugc xay dung c6 két cau duoc thiét ké phu
hop véi diéu kién ty nhién cua khu vire va tao méi trudng thudn loi cho ndm phat
trién dat ning suat san luong cao.
M4 hinh nha trong nAim méi den
+ Xay dung Trang trai NAm Song Lily 2 gdm: Phong nghién ctru gidng Nam,
Xudng san xuat bich phoi Nam, phong G ndm, phong trong Nam va cac nha diéu

hanh nhu: Van phong, phong thu hoach, luu trir, phong nghi ngoi cho nhan vién.

+ Mot nam tréng duoc it nhat 2.5 vu NAm méi den va nim bao ngu, mdi vu
thu hoach thp nhit 85 tin nim.

+ Xay dung Trang trai Nam khép kin véi 3 cong doan: Lam giéng, san xuat
bich phdi va nha trong Nam. Vi ké hoach xdy dung tir ddu nén sé& thiét ké véi
quy trinh khép kin, it ton cong lao dong va giam ty 1¢ 6 nhiém trong qua trinh san

xuat.
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+ Lam giéng: Xay dung Phong thi nghiém dé nghién ctru gidng va san xuat
meo giong nam.

+ Xudng san xuét bich phoi Nam: Xay dung xudng san xuit bich phoi véi
cong suit khoang 3000 - 5000 bich/mé. Cong suét t6i da mdi nam khoang 2 triéu
bich phéi (phu thudc vao nhan coéng lao dong). Xudng san xuit ndy cung cip 1.4
triéu bich phoi cho 26 nha trong Nam ctia Trang trai, s6 luong con lai s& cung cip
cho cac trai trong khac.

3.2.2. Céc chi tiéu kinh té ky thuit
Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat s& dugc tinh toan chi tiét trong Quy hoach chi
tiét 1/500.
Hién nay trong pham vi khu dat chua c6 hé thong ha tang k¥ thuat.
Khi thuc hién du an, hé théng cép thoat nudc, cép dién, thong tin lién lac

s€ dugc dau nd1 vao h¢ thong chung cua khu vuc.
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CHUONG IV: CAC PHUONG AN THU'C HIEN DU AN
4.1. PHUONG AN GPMB, TAI PINH CU VA HO TRQ XAY DUNG CO
SO HA TANG

Du an thuc hién d?ly du cac thu tuc vé& mua lai va dén bu theo quy dinh dé
tién hanh xay dung du an.

Phuong an bdi thuong, giai phong mit bang duoc 1ap va bao cao chi tiét
trong gia doan 1ap bdo cdo kha thi du an.

4.2. CAC PHUONG AN XAY DUNG CONG TRINH

- C6 hai phuong an thi cong chinh thuong duoc ap dung trong xay dung
cac cong trinh d6 1a thi cong dong thoi va thi cong cudn chiéu. Thi cong dong thoi
nghia la toan b cac hang muc déu duoc trién khai cung mat luc, thi cong cudn
chiéu nghia 14 thi cong tuan ty cac hang muyc theo tién do.

- Khu vuc xay dung c6 mot di¢n tich rong, hon nita cac hang muc va to hop
hang muc c6 nhiing khoang cach twong dbi 16n mat bang thi cong twong ddi rong
nén bao cdo dé xuit sir dung phuong an thi céng doéng thoi déi voi du an.

- Viéc trién khai cung lac cac hang muc xay dung, lép dat sé dam bao rut
ngan thoi gian thi cong, giam chi phi quan 1y, giam sat cong truong, cac chi phi
khac, sém dua cong trinh vao st dung s& mang lai hiéu qua kinh té cao.

- Do tinh chét va qui mé cua du an 16n nén s& khong c6 mot giai phap cb
dinh cho toan bd cong trinh ma sir dung giai phap két hop dé trién khai trén cong
truong.

- Van hanh thir: duoc thuc hién véi tat ca cac thiét bi, may moc,...

Theo quy dinh ciia Luat xdy dung, cin ctr diéu kién ning lyc cia to chirc,
ca nhan, nguoi quyét dinh dau tu, chu dau tu xay dung cong trinh quyét dinh lua
chon mdt trong céc hinh thirc quan 1y dy an dau tu xay dung cong trinh sau day:

- Chui dau tu thué to chirc tu van quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh;

- Cha dau tu x4y dung cong trinh truc tiép quan 1y du 4n dau tu xay dung

cong trinh.
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Chu dau tu lira chon hinh thirc tric tiép quan 1y du an dau tu xay dung cong

trinh.
Danh muc céng trinh xay dung va thiét bi ciia dv 4n
STT Noi dung Dién tich bVT
I Xay dung 18.919,3 m?
1 Trang trai trong nam 14.000
2 Cay xanh, canh quan 4.919,3
H¢ thong tong thé
1 Hé thong cap dién tong thé Hé thong
2 Hé thong cap, thoat nude tong thé Hé thong
Il | Thiét bi
1 | May méc, 10 siy/thanh tring Hé thong
2 Hé thong phun suwong Hé thong
3 Ké¢ Hé thong

4.3. PHUONG AN TO CHUC THU'C HIEN

mon n

Dy 4n chil yéu st dung lao dong cua dia phuong. Doi voi lao dong chuyén

ghiép vy, du an sé tuyén dung va Ién ké hoach dao tao, bdi dudng nghiép

vu cho con em trong vung dé tir do vé phuc vu du an trong qua trinh hoat dong

sau nay.

Mo hinh t6 chirc

Tb chuc quan 1y kinh doanh theo: Theo luat doanh nghiép hién hanh
Tho1t gian hoat dong 1a 50 nam cho mdt vong doi du an.

Lao ddng truec tiép

- Nhan vién truc tiép trong trang trai.

Lao ddng gian tiép:

- GOm Ban giam doc va quan tri hanh chinh.

Phuong 4n nhan su du kién:
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DVT: 1.000 VND

T S6 Mirc thu Tong Béo hiém | .z
T Chirc danh lrong nhAap b1,nh lu’(v)’ng 21.5% Tong/nam
: qguan/thang nam
1 | Chu trang trai 1 8.000 | 96.000 20.640 116.640
2 | Ké toan 1 6.000| 72.000 15.480 87.480
3 | K¥ thuat 1 7.000| 84.000 18.060 102.060
4 | Cong nhéan 5 4.000 | 240.000 51.600 291.600
Chi phi dao
5 tao (10%) 2.500 0 0 30.000
Cong 8 27.500 | 492.000 | 105.780 627.780
4.4, TIEN PO THUC HIEN
STT NOi dung cong viéc Thoi gian
1 | Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu Quy 111/2020
2 | Tha tuc phé duyét do an quy hoach xay dung chi tiét| Quy 1\//2020
ty 1€ 1/500
3 | Thu tuc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi| Quy 1V/2020
truong
4 | Thu tuc giao dat, thué dat va chuyén muc dich sa|  Quy 1/2021
dung dit.
5 | Thu tyc lién quan dén két ndi ha tang k¥ thuat Quy 11/2021
6 | Tham dinh, phé duyét TKCS, Tong muc dau tu va| Quy 11/2021
phé duyét TKKT
7 | Cap phép xay dung (d6i voi cong trinh phai cap phép|  Quy 11/2021
xay dung theo quy dinh)
8 | Thi cong va dua du an vao khai thac, sir dung Quy 111/2021
R ——————
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CHUONG V: PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
5.1. CAC QUY PINH VA HUONG DAN SAU PUQC DUNG PE THAM
KHAO

Luit Bao vé Mbi truong s 55/2014/QH13 di dugc Qubc hoi nudce
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 23 thang 6 nam 2013,

Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ctia Chinh phii ngay 14 thang 2 ndm 2015 vé
viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat Bao vé mdi
truong.

Quyét dinh s6 35/QD-BKHCNMT ciia Bo trudng Bo Khoa hoc Cong nghé
va Moi truong ngay 25/6/2002 vé viéc cong bd Danh muc tiéu chuan Viét Nam
vé méi truong bat budc ap dung.

Can ct Nghi dinh 38/2015/ND-CP ngay 2/4/2015 ctia chinh phi vé quan
Iy chat thai ran va phé liéu.

5.2. CAC TIEU CHUAN VE MOI TRUONG AP DUNG CHO DU AN
Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat — QCVN 14:2008/BTNMT
Bang : Gia tri cac thong s6 6 nhiém lam co s6 tinh toan gia tri tdi da cho

phép trong nudc thai sinh hoat
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1T R , Pon vi GiatriC
Théng sb6 ’ :
A B
1. pH - 5-9 5-9
BOD; (20 °C) mg/I 30 50
Téng chét rdn lo ling 50 100
(TSS) mg/l
4. | Toéng chét rdn hoa tan mg/l 500 1000
5. Sunfua (tinh theo H,S) mg/l 1.0 4.0
6. Amoni (tinh theo N) mg/l 5 10
7. Nitrat (NO3')(tinh theo N) mg/l 30 50
8. Dau m& déng, thuc vat mg/l 10 20
9. |Téng cac chat hoat déng 5 10
bé& mat mg/!
10. | Phosphat (PO,*) 6
mg/l 10
(tinh theo P)
11. MPN/
Téng Coliforms 3.000 5.000
100 ml

+) Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chat luong khong khi xung quanh— QCVN

05:2013/BTNMT

Bang: Gia tri giéi han cac thong so co ban trong khong khi xung quanh

Pon vi: Microgam trén mét khoi (ug/m°)
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TT Théng & Trungrl:nnh Trung'l‘nnh Trung Emh Trunﬂg binh
1 gity 8 gior 24 gi0 nim
Lsee 30 L S 125 |l 0
Ao 30000 1. 10000 ... R R
3 | NO; 200 - 100 40
A0 200 L 20 | o R
Tong bui lo limg -
5 (TSP) 300 - 200 100
.5 | BuiPMy S N S Rl 0
7 | Bui PM; 5 - - 50 25
8 [P - - s | 05
Ghi chu: déu ( - ) 1a khong quy dinh

5.3 TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN

Bing. Phén tich nguén gy tic dong va déi twong bi tdc dong moi truwong

may xay dung.

- Hoat dong cua cong
nhan trén cong
truong.

Bui

- Rac thai sinh hoat.

- Réc thai xay dung:

tai cac kénh muong
trong khu vuc du
an.

- Gay 4ch tic giao
thong.

- Xuéat hién cac van

dé vé an ninh xa hoi

Gial . Poi twong bi tac
Nguon tac dong Quy mo tac dong
doan dong
Giai - Van chuyén vat liéu |- Anh huong dén - Tac dong trong toan bo
doan xay | va hoat dong xay chat luong khong khu vuc du an va cac
dung dung, hoat dong cua | khi va nguén nuéc | tuyén dudng van chuyén

- Nudc thai sinh hoat
khoang 9 m®/ngd.
- Luu lugng nudc mua va

nudc thai xay dung.

Nudc thai sinh hoat

cua cong nhan

- Nudc thai chira

nhiéu loai vi khuan

- Dan cu xung quanh.

- Can b6 van hanh du an.
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- Tang nguy co mac

Gial . Poi twong bi tac
Nguon tac dong Quy mo tac dong
doan dong
Gial gdy bénh la nguy co
doan van gy phat tan mam
hanh bénh

bénh cong dong

Khi thai Tac dong dén toan | - Dan cu xung quanh.
bd moi truong xung | - Can bd nhan vién tai du
quanh dy an. an

Chat thai ran - Tac dong dén can | - Dan cu xung quanh.

b0 nhan vién tai du
an.

- Néu quan 1y, bao
quan, luu trlr va xur
1y khong ddm bao sé
1a ngudn phéat sinh
mam bénh ra moi

truong bén ngoai.

- Can bg nhan vién tai du

an.

5.4. GIAl PHAP KHAC PHUC ANH HUONG TIEU CUC CUADU AN TOI
MOI TRUONG

% Giai doan thi cong

- Trong qué trinh thyc thi dir 4n chat thai phat sinh ra 13 diéu khong tranh

khoi. Tuy nhién bang cac bién phap k¥ thuat cong nghé phu hop két hop véi bién

phap quan 1y chit ché ¢ timg bo phan c6 thé giam thiéu duoc sb luong 16n chat

thai phat sinh. Cac bién phap dé giam thiéu chat thai phat sinh:
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- Dy toan chinh xac khéi lugng nguyén vat liéu phuc vu cho thi cong, gidm
thiéu lwong du thira ton dong sau khi xay dung cong trinh.

- Lwa chon dja diém tap két nguyén vt liéu pht hop ndm cudi hudng gid
va trén nén dat cao dé tranh tinh trang hu hong va that thoat khi chwa st dung dén.

- Pé xuét nhimng bién phap giam thiéu khéi bui va nudc thai phat sinh trong
qua trinh thi cong.

Thu gom va xur 1y chat thai: Viéc thu gom va xtr I chat thai trude khi thai
ra ngoai moi truong 1a diéu bat bude ddi véi khu vuc xay dung cong trinh. Trong
du an nay viéc thu gom va xir 1y chat thai phai duoc thyuc hién tir khi xdy dung
dén khi di ban giao nha va qua trinh thao d& ngung hoat dong dé tranh gy anh
huéng dén hoat dong cua tram va moi trudng khu vuce xung quanh. Viée thu gom
va xtr 1y phai dugc phén loai theo cac loai chét thai sau:

Chét thai ran: Day 1a loai chat thai phat sinh nhiéu nhat trong qua trinh thi
cong bao gom dat, da, gidy, khin vai,... 12 loai chat thai rat kho phan huy doi hoi
phai dugc thu gom, phan loai dé c6 phuwong phép xtr Iy thich hop. Nhitng nguyén
vat lidu du thira c6 thé tai str dung dugc thi phai duoc phéan loai va dé dung noi
quy dinh thuan tién cho vi€c tai sir dung hodc ban phé li¢u. Nhitng loai rac thai
kho phan huy hodc doc hai phai duge thu gom va dit cach xa cong truong thi
cong, sao cho tac dong dén con ngudi va moi truong 1a nho nhat dé van chuyén
dén noi xtr 1y theo quy dinh. Céc phuong tién van chuyén dat da san lap bat budc
dung tAm phu che chin, giam dén muc toi da roi vi trén dudng gy anh hudng
cho nguoi luu thong va ddm bao canh quan méi trudong dugce sach dep.

Chét thai khi

- Sinh ra tryc tiép trong qua trinh thi cong tir cdc may moc thi cong co gidi,
phuong tién van chuyén can phai c6 nhitng bién phap dé lam giam luong chat thai
khi ra ngoai méi trudng, cac bién phap cé thé dung la:

- Pbi v6i cac phuong tién van chuyén, may moc thi cong va cac dong co

khéc can thiét nén st dung loai nhién li€u c6 kha nang chay hoan toan, khi thai c6
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ham luong chit gdy 6 nhiém thap. St dung may moc dong co méi dat tiéu chuan
kiém dinh va dugc chimg nhan khong gay hai di v6i moi truong.

- Thudng xuyén kiém tra cac hang muc cong trinh nhim ngin ngira, khic
phuc kip thoi cac su ¢b co thé xay ra.

Chét thai 16ng: Chat thai 16ng sinh ra trong qué trinh xay dung s& dugc thu
gom vao hé théng thoat nude hién hiru duoc bd tri quanh khu vuc dy an. Nudc
thai co chira chat 6 nhiém s& duoc thu gom va chuyén giao cho don vi c¢6 chuc
nang xu 1y con nudc khong bi 6 nhiém sé& theo hé thong thoat nudc bé mit va thai
truc tiép ra ngoai.

Tiéng On: Trang bi ddy du cac thiét bj bao vé cho céng nhén trong qué trinh
thi cong, sap xép cong viéc mot cach hop 1y khoa hoc dé muc d6 anh huéng dén
cdng nhan lam viéc trong khu vuc xay dung va & khu vuc 1an cn 1a nho nhat.
Kiém tra va bao dudng dinh ky cidc may moc thiét bi. Thong thudng chu ky bao
dudng d6i vai thiét bi méi 1a 4-6 thang/1an, thiét bi cii 1a 3 thang/lan. BS tri cach
ly cac ngudn gay On véi xung quanh nham lam giam tac dong lan truyén cua séng
am. D¢ bién phap phan lap dat hiéu qua cao hon can cach ly va b tri thém cac
tuong ngan gitta cac bd phan. Trong cdy xanh dé tao bong mat, han ché lan truyén
dn ra moi truong. Han ché hoat dong vao ban dém.

Bui va khoi: Trong qua trinh thi cong xay dung bui va khoéi 1a nhiing nhan
t6 gay anh huong nhiéu nhat dén céng nhan lao dong nd truc tiép anh huong dén
strc khoé ctia ngudi cong nhan giy ra cac bénh vé dudng ho hap, vé mat ...Jam
giam kha nang lao dong. Pé khac phyc nhiing 6 nhiém d6 can thyc hién nhiing
bién phép sau:

- Str dung nguyén vat liéu it gay hai, thiét bi chuyén ché nguyén vat liéu
phai duoc che chin can than tranh roi vai.

- Thuéng xuyén rira xe dé tranh phat sinh bui, dat cat trong khu d6 thi khi
di chuyén.
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- Str dung nhiing thiét bi bao ho cho cong nhan khi lam viéc trong tinh trang
khoi bui 6 nhiém nhu mat na phong ddc, kinh bao vé mit....
- Tang cudng trong cdy xanh & nhimng khu vuc dat tréng quanh khu vuc thi

cong du an.

¢ Giai dogn van hanh nha may

o Bui va khi thdi phat sinh

- DBuong ndi bd dugce bé-tdng hoa;

- Thuong xuyén quét don khu vuc tap két nguyén liéu dé han ché tbi da bui
phat tan tir mat dat.

- Céc phuong tién giao thong phai duoc bao tri va thay thé néu khong con
dam bao k¥ thuat. Bén canh do, sir dung nhién liéu c6 ham luong luu huynh théap.

- Thuong xuyén phun nudc mat duong trong khudn vién cua xudng.

- Phuong tién van chuyén nguyén vat liéu, san pham cho co s¢ dat tiéu chuan
ctia Cuc ding kiém vé chat luong.

e Nuwdc thdi sinh hoat

- Nudc thai duge xir 1y so bd bang bé ty hoai 5 ngin dé loai bé mot phan cac
chat 6 nhiém va can lang trudc khi thai ra moi trudng

- Uu diém chu yéu cua bé ty hoai 1a ¢6 cu tao don gian, quan 1y dé dang va
c6 hiu qua xt Iy twong d6i cao.

o Chit thdi rin sinh hoat

- Thu gom chat thai rin sinh hoat phat sinh vao cac thung chtra quy dinh dé
tranh sy phan huay ciia cac hop chat hitu co dé phan hay sinh hoc gay 6 nhiém moi
truong va sttc khoe cong ddong do mui hdi va nude ri rac.

- Luu trit tam thoi chat thai ran sinh hoat tai khu vuc chtra rac sinh hoat ¢
mai che.

- Kiém soat va thu gom nudc mua dé ngin ngira nudc chay vao khu virc chira

rac.
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- Chu dy 4n s& ky hop ddng véi don vi ¢6 chirc nang thu gom, van chuyén
va xu ly theo ding quy dinh.

e Chit thdi rin sin xudt khéng nguy hai

- Tat ca chat thai ran san xuat khong nguy hai s& dugc phan loai thanh cac
chat thai c6 thé tai ché va chat thai khdng tai ché.

- Luu trit tam thoi chit thai rin san xudt tai khu vuc chira chét thai ran c6
mai che.

- Cé4c chét thai tai ché s& duoc ban cho cac don vi thu mua c¢6 nhu ciu st
dung; chat thai khong tai ché duoc thu gom chung véi chat thai ran sinh hoat.
5.5. KET LUAN

Duya trén nhitng dénh gia tac dong moi truong & phan trén chung ta co thé
thay qua trinh thuc hién du an c6 thé gy tac dong dén moi trudng quanh khu vuc
du an va khu vuc lan can & muc do thép khong tac dong nhiéu dén moi truong,
c¢6 ching chi 13 nhimg tic dong nho trong khoang thoi gian ngian khong c6 tac
dong vé 1au dai.

Pay 1a du 4n ndng nghiép, cac hang muc xay dung don gian chu 13 két cau
thép lap ghép hoan toan khong anh huong dén méi trudng.

Cong trinh khi xay dung va sau khi hoan thanh dua vao van hanh khong

lam thay doi tinh chat hay gia tri dat, nudc va khong khi.
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CHUONG VI: TONG VON PAU TU -NGUON VON THU'C
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN
6.1. TONG VON PAU TU CUA DU AN.
a) Co sé ldp so b tong mive diu tw

So bo tong muc dau tu cho du an dau tu xdy dung Trang trai trong nAm Song
Liy 2 duoc lap dya trén:

Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP ngay 12/05/2015 cua Chinh phi, vé viéc Quan
Iy chat luong va bao tri cong trinh xay dung.

Nghi dinh s6 59/2015/NB-CP ngay 18/06/2015 ciia Chinh phi, vé viéc Quan
Iy dy an dau tu xay dung.

Quyét dinh s6 634/QD-BXD ngay 09/06/2014 ctia B6 Xay dung vé viéc cong
bb Suét von dau tu xay dung cong tinh va gia xay dung tong hop bo phan két cau
cong tinh nam 2013;

Tong mirc dau tu xay dung cong trinh dugc 1ap trén co s¢ tham khéo cac ban
chao gia cua cac Nha cung cap vat tu thiét bi.

b) Nogi dung tong mirc diu tw

Muc dich ctia tong mirc dau tu 1a tinh todn toan bo chi phi dau tu xay dung du
an xay dung Trang trai trong ndm Song Lily 2 1am co so dé 1ap ké hoach va quan
1y von dau tu, x4c dinh hiéu qua dau tu cta dy an.

Tong mirc dau tu bao gom: Chi phi xay dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du 4n & chi phi khac, du phong phi 10% va 14i
vay trong thoi gian xay dung.

Chi phi xdy dung va lap dat

Chi phi xay dung céac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé ¢ va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi
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Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dio tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va cac loai phi c6 lién quan.

Céc thiét bi chinh, dé giam chi phi dau tu mua sdm thiét bi va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién vén tai c6 thé chon phuong an thué khi can thiét. Vi
phuong an nay khéng nhitng giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu hanh
hé thong van chuyén nhu chi phi quan Iy va lwong 14i xe, chi phi bao tri bao dudng
va stra chira. ..

Chi phi quan ly dy an

Chi phi quéan 1y dy 4n tinh theo Pinh mirc chi phi quan 1y du 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan 1y du 4n bao gdm cac chi phi dé to chirc thuc hién cac cong
viéc quan Iy du &n tir giai doan chuan bi du an, thuc hién du 4n dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac sir dung, bao gom:

- Chi phi td chirc 12p du an dau tu.

- Chi phi t6 chtrc thAm dinh du 4n dau tu, tong muc dau tu; chi phi to chic
tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi cong va du toan x4y dung cong trinh.

- Chi phi td chure lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Chi phi t6 chirc quan 1y chét luong, khdi luong, tién do va quan 1y chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chitc dam bao an toan va vé sinh méi truong clia cong trinh;

- Chi phi t6 chuc nghiém thu, thanh toén, quyét toan hop déng; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi kho1 cong, khanh thanh;

Chi phi tw van ddu tw xdy dung: bao gom
- Chi phi khao sat xay dung phuc vu thiét ké co so;
- Chi phi khao sat phuc vu thiét ké ban v& thi cong;
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Chi phi tu van lap du an du tu xay dung cong trinh;

Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, du toan xay
dung cong trinh;

Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so moi thau va chi phi
phan tich danh gia ho so dé xuit, hd so du so tuyén, ho so du thau dé lya
chon nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vit tu
thiét, tong thau xdy dung;

Chi phi giam sat khdo sat xay dung, giam sat thi cong xay dung va gidm sat
lap dit thiét bi;

Chi phi lap bao cdo danh gia tdc dong mdi truong;

Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tong muc dau tu, du toan, dinh
murc xay dung, don gia xay dung cong trinh, hop dong;

Chi phi tu van quan 1y du 4n;

Chi phi khac
Chi phi khac bao gdm céc chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung; chi

phi thiét bi; chi phi bdi thudng giai phong mat bang, chi phi quan 1y du an va chi

phi tu van dau tu xdy dung noi trén:

Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;

Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;

Chi phi von luu dong ban dau d6i véi cac du an dau tu xay dung nham muc
dich kinh doanh, 14i vay trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua trinh tién
chay thu va chay thu.

Dy phong phi

- Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan ly

du an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.
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Bing tong mirc dau tw cia du an

DVT:1.000 VND
STT Noi dung Dién tich PVT Pon gia Thanh tién

I X4y dung 18.919,3 m? 2.349.193
1 4 2

1 Trang trai trong nam 14.000 m 100 1.400.000
2

2 Cay xanh, canh quan 4.919,3 m 10 49.193

H¢ thong tong thé

1 H¢ thong cap dién tong thé H¢ thong 400.000 400.000

2 H¢ thong cap, thoat nude tong the H¢ thong 500.000 500.000

I Thiét bi 256.000

1 May moc, 10 say/thanh triing 30.000

2 Hé théng phun suong 16.000

3 Ké 210.000

R . (GXDtt+GTBtt) *
i Chi phi quéan ly du an 3,108 DPMTL%*1,1 80.969
v Chi phi tw vin dau tu xay dung 265.013
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STT Noi dung Dién tich PVT Pon gia Thanh tién
9 Chi phi 1ap bao cdo nghién ctru kha (GXDtt+GTBtt) * 24 567
thi 0,943 DMTL%*1,1 '
1 A 1A T o il A GXDtt *
3 Chi phi thiét ké ban vé thi cong 0,957 DMTL%*1.1 22.482
4 Chi phi thiét ké k¥ thuat 1.740 GXDtt * PMTL% 40.876
5 Chi phi tham tra du toan cong trinh 0183 GXDtt * bPMTL% 4.299
6 Chi phi lap HSMT, HSDT mua sam Gia goi thau TBtt * 719
vat tu, thiét bi 0,281 DMTL%
7 Chi phi 1ap h6 so moi thau, lya chon Gi4 go6i thau XDtt * 8.481
nha thau, danh gia nha thau 0,361 DMTL%*1,1 '
3 Chi phi 1ap h6 so moi thau, lya chon Gi14 go61 thau TBtt * 719
nha thau 0,281 DMTL%*1,1
9 | Chi phi giam sét thi cong xdy dung GXDit * 61.032
i 2,60 DMTL%*1,1 '
U S GTBtt *
10 Chi phi gidm sat lap dat thiét bi 0,718 DMTL%*1.1 1.838
11 C’hl pAhl tu van 1ap bao c4o danh gia TT 100.000
tac dong moi trudng
V | Vén luu dong 500.000
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STT Noi dung Dién tich PVT Pon gia Thanh tién

Vi Du phong phi 5% 172.559
T?ng 3.623.734
cong
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6.2. NGUON VON THU'C HIEN DU AN

Bang co’ cau nguon von

PVT:1.000 VND
TT Noi dung S tién Ty 18

1 Von tu 6 1.087.120 30,00%

2 Vén vay tin dung 2.536.614 70,00%

3 Tong 3.623.734 100,00%

6.3. PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE VA PHUONG AN TRA NOQ CUA
DU AN
6.3.1 Ngudn von du kién dau tw ciia dw 4n
Tong murc dau tu cua dy an: 3.623.734.000 dong
(Ba ty sdu tram hai muoi ba triéu, bay tram ba muwoi tw ngan dong)
Trong do:
e Vén tu c6: 1.087.120.000 dong.
e Vén vay: 2.536.614.000 dong.
> Du kién ngudn doanh thu caa dy an, chi yéu thu tir c&c ngudn nhu
sau:
- Doanh thu tir nAm bao ngu
- Doanh thu tir nAam méi den
(Chi tiét s& dugc thé hién trong phan Phu luc)

> Du kién dau vao cua dy &n

Chi phi diu vao ciia du 4n %o Khoan myc
1 (Chi phi quang céo san pham Bang tinh
2 (Chi phi khau hao TSCD Bang tinh
3 [Chi phi nguyén vit liéu "' | Tong mic dau tu thiét b

Pon vi tw van: Cong Ty Cé Phan Tuw van Pau Tu D An Viét 57



Du dn : Trang Trai trong nam Séng Lity 2

Chi phi ddu vao cia dv an %o Khoan myc
4 |Chi phi dién nudc Béng tinh
5 |Chi phi déng goi, van chuyén Bang tinh
6 (Chi phi l&i vay Bang tinh
7 |Chi phi luong Bang tinh
Ché d¢ thué %
1 Thué TNDN 10

Chi phi quan céo san pham dugc ude tinh 20.000.000d/nim.

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh duoc thé hién & bang tinh.

Chi phi 1ai vay trong thoi gian 5 nam vai muc 13i suat 10%/nam dugc thé
hién & bang tinh theo phuong phap du no giam dan.

Chi phi nguyén vat liéu 337.602.000 d6ng/nam.

Chi phi dién nuéc udc tinh 25.507.000.000 dong/nam.

Chi phi dong géi, van chuyén uéc tinh 42.620.000 dong/nam.

Chi phi luong dugc thé hién ¢ bang luong.

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép wac tinh 10% cho du 4n ndng nghiép.

6.3.2. Ké hoach vay
- S6 tién : 2.536.614.000 dong
- Thoi han - 5 nam (60 thang)
- LAi suét, phi : Tam tinh 14i suat 10%/nam (tuy ting thoi diém theo

141 suat ngan hang).

- Thot gian an han von goc 1 nam.
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L &i vay, hinh thirc tra no goc

1 | Thoi han trd no vay 5 nam
2 | Lai suét vay co dinh 10% /nam
3 | Chi phi str dung von chii s¢ hitu (tam tinh) 5% /nam
4 | Chi phi st dung v6n binh quan WACC 7,8% /nim
5 | Hinh thirc tra no 1

(1: tra goc déu; 2: tra goc va lai déu; 3: theo
nang luc ctua dy an)

Chi phi sir dung von binh quan dugc tinh trén co so ty trong von vay 1a
70%; ty trong von chu so hiru 1a 30%; i suat vay dai han 9,5%/nam; Chi phi st
dung von chu sé hitu tam tinh 10%/nam.

6.3.3. Céc thong so tai chinh ciia du 4n

a. Kha nang tra ng

Két thiic nim dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng gdc thoi gian tra
ng trong vong 5 nam cua dy an, trung binh mdi nam 1,5 ty dong.

b. Kha niing hoan von va thoi gian hoan von gian don

Kha nang hoan von gian don: Dy an s€ st dung nguon thu nhap sau thué va
khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hodn von = (LN sau thué + khdau hao~+1di vay va gid von)/Vén dau tw

Theo phan tich kha nang hoan von gian don cta dy an (phan phu luc) thi chi
s6 hoan von ctia dy 4n 13 7,06 1an, chimg t6 rang ci 1 dong von bo ra s& duoc dam
bao bang 7,06 dong thu nhap. Dy 4n c6 du kha ning tao von cao dé thuc hién
viéc hoan von.

Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan thay
dén nam thr 7 da thu hdi duoc vdn va co du.

Nhu véy thoi gian hoan vdn cua du 4n 13 6 ndm 6 thang ké tir ngay hoat dong.

Cc. Kha nang hoan von va thai gian hoan von c¢6 chiét khau
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t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp = =

P

Kha ning hoan vén va thoi diém hoan von duge phén tich cu thé ¢ bang phu
luc tinh toan cua du an. Nhu vay PI, = 1,89 cho ta théy, cu 1 déng von bo ra dau
tu s& duoc dam bao bang 1,89 dong thu nhap cing quy vé hién gia, chimg to du
an c6 du kha ning tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (T,) (hé s6 chiét khau 9,3%).

t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thiy dén nim thtr 10 di hoan dugc vén va cé du.
Do doé phai xac dinh duoc ) thang ctia nam thtr 10.
Két qua tinh toan: Tp = 9 nim 6 thang tinh tir ngdy hoat dong.
d. Phén tich theo phwong phap hién gia thuin (NPV)

t=n
NPV =—-P+> CFt(P/F,i%,t)

t=1
Trong do:
+ P: Gia tri dau tu cua duy 4n tai thoi diém dau nam san xuit
+ CFi Thu nhép cua du an = loi nhuan sau thué + khau hao + 1ai vay va
gia von

Heé s6 chiét khdu mong mubn 7,8%/nam.

Theo bang phu luc tinh toan NPV = 2.477.868.000 dong. Nhu vay chi trong
vong 50 nam cua thoi ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia tri dau
tu qui vé hién gia thuan 1a: 2.477.868.000 dong > 0 chimg to du an c6 hiéu qua
Cao.

e. Phan tich theo ty suit hoan von ndi bd (IRR)

Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan cho
thay IRR= 15,241%>7,8% nhu vay day la chi s6 ly tuong, chimg to du an co
kha néng sinh 101.
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KET LUAN

a) Két Luan

Viéc thuc hién dau tu Dy 4n Trang trai trong nim Song Lily 2 gép phan
vao viéc phat trién KT - XH tinh Binh Thuan.

Béo c4o thuyét minh du 4n Trang trai trong nim Song Lily 2 1a co s¢ dé
Chuing toi trién khai cac ngudn luc dé phat trién.

Vi két qua phan tich nhu trén, cho thdy hiéu qua tuong dbi cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau.

+ Céc chi tiéu tai chinh cua du an cho thay du &n c6 hi¢u qua vé mat kinh

+ Kha nang tra no va str dung hiéu qua ngudn vén.

Gop phan phat huy tiém ning, thé manh cta dia phuong; day nhanh tc do
phat trién du lich cta dia phuong, xay dung tao budc chuyén bién manh mé va
phat trién kinh té - x4 hoi.

b) Pé xuit va kién nghi

Lién quan dén kinh phi chi tra tién st dung dat: Pé hoach dinh ngué)n luc
thuc hién mét trong hai hinh thtrc ndp tién sir dung dat giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc thué dét tra tién hang nam theo diéu 108 Luat Dat dai quy dinh.
Kinh d& nghi UBND tinh va Cac phong, ban nganh chirc ning giup doanh nghiép

vé Céc ndi dung:

+ Mirc gia tién giao dét co thu tién st dung dat dy an
+ Mirc gia va ty trong % gia tién thué dat hang nam.
+  Chinh sach mién giam chi tiét, cu thé vé tién thué dat du an.

- Xin dugc hd trg Cac thi tuc hanh chinh thué dat, thu tuc dau tu dé
sém trién khai dy an. Xin dugc mién, giam ndp tién SDD khu vuc dat;
- Pé nghi UBND tinh va Céc co quan c6 chitc ning ho tro cho ¥ kién

veé Cac chinh sach wu dai dau tu, cu thé vé Cac linh vuc:
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+ Ho tro kinh phi dao tao nhan lyc;

+ X4y dung ha tang thiét yéu;

+ Gia va chinh sach miém giam tién thué dit, mit nude...

+  Uu dai Thué nhap khau doi véi thiét bi, vat tu, phuong tién nhap
khéu; vu dii vé thué; Khau hao Tai san C dinh ...

V6i tinh kha thi cta du 4n, rit mong uy ban nhan dan tinh Binh Thuan xem
xét va hd trg chung t6i dé chung t6i c6 thé trién khai cac budc theo ding tién do

va quy dinh. Pé du an sém di vao hoat dong.
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PHU LUC : CHUNG TOI SE GU'I TO1 QUY KHACH HANG SAU KHI NHAN PU'Q'C THANH TOAN
XIN TRAN TRONG CAM ON.
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