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CHUONG I. MO DAU

|. GIOI THIEU VE CHU PAU TU

Chu dau tu: CONG TY TNHH THU'C PHAM HUNG HAU

M4 sb doanh nghiép: 0313323785 - do S Ké hoach va dau tu thanh phé
Ho Chi Minh cap.

bia chi tru s¢: L6 C3-1 duong D2 va duong N7, Khu cong nghiép Tan
Phi Trung, x& Tan Pha Trung, huyén Ca Chi, thanh phé H5 Chi Minh.

Thong tin ngwoi dai dién theo phap ludt:

Ho va tén: VO MINH KHANG

Chuc danh: Tong giam déc

Chtng minh nhan dan: 300825232

Ho khau thuong trd: S6 73/7A, 4p Binh Nam, x4 Binh Tam, thanh phé
Tan An, tinh Long An.

Chd & hién tai: S6 73/7A, 4p Binh Nam, x4 Binh Tam, thanh phd Tan An,
tinh Long An.
I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN

Tén du an:“Toa nha 642 Au Co™”

Dia diém xay dung:642 Au Co, phuong 10, quan Tan Binh, thanh pho Ho
Chi Minh.

Quy mo dién tich: 360m?,

Hinh thirc quan ly: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai théc.

Téng mic dau tu cua du an:  48.000.000.000 dong.

(Bon muroi tam ty dong)
Trong do:
+ Vén tu c6 (27%) :13.000.000.000 dong.
+ Von vay - huy dong (73%) :35.000.000.000 dong.
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I11. SUCAN THIET PAU TU.

Cin cu chién luoc phat trién gido duc 2011-2020 da duoc Thi tuéng Chinh
phu phé duyét theo quyét dinh sé 711/QD-TTg ngay 13/06/2012:

“Phdt trién gido duc phdi thurc s 1a qudc sdch hang dau, 1 sw nghiép cua
Ddng, Nha nudc va Cua toan dan. Tang cuwong suw l&nh dao cua Pang, Sw qudn
Iy ciia Nha nuéc, nang cao vai tro cac té chire, doan thé chinh tri, kinh té, xa hdi
trong phat trién gido duc. Pdu tw cho gido duc la dau tw phat trién. Thuc hién
cdc chinh sdch wu dai déi véi gido duc, dac biét la chinh sdch dau tw va chinh
sach tién lwong; wu tién ngdn sdch nha meéc danh cho phat trién gido duc pho
Cdp va cdac déi twong dac th.

Trién khai cac chinh sach cu thé d@é hé tro cho cdc co sé gi&o duc dai hoc,
day nghé va phé théng ngoai céng ldp, truéc hét vé dat dai, thué va vén vay.
Xdc dinh rd rang, cu thé cac tiéu chi thanh ldp co sé gido duc, bdo dam chat
lirong, tao diéu kién thudn loi cho nguwoi dan va cac té chic kinh té - xa hdi
tham gia thanh Idp trirong theo quy hogch phat trién cia Nha nuée.”

Theo chu truong xa hoi hoa, da dang hoa cac loai hinh dao tao, huy dong
cac ngudn luc dau tu phat trién su nghiép gido duc — dao tao cua Pang va Nha
nudc ta, nham dap tng nhu cau vé hoc tap phuc vu sy nghiép phat trién kinh té -
van hoa xa hoi. Thuc hién chuan hoa, hién dai hda, x& hoi hoa 1a phuong cham
chién luoc phét trién gido duc va dao tao tir nay dén nam 2025 theo dinh huéng
chung caia thanh phé H6 Chi Minh néi riéng va ca nude ndi chung.

Cong ty TNHH thuc pham Hing Hau nhan thiy tiém ning cua viéc dau tu
du &n xay dyung truong hoc gido duc tai thanh phd H6 Chi Minh 1a phu hop véi
dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi cua thanh phé H6 Chi Minh, gép phan day
nhanh cong tac phat trién nganh gido duc, theo kip phat trién kinh té, xa hoi
chung cua dat nudce, déng thoi dap tng nhu cau bire xuc trudce viéc thiéu truong

l6p cho con em trong do tudi dén truong trén dia ban.
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Tur nhitng co so trén, két hop véi danh gia vé tinh hinh kinh té vi mo, quy
hoach va phét trién thanh phd H& Chi Minh, Cong ty TNHH thuc pham Hung
Hau voi tim huyét trong su nghiép gido duc va mong muédn cling quan tham gia
phét trién hé théng truong 16p da phdi hop cung don vi tu Cong Ty CP Tu Van
Pau Tu Dy An Viét xic tién 1ap du an dau tu xay dung quyét dinh dau tu xay
dung du an “Toa nha 642 Au Co”.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cua Qudc hoi;

Luat Bao vé méi truong sé 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014 caa Qudc hoi;

Nghi dinh s 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 caa Chinh phu vé quan ly
chi phi dau tu xay dung;

Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 caa Chinh phu vé quan ly
chat luong va bao tri cng trinh xay dung;

Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 caa Chinh phu vé quan Iy du
an dau tu xay dung;

Quyét dinh sé 71/QD-TTg ngay 13/6/2012 cua Thu tuéng Chinh phu phé
duyét “Chién lugc phat trién giao duc 2011-2020”;

Thong tw16/2019/TT-BXD Thong tu Huéng dan xac dinh chi phi quan ly
du 4n va tu van dau tu xay dung

Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 cua Chinh pha V/v Quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé méi trudng;

Nghi dinh sé 59/2014/NDB-CP ngay 16/6/2014 cta Chinh phu: Sta doi, bd
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 nam 2008
cua Chinh pha vé chinh sach khuyén khich x& hoi hoa d6i véi cac hoat dong
trong linh vyc gido duc, day nghé, y té, van hoa, thé thao, méi truong.

Nghi dinh s6 115/2010/NB-CP ngay 24/12/2010 caa Chinh phu quy dinh

trach nhiém quan 1y nha nudc vé giéo duc;
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Nghi quyét sb 44/2014/NQ-CP ngay 09/6/2014 cua Chinh pha ban hanh
Chuong trinh hanh dong cua Chinh phu thuc hién Nghi quyét s6 29-NQ/TW
ngay 04/11/2013 cua Ban Chép hanh Trung wong Pang vé “Do6i méi can ban,
toan dién gido duc va dao tao, dap ng y&u cau céng nghiép hoéa, hién dai hoa
trong diéu kién kinh té thi truong dinh huéng x& hoi chi nghia va hoi nhap québc
&7

Quyét dinh sé 500/2006/TTg, ngay 08/7/1997 cua Thu tuéng Chinh phu vé
xay dung chién luoc phét trién gido duc va dao tao cua Viét Nam dén nam 2020;
V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN
5.1. Muc tiéu chung.

— Gop phan thyc hién tét Quy hoach tong thé phat trién gido duc va dao tao
theo Quyét dinh s6 711/QB-TTg ngay 13/06/2012 cua Tha twéng Chinh phu vé
viéc phé duyét "chién luoc phat trién gido duc 2011-2020”

—  Xay dyng mot nén giéo duc phat trién con ngudi toan dién, nang cao dan tri,
dao tao nguén nhan luc cd chat lwong cao dap tng yéu cau phat trién bén viing
KT-XH cua dia phuong; thich ¢ng vé&i nén kinh té thi truong dinh hudng
XHCN; ¢c6 kha nang hoi nhap véi nén gido duc trong Khu vuc va Thé gidi.

— Nang cao chit lugng gido duc, giam dan chénh léch vé chét luong gi4o duc
giira cac ving mién, thyuc hién cong bang xa hoi trong gi4o duc, xay dung x& hoi
hoc tap tir co so;

5.2. Muc tiéu cu thé.

— Dao tao da nganh, da bac, da loai hinh, mang tinh linh hoat, 1ién thong va hd1
nhap, dap tng tat ca cac nhu cau hoc tap, cong ty dang timg budc quy hoach
mang ludi nganh nghé dao tao phu hop va dap tmg nhu cau ngudn nhan lyc thuc
té cho xa hoi. Vi muc tiéu ddo tao ngudn nhan luc chat lugng cho xa hoi, hoi
nhap voi méi truong qudc té ciing nhu tao moi didu kién thuan loi cho sinh vién

thuc hién udc mo thanh tai. Cong ty luon dau tu, xay dung hé thong gido duc
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théng nhat, hoan chinh v&i nhitg chinh sach wu dai tot nhat dé c6 thé tro thanh
12 hé thdng gido duc hang dau, noi dao tao dang tin cdy voi triét 1y: “Thanh
Nhéan trudce khi thanh Danh”.

— Viéc dau tu xay dung mo rong dat tiéu chuan quéc té véi co s vat chat va
trang thiét bi hién dai phd hop véi quy mé dap ¢ng nhu cau sir dung trong hién
tai cling nhu phat trién trong tuong lai gép phan hoan chinh mang ludi trudng
hoc nganh gio duc va dao tao caa thanh phé H6 Chi Minh.

— Pau tu dy &n 1a viéc nhan chuyén nhuong toa nha vin phong 642 Au Co, sau
khi hoan tat viéc nhan chuyén nhuong, nha dau tu cho thué vian phong cho cac

Cong ty, Trudng hoc c6 nhu cau giang day, nguyén ctiu khoa hoc.,...
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CHUONG I1. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DUAN
I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN
DU AN.

1.1. Piéu kién tw nhién viing thwc hién dy an.
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Thanh phé HS6 Chi Minh c6 toa d6 10°10' — 10°38' Bic va 106°22' —
106°54' Bong, ¢o vi tri dia 1y:

+ Phia Béc giap tinh Binh Duong,

+ Phia Tay Bac giap tinh Tay Ninh,

+ Phia Dong Bac va Pong giap tinh Pong Nai va Ba Ria — Viing Tau,

+ Phia Pong Nam giap Bién Pong va tinh Tién Giang,

+ Phia Nam va Tay giap tinh Long An.
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Nam 6 mién Nam Viét Nam, Thanh phd HO Chi Minh cach Ha

No6i 1.730 km theo dudng b, trung tdm thanh phd cach bd bién Pong 50 km
theo duong chim bay. V&i vi tri tim diém ctia khu vuc Pong Nam A, Thanh ph
H6 Chi Minh 1a mot dau mdi giao thong quan trong vé ca dudng bo, duong
thuy va duong khong, ndi lién cac tinh trong ving va con 1a mot ctra ngd qudc
té..
DPia hinh

Nam trong ving chuyén tiép gitta mién Pong Nam Bo va dong bang song
Cuiu Long, dia hinh thanh phé thap dan tir Bic xudng Nam va tir Tay sang Pong.
Vung cao nam & phia bac — Pong Bac va mot phan Tay Bac, trung binh 10 dén
25 mét. Xen k& c6 mot s go doi, cao nhat Ién toi 32 mét nhu ddi Long Binh
& Quan 9. Nguoc lai, ving triing nam ¢ phia nam — Tay Nam va Bong Nam
thanh phd, co d6 cao trung binh trén dudi mot mét, noi thap nhat 0,5 mét. Cac
khu vuc trung tdm, mét phan cac quan Thu Duc, Quan 2, toan bo huyén Hoc
Mon va Quan 12 c6 do cao trung binh, khoang 5 tai 10 mét.

Thanh phd H6 Chi Minh gdm c¢6 bén diém cuc:

+ Cyc Bac 1a xa Phtt My Hung, huyén Cu Chi.

+ Cuc Tay la x& Thai My, huyén Cu Chi.

+ Cyc Nam 1a x4 Long Hoa, huyén Can Gio.

+ Cyc Pong 1a xa Thanh An, huyén Can Gio.
Khi hau

Nam trong ving nhiét d6i xavan, ciing nhu mot sé tinh Nam Bo khéc,
Thanh phé H6 Chi Minh khdng c6 bén mua: xuan, ha, thu, dong. Nhiét do cao
déu va mua quanh nim (mua kho it mua). Trong nam, Thanh phé H6 Chi Minh
c6 2 mua 14 bién thé caa mua hé: mua mua — kho rd rét. Mua mua duoc bat dau
tir thang 5 t6i thang 11 (khi hau ndng am, nhiét d6 cao muwa nhiéu), con mua

khé tir thang 12 tgi thang 4 nam sau (khi hau khé, nhiét @6 cao va mua it). Trung
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binh, Thanh phd H& Chi Minh c6 160 téi 270 gid nang/thang, nhiét do trung
binh 27 °C, cao nhét 1&n t6i 40 °C, thip nhat xudng 13,8 °C. Hang nim, thanh
phd ¢6 330 ngay nhiét d6 trung binh 25 t&i 28 °C. Luong mua trung binh cta
thanh phé dat 1.949 mm/nim, trong d6 nim 1908 dat cao nhat 2.718 mm, thap
nhat xuéng 1.392 mm vao ndm 1958. M6t nam, ¢ thanh phd c6 trung binh 159
ngay mua, tap trung nhiéu nhat vao céc thang tir 5 téi 11, chiém khoang 90%,
dic biét hai thang 6 va 9. Trén pham vi khong gian thanh phd, lvgng mua phan
bd khong déu, khuynh hudng ting theo truc Tdy Nam — Dong Bac. C4c quan noi
thanh va cac huyén phia bic c6 luong mua cao hon khu vuc con lai.
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Thuy van

Nam & ving ha luu hé théng séng Bong Nai — Sai Gon, Thanh phé HS Chi
Minh c6 mang lugi séng ngoi, kénh rach rat da dang. S6ng Bong Nai bat nguon
tir cao nguy@n Lam Vién, hop luu bai nhiu sdng khac, cd luu vuc 16n, khoang
45.000 km2. Véi luu lugng binh quan 20-500 m?/s, hang nam cung cap 15 ty m?
nudéc, song Dong Nai tro thanh ngudn nuéc ngot chinh caa thanh phd. Séng Sai
Gon bat ngudn tir ving Hon Quan, chay qua Tha Dau Mot d¢én Thanh phé Ho
Chi Minh, véi chiéu dai 200 km va chay doc trén dia phan thanh phd dai

80 km. Séng Sai Gon ¢d luu luong trung binh vao khoang 54 md/s, bé rong tai
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thanh phé khoang 225 m dén 370 m, d6 sau tgi 20 m. Nho hé théng kénh Rach
Chiéc, hai con song Dong Nai va Sai Gon néi thong & phan noi thanh mé rong.
Mét con sdng nita caa Thanh phé H& Chi Minh 1a séng Nha Bé, hinh thanh &
noi hop luu hai séng Bong Nai va Sai Gon, chay ra bién Dong boi hai nga
chinh Soai Rap va Ganh Rai. Trong d6, nga Ganh Rai chinh la duong thuy chinh
cho tau ra vao bén cang Sai Gon. Ngoai cac con song chinh, Thanh phé Ho Chi
Minh con c6 mét hé thdng kénh rach chang chit: Lang The, Bau Néng, rach Tra,
Bén Cét, An Ha, Tham Luong, Cau Bong, Nhiéu Loc —Thi Nghe, Bén Nghé, Lo
G6ém, Kénh Té — Kénh Déi, Tau Hu,... Hé théng sdng, kénh rach gitp Thanh
phd H6 Chi Minh trong viéc tuéi tiéu, nhung do chiu anh hudng dao dong triéu
ban nhat caa bién Bong, thuy triéu tham nhap sau da gy nén nhiing tac dong
Xau t6i san xuat néng nghiép va han ché viéc tiéu thoat nudc ¢ khu vuc noi
thanh.

Tai nguyén thién nhién

v Tai nguyén dat:

Tiém nang dat dai trén pham vi dia ban thanh phd c6 nhiéu han ché vé dién
tich va pham chat. Ngoai trir phan noi thanh, phan ngoai thanh cé thé chia thanh
cac nhom dét chinh sau ddy: nhém dat phén trung binh va phén nhiéu (chiém
27,5% tong s6 dién tich - loai dat phén trung binh dang phat trién cay lda, con
loai phén nhiéu hay phén man tuy theo muc do cai tao dang phat trién cac loai
cdy mia, thom, lac); nhdm dat phi sa khdng hoac it bi nhiém phén (chiém 12,6%
- day 1a nhom dat thuan loi cho phaét trién cay lua, trong d6 loai dat phu sa ngot
c¢6 5.200 ha cho ning suat IGa rat cao); nhom dat xam phat trién trén phi sa co
(chiém khoang 19,3% - nhom dat nay thich hop cho phat trién cay cong nghiép
hang nam, cdy cong nghiép ngan ngdy va rau dau..); nhom dat man (chiém
12,2% phan b & Can Gio, chu yéu dung cho viéc trong rimg, dac biét 1a cay

dudc).
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Ngoai ra con ¢6 cac nhom dat khac nhu dat d6 vang chiém 1,5% phan b
trén viing ddi gd ¢ Cu Chi va Tha Buc ding cho xay dung co ban, nhom dat con
cat, dat cat bién chiém 3,2% va cac loai dat khac, séng sudi chiém 23,7%.

v’ Tai nguyén rirng

Thanh phd H6 Chi Minh bao gom 3 hé sinh thai ring: Hé sinh thai ring
nhiét d6i am mua mua Péng Nam B, Hé sinh théi ring (ng phén, Hé sinh thai
ring ngap man.

¥ Tai nguyén nuwéc

Nam & ving ha luu hé théng séng Bong Nai - Sai Gon, thanh phé H6 Chi
Minh c6 mang lugi séng ngoi kénh rach rat da dang. Song Hong Nai bat nguon
tir cao nguyén Lam Vién, hop luu bai nhiéu song khac, co luu vuc 16n, khoang
45.000 kmz2. V6i luu lwong binh quan 20—-500 m?/s, hang nam cung cap 15 ty m3
nude, song Bong Nai tré thanh ngudn nude ngot chinh cua thanh phd. Séng Sai
Gon bat ngudn tir ving Hon Quan, chay qua Thu Dau Mot dén thanh phd Hb
Chi Minh, véi chiéu dai 200 km va chay doc trén dia phan thanh phé dai 80 km.
Séng Sai Gon ¢6 luu luong trung binh vao khoang 54 m3/s, bé rong tai thanh
phd khoang 225 m dén 370 m, d sau toi 20 m. Nhd hé thong kénh Rach Chiéc,
hai con song Pong Nai va Sai Gon ndi thong ¢ phan noi thanh mé rong. Mot
con séng nira cta thanh phd H6 Chi Minh 14 séng Nha Bé, hinh thanh ¢ noi hop
lwu hai song Dong Nai va Sai Gon, chay ra bién Pong bai hai nga chinh Soai
Rap va Ganh Rai. Trong do, nga Ganh Rai chinh 1a duong thuay chinh cho tau ra
vao bén cang Sai Gon. Ngoai cac con sdng chinh, thanh phé H6 Chi Minh con
c6 mot hé thong kénh rach ching chit: Lang The, Bau Nong, rach Tra, Bén Cét,
An Ha, Tham Luong, Cau Béng, Nhiéu Loc - Thi Nghé, Bén Nghé, Lo Gém,
Kénh Té, Tau Hii, Kénh Dai...Hé thong sdng, kénh rach gitp thanh phd H6 Chi

Minh trong viéc tuéi tiéu, nhung do chiu anh huéng dao dong triéu ban nhat cua
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Dy An “Toa nha 642 Au Co”

bién Bong, thay triéu thdm nhap sau da gdy nén nhimg tac dong Xau toi san xuat
ndng nghiép va han ché viéc tiéu thoat nuéc & khu vuc noi thanh.

v Tai nguyén khoang san

Tai nguyén khoang san trén dia ban thanh phd cha yéu 1a vat liéu xay dung
nhu sét gach ngoi, cat, san, soi; nguyén liéu cho gém st va chat trg dung; cac
nguyén liéu khac nhu than bun...

Chi c6 mot sb khoang san c6 thé dap tng mot phan cho nhu cau cua thanh
phd: nguyén liéu lam vat lieu xay dung, sanh su thuy tinh, nguyén nhién
liéu...Cac khoang san khac nhu kim loai den, kim loai mau (trir nhom), than da..
déu khong co trién vong hoic chua duoc phat hién.

¥ Tai nguyén du lich

La mot thanh phd tré chi véi 300 nam lich sir, nhung Thanh phd H6 Chi
Minh di xay dung dugc khdng it cong trinh kién tric va sé hiru mot nén vian hoa
da dang.

Hién nay, Thanh phé H6 Chi Minh c6 641 khach san véi 17.646 phong.
Phuc vu nhiing khéch cao cap, thanh phé c6 11 khach san 5 sao, gdm: Caravelle,
Sheraton, Moevenpick (Omni cii), New World, Equatorial, Lotte Legend,
Renaissance Riverside, Windsor Plaza, Sofitel Plaza, Park Hyatt, Majestic vai
tong cong 3.592 phong. Hau hét cac khach san nay déu do nhitng tap doan qudc
té nhu Accor, Furama, Mariot hay Sheraton quan ly va tap trung nhiéu nhat
tai Quan 1. Bén canh do, thanh phd con 8 khach san 4 sao véi 1.281 phong, 20
khach san 3 sao véi 1.621 phong. Do su phét trién cua du lich, s phong cao cap
tai thanh phé hién dang thiéu tram trong. Mic di nhiéu nha dau tu c6 ¥ dinh xay
dung tiép cac khéach san sang trong tai Thanh phé HS6 Chi Minh nhung ho lai
gap kho khan trong viée tim dja diém. Theo dy kién, dén nim 2020, thanh phé
sé ¢ thém 10.000 phong 4 hoac 5 sao.
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Céac dja diém du lich cua thanh phé tuong d6i da dang. Véi hé théng
11 vién bao tang, cha yéu vé dé tailich sir, Thanh phé H6 Chi Minh ding
dau Viét Nam vé s lugng vién bao tang. Bao tang Ion nhit va cb nhat thanh phé
la Bao tang Lich st Viét Nam vai 30 nghin hién vat. Trong khi phan 16n khach
tham Bao tang Chang tich chién tranh 1a nguoi nuwdc ngoaithi bao tang thu hat
nhiéu khach noi dia nhat 1a Bao tang H6 Chi Minh. Thanh phé H6 Chi Minh
cling 12 mot do thi da dang vé ton gido. Trén dia phan thanh phé hién nay, c6
hon 1000 ngdi chiia, dinh, miéu dugc xay dung qua nhiéu thoi ky. Con cac nha
tho xuat hién cha yéu trong thé ky 19 theo cac phong cach Roman, Gothic. Nha
tho 16n va noi tiéng nhat cia thanh phd 14 Nha tho Pac Ba, nam ¢ Quan 1, hoan
thanh nam 1880. Thoi ky thudc dia da dé lai cho thanh phd nhiéu cdng trinh kién
trdc quan trong, nhu Try so Uy ban Nhan dan Thanh phé, Nha hat Lén, Buu
dién trung tdm, Bén Nha Rong,... Dinh Boc Lap va Thu vién Khoa hoc Tong
hop duoc xay dung duéi thoi Viét Nam Cong hoa. Kién trdc hién dai ghi dau an
& thanh phé bang cac cao oc, khach san, trung tdm thwong mai nhu Diamond
Plaza, Saigon Trade Centre... Khu vuc ngoai trung tam, Bia dao Cu Chi, Rung
ngap man Can Gio, Vuon ¢d Thi Buc cling 1a nhitng dia diém du lich quan
trong.

Thanh phé H5 Chi Minh con 1a mot trung tm mua sam va giai tri. Bén
canh cac phong tra ca nhac, quan bar, vii truong, san khau, thanh pho c6 kha
nhiéu khu vui choi nhu Cong vién Dam Sen, Sudi Tién, Thao Cam Vién. Céc
khu mua sim, nhu Chog Bén Thanh, Diamond Plaza,... hé thdng cac nha hang,
quan in ciing 1a mot thé manh caa du lich thanh phé.

1.2. Phat trién kinh té- xa hoi
a. Kinh té

Tong san pham néi dia GRDP: Tong san pham trén dija ban (GRDP) 06

thang dau nam 2020 udc tang khoang 2% so vai cing ky (cung ky ting 7,86%) .
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v" Néng nghiép

Gia tri gia ting nganh nong - 1am - ngu nghiép trén dia ban Thanh phd
trong 6 thang dau nam udc ting 3,11% so cung ky (cung Ky ting 6,08%); trong
do, trong trot tang 2,92% so cung ky (cting Ky tang 5,61%), chan nudi ting 1,4%
so cung ky (cung ky tang 4,2%), thiy san tang 5,01% so cung ky (cung Ky tang
6,97%).

v' Cbdng nghiép
Chi s6 san xuat céng nghiép (11P) cua Thanh phé 06 thang dau nam 2020

udc ting 1,8% so vai cung Ky (cung ky ting 7,0%). Bén nganh cong nghiép
trong yéu tang 2,0% so véi cling ky (cting ky tang 5,5%).
c. Thwong mai- dich vu

- Linh vy dich vy: Tong mic ban 1é hang héa va doanh thu dich vu 6 thang
dau nam 2020 udc dat 614.591 ty ddng, giam 3,7% so véi cung ky (cung ky
tang 12,2%); trong d6, doanh thu ban 1é hang héa wéc dat 403.540 ty dong, tang
10,1% so vai cung ky (cung ky tang 13,8%). Tinh hinh doanh thu cac nganh
dich vu khac (dich vu luu trt va an udng, dich vu I hanh, dich vu khac) c6 xu
huéng giam; nganh ban I¢é duy tri tbc d6 ting truong (ting 10,1%), cao hon tdc
d6 tong muc ban Ié hang héa va doanh thu dich vy (giam 3,7%).
b. Xa hdi

Tinh dén ngay 1/4/2019, dan sé thanh phé ho chi minh dat hon 8,99 triéu

ngudi, tré thanh dia phuong doéng dan nhét ca nudc, ting 1,8 triéu ngudi S0 Voi
nam 2009; trong d6 nam chiém 48,7%, nit 51,3%.

Trong dd, s6 dan thanh thi 1a 7.125.493 nguoi, sé6 dan ndng thdn chiém
1.867.589 ngudi.. Tuy nhién, néu tinh nhimg nguoi cu tri khong diang ky ho
khau thi dan s thuc té cua thanh phd nay nam 2018 1a gan 14 triéu nguoi.
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Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG
2.1. TAm quan trong ciia nganh giso duc Viét Nam

Gi4o duc dao tao da tir 1au 1a mot yéu td rat quan trong, thiét yéu trong viéc
phat trién cua mot dat nude. Cac qubc gia trén thé gisi, khong chi riéng dat nudc
Viét Nam, ho déu ldy gido duc 1am qudc sach hang dau dé phat trién dat nudc.

Gido duc 1a diéu kién tién quyét giup nén kinh té cua dat nude d6 co phat
trién hay khong, xa hoi d6 co on dinh hay khong, dat nude d6 co nhiéu nhan tai
dé phuc vu cho dat nudc hay khong. Chinh vi vay gido duc dao tao dong vai tro
to 16n ddi véi sy phat trién cua dat nudc.

2.2. Thuc trang cia nganh giao duc

Nén gi4o duc cua dat nudc chlng ta hién nay van con chira dung nhitng bat
cap, chua vitng chac: gi4o duc chl trong quan tam dén s luong nhiéu hon chat
lugng.

Noi dung, chuong trinh giang day con lac hau, 15i thoi, chua doi méi, cai
tién hiéu qua. Chua ap dung thuc tién nhiéu, chua phat huy duoc tinh sang tao,
nang luc thuc hanh cho hoc sinh.

Gi4o duc hién nay chi quan tim dén viéc day “chi” cho hoc sinh. Thé
nhung viéc day “nhan” va “nghia” thi lai bi budng long, giam sut, nhat 1a cac
mat dao duc, 15i sdng. Viéc cho hoc sinh ¢ thé thuc hanh dugc cac bai hoc van
chua dugc day manh, khién cho ki nang thuc hanh, tu duy sang tao cua hoc sinh
sinh vién bi han ché rd rét.

Hé thdng gido duc cac cap bac tir dai hoc dén phd théng con thiéu dong bo,
chua 6 su can dbi. O pho théng, cac hoc sinh dugc hoc cdc mén hoc khoa hoc
mang tinh Iy thuyét rat nhiéu, nhung khi 1én cap bac dai hoc thi nhitng ly thuyét
& pho thdng khong thé dem ap dung ra duoc, khién céc sinh vién phai hoc lai tir

dau, nhu thé phai mat thém mot khoang thoi gian nira.
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Doi ngil can b quan ly gido duc va gido vién con rat nhiéu bat cip, nhu
viéc phan phdi can bo giang day van con chua hop Iy vé cac truong hoc. Bén
canh d6 con c6 nhiéu can bo giang day khong c6 tam d6i vai hoc trd ciia minh

Viéc dinh hudng va lién két véi nudc ngoai trong chuwong trinh gido duc
con lung ting, mo hd, chua c6 muc tiéu, phuong hudng rd rang.. .

I1l. QUY MO CUA DU AN
3.1. Cac hang muc xay dung cia du an

Dién tich dat caa dy 4n gédm cac hang muc xay dung nhu sau:

TT Noi dung Dién tich Diél? tich bVT
San
| | XAy dung 360,0 m?
1 | Khoinha 261,9| 1.819,90 m?
2 | Tang ham 261,9 m?
3 | Khudn vién, cay xanh 98,1 m?
H¢ thong tong thé
- | Heé thong cap nudc Hé thong
- | Heé thong cap dién tong thé Hé thong
- | Hé thong thoat nudc tong thé Hé thong
- | Hé thong PCCC Heé thong

LAP DU AN
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3.2. Bang tinh chi phi phan bé cho cac hang muc diu tw

DVT: 1000 ddng\

T Dién Dién Thanh tién Thanh tién
T Noi dung tich tich san bvI Dom gia trwéc VAT VAT sau VAT

| | Xay dung 360,0 m? 17.300.402 | 1.730.040 | 19.030.442
1 | Khdi nha 261,9 | 1.819,90 m? 6.696 | 11.078.228 | 1.107.823| 12.186.050
2 | Tang ham 261,9 m? 13.885 3.305.892 | 330.589 3.636.482
3 | Khuon vién, cay xanh 98,1 m? 1.100 98.100 9.810 107.910

H¢ thong tong thé

- | Hé thong cap nudc Hé thong |  850.000 772.727 77.273 850.000
- | Hé thong cap dién tong thé Hé thong | 1.100.000 1.000.000 |  100.000 1.100.000
- | Hé thong thoat nudc tong the Hé thong |  650.000 590.909 59.091 650.000
- | Hé théng PCCC Hé thong |  500.000 454.545 45 455 500.000
Il | Thiét bi 2.954.545 |  295.455 3.250.000
1 | Thiét bi van phong Tron B6| 500.000 454,545 45.455 500.000
2 | Thiét bi noi that Tron B6 | 2.050.000 1.863.636 | 186.364 2.050.000

PICC/}

Anh/Chi
can ho trd gi vé
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T Dién Dién Thanh tién Thanh tién
Noi dung ] o DVT Don gia VAT
T tich tich san truéc VAT sau VAT
Thiét bi phu trg (camera, wifi,
Tron Bo 600.000 545.455 54.545 600.000
3 |cap...)
4 | Thiét bi khac Tron B9 100.000 90.909 9.091 100.000
(GXDtt+
I 2,781 | GTBtt) * 563.385 56.338 619.723
| | Chi phi quan ly du an PMTL%
| | Chi phi tuw van dau tw xay
1.663.105 166.311 1.829.416
V | dung
(GXDtt+G
Chi phi lap bao cdo nghién 0,502 TBtt) * 101.664 10.166 111.830
1 | clru tién kha thi DMTL%
(GXDtt+G
Chi phi lap bao cdo nghién 0,913 TBtt) * 184.850 18.485 203.335
2 | ctru kha thi DMTL%

PICC

Anh/Chi

can ho trd gi vé
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T Dién Dién Thanh tién Thanh tién
Noi dung DVT Pon gia VAT
T tich tich san treéec VAT sau VAT
GXDtt *
., 2,148 371.663 37.166 408.829
3 | Chi phi thiét ke k¥ thuat DPMTL%
Chi phi thiét ké ban vé& thi GXDtt *
1,182 204.414 20.441 224.856
4 | cong DPMTL%
(GXDtt+G
Chi phi tham tra bao co 0,059 TBtt) * 11.931 1.193 13.125
5 | nghién ctru tién kha thi PMTL%
(GXDtt+G
Chi phi thim tra bao céo 0,168 TBtt) * 33.977 3.398 37.374
6 | nghién ctru kha thi DMTL%
Chi phi tham tra thiét ké xay GXDtt *
0,232 40.215 4.021 44.236
7 | dung DMTL%
Chi phi tham tra du toan cong GXDtt *
0,227 39.336 3.934 43.269
8 | trinh DPMTL%

PICC

Anh/Chi

can ho trd gi vé
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T Dién Dién Thanh tién Thanh tién
Noi dung ] o DVT Don gia VAT
T tich tich san truéc VAT sau VAT
Chi phi giam sat thi cong xay GXDtt *
2,970 513.757 51.376 565.132
9 | dung DMTL%
1 | Chi phi giam sat lap dat thiét GTBtt *
0,844 24.936 2.494 27.430
0 | bi DPMTL%
1 | Chi phi bao céo danh gia tac
1T 136.364 13.636 150.000
1 | dong moi truong
V | Chi phi chuyén nhuwong dat 360,0 TT 58.333 19.090.909 | 1.909.091 21.000.000
\%
_ 5% 2.064.017 | 206.402 2.270.419
I | Chi phi du phong
Tong cong 43.636.364 | 4.363.636 | 48.000.000

PICC

Anh/Chi

can ho trd gi vé
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IV. PIA PIEM, HINH THUC PAU TU XAY DUNG
4.1. Pia diém xay dung

Du an“Toa nha 642 Au Co” duoc thyc hiéntai 642 Au Co, phuong 10,
quan Tan Binh, thanh phé H3 Chi Minh.
4.2. Hinh thirc dau tw

Du 4nduocdau tu theo hinh thuc cai tao xay dung.
V. NHU CAU SU DUNG PAT VA PHAN TiCH CAC YEU TO PAU VAO
5.1. Nhu ciu sir dung dat

Bdng co cdu nhu cau sit dung dat

TT Noi dung Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
1 | Khoinha 261,9 42,11%
2 | Tang ham 261,9 42,11%
3 | Khubn vién, cay xanh 98,1 15,77%
Tong cong 621,9 100%

5.2. Phén tich danh gia cac yéu t6 diu vao dap ing nhu cau cia dw 4n

Cac yéu t6 dau vao nhu nguyén vt liéu, vat tu xay dung déu co ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu té dau vao phuc vy cho qua trinh thuc hién 1a
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Déi véi nguén lao dong phuc vu qué trinh hoat dong sau ndy, du kién sir
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINHLUA CHON PHUONG AN KY THUATCONG

NGHE
I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRIiNH

Bang tong hop quy mé dién tich xay dung cong trinh

Dién tich
TT Noi dung Dién tich . DVT
san
| | Xay dung 360,0 m?
1 | Khoinha 261,9 1.819,90 m?
2 | Tang ham 261,9 m?
3 | Khudn vién, cay xanh 98,1 m?

Il. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE..
2.1. Giang duong cho thué
a. Quy dinh vé bé tri chd ngoi

B4 tri ban ghé, thiét bi trong cac phong hoc va phong thi nghiém phai bao

dam chiéu sang tu nhién tir bén trai chd hoc, chd thi nghiém cua hoc sinh.
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Tén giang dudng, 16p hoc Dién tich cho 1 chd (khéng
dugc 16n hon), m?2
1 2
1. Gidng dudng 500 cho 0,90
2. Giang dudng 400 ché 1,00
3. Giang dudng 300 - 200 chd 1,10
4. Giang dudng 150 chd 1,20
5. Gidng dong 100 chd 1,30
6. Lop hoc 75 - 50 chd 1,50
7. Lap hoc 25 chd 2,20
8. Phéng hoc 12 - 25 ché vai cac thiét bi day va kiém tra 3,00
9. Gidng dudng nghé thuat, san khau 200 - 300 cho 1,80

Dién tich cho cac giang duong khong duge 16n hon 0,9 — 1,8m2/chd ngoi
(giang duong tr 100-500 chd)
Khoang cach giita ban trén va ban dudi trong cing mot diy it nhat 1a
70cm.
Khoang cach giita cac diy ban khi giang dudng khong qua 50 chd it nhat
la 60cm.
Khoang cach giita cac lung tya cua ghé trong giang dudng va 16p hoc phu
thudc vao sb chd trong mdi hang ghé va s 16i thoat, ap dung theo bang.
Sé chd cho hang ghé cé I6i thoat  Khodng cach nhd nhat gitra cac leng twa cla ghé (cm)
Mat phia Hai phia Mat ghé lap Mat ghé co dinh
6 12 89 90
12 24 90 95
Véi nhitng giang dudng nhiéu chd ngodi hon thi 16i di lai giita cac diy ban

cling can can doi phu hop, gibng nhu trong hoi trudng co sttc chta 16n thudng
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b tri 3 diy ghé hoi truong voi it nhét hai 16i di lai dé tao su thong thoang, dé
dang di chuyén khi can thiét.

Khoang cach tir bang den t6i hang ghé dau (trong trudng hop khong cd
ban thao tac) it nhat 1a 200cm.

Khoang cach tir man anh t6i lung twa ctia hang ghé dau it nhat 1a 300cm.

Khoang cach tir ban thao tac dén ban hodc chd viét ciia hang dau tién
trong cac giang duong: Dudi 100 chd: 110cm; Trén 100 chd: 250cm.

Khoang cach tir bang den dén hang ghé dudi cung khong 16n hon 20 m.

Kich thudc ghé tira c6 chd dé viét cho mot chd khong nho hon: chiéu rong
0.55 m, chiéu cao chd ngéi 0,4 m. Chiéu cao mép dudi ciia mat ban viét 0,7 m.

Kich thuéc ban cho mdi chd & giang dudng va phong hoc khong nho hon
chiéu rong 0,5 m, chiéu dai 0,6 m, chiéu cao 0,7 m. Mdi ban nén 1am kiéu 2 chd.

b. Tiéu chuan vé am thanh, chiéu sang khi thiét ké giang dwong

Am thanh: Mot giang duong dai hoc can phai dam rang c6 gian am thanh
pht hop véi khong gian phong. Nén hoi nha cung cdp loai dan am thanh phu
hop véi dién tich cia giang duong. Ngoai ra, nha truong cling can cd céc
phuong an cho hi¢n tuong phan am, ddi ngugc am thanh nhu trang bi mang
chéng tap am, h¢ théng tiéu am, cach am,...

Anh sang: Mot s6 nhiing luu ¥ vé anh sang ma giang dudng dai hoc can
phai dat duoc la:

D0 roi phai ddm bao 300 — 500 lux (Lux la don vi tinh cong suét anh sang,
lugng &4nh sang chiéu trén bé mit cu thé, 1 Lux = 1 Lumnen/m?).

Pén phai c6 chao chup phan quang dé ting cudng do sang, do dong déu
khi phan b6 anh sang.

Cac diy dén nén bd tri song song véi hudng nhin va cira dé han ché phan

xa loa mat.
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Anh sang cua cac ngudn sang dai phai duoc bd tri chiéu truc tiép tir trén
tran Xuéng.

Néu st dung quat treo tuong, can 1€ip ¢ do cao 2,5m doc theo 16p hoc dé
khic phuc hi¢n tugng chia cit anh sang khi quat van hanh.

Sb luong dén b tri trong magt 16p hoc it nhung phai bao dam duoc do roi
sang theo ti€u chuan. Mt do cong suat tiéu thu dién dudi 10W/m2.

Giang duong phai dugce bo tri dung hudng, ctra s0, ctra ra vao du anh sang

tu nhién.

M@t sé luwu ¥ khi Iva chon ngi thdt cho gidng dwong Dai hoc

Phong chuan bi truc thudc giang dudng phai co it nhat 2 clra, mot ctra truc
tiép thong véi giang dudng va mot clra mé ra hanh lang. (Hién nay, vach ngan di
dong duoc str dung kha nhiéu dé thiét ké phong chuan bi truc thudc giang duong

nham tiét kiém dién tich va hai hoa véi khong gian).
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Ban giang dwong

Ban danh cho giang dudng dai hoc thudng co thiét ké nho gon, chan do6i
bam san. Ban thuong dugc lam tir gd cong nghiép, bé mit phit Melamine.
Buc giang

Buc giang 14 noi thit can thiét dé gido vién co thé trinh bay bai giang cta
minh. Ty theo nhu cau ma nha trudng s& mua loai buc giang phu hop. Buc
giang thuong duoc lam tir gd cong nghiép son PU cong nghé cao, vi vay ma vira
c6 duoc do bén, vira dam bao tinh thAm my cho san phém.
Bang

Dién tich mat bang (phan dé viét) nho nhat la:

5m2 dbi véi giang duong 50 — 75 chd;

7m2 dbi véi giang dudng 160 — 150 chd;

10m2 ddi vé6i giang dudng 200 chd va 16n hon.
Ban ghé sinh vién

Duya vao nhiing quy dinh trén, dong san pham ban ghé sinh vién, ban ghé
hoc sinh hay ghé hoi trudng thuong hiéu Hoa Phat danh cho cac giang duong
dai hoc dugc cung cap va phan phdi boi Birc Khang chu trong thiét ké theo tiéu

chuan gido duc voi ki€u dang dep mat, chat luong cao.
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Ban di lién ghé co tua lung hodc khong tya, mat hinh chir nhat, chan sét.
Mit ban, mit ghé, lung ghé 1am biang gd cong nghiép Melamine day 18mm,
ngin ban day 15mm cao cip nhap khau chdng chay, chdng triy xudc, chong
thAm nudc, dé vé sinh lau chui. Khung chéan tru chinh 1a dng thép 25x25 son
tinh dién chéng trﬁy xudc va dap, dam bao tudi tho va su bén chic cho san
pham.
2.2. Ha tang Ky thuat xdy dung

San nén: Thyc hién san nén va lam mit béng, ton tao dia hinh.

Cap nudc: Tién hanh xin ngudn cip nudce cho khu vue, khi tién hanh xay
dung hang rao va khu du lich nghi dudng xong cling la lic dat mot tram ky thuat
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riéng dam bao cc van dé tiéu chuan cho khu du lich theo tiéu chuan cua khu du
lich nghi dudng.

Cép dién: Phuong hudng quy hoach luéi cap dién:

+ Ngudn dién: LAy tir ludi 22 KV
+ Ludi dién: Xay dung cac pha doc 1ap nham dam bao an toan vé dién va tranh
rui ro trong qua trinh van hanh dién toan khu.

Thoat nuéc ban va vé sinh moi truong: Toan bg hé théng thoat nude ban
s& dugc gom theo dudng bng riéng, din vé tram xtr 1y chat thai xt 1y vi sinh rdi
d6 ra hé théng xtr Iy méi truong va dat chuan ciia nganh méi trudng.

Rac thai duoc tap trung va dua dén cac bai rac da duoc quy hoach.

Dic biét du an s& hudng téi yéu td con ngudi trong van d& VSMT dé tao
ra hiéu qua cao nhat va ciing théng nhat mé rong hinh anh tich cuc ciia mot khu
du lich nghi dudng sinh thai ty nhién.

Cay xanh: T6 chtic trong céac loai cdy xanh: Cay tao dang, tham hoa, tham
co, tiéu canh ... Pac biét luu tam phil xanh nhiing chd bi san gat.

Hé théng giao thong: thuc hién duong ndi bo dy an.

Hé thng diéu hoa trung tam: Hé thong tap trung thich hop cho timg loai
phong. Khach c6 thé ty diéu chinh tai phong ngt. Cac chd céng cong phai duoc
diéu chinh khi dong nguoi va tit bét & mot sé noi khong ¢ nhu cau.

H¢ théng PCCC trung tam: Goém chudng bao chay, bo do khoi va nhiét tu
dong, phai nghe rd trong toan bo tdoa nha, bd tri cac dng ty dong duge gan lién
vao tudng, cic 6ng ndy dugc ndi dén ting phong ngt, ngudn nude ctru hoa phia
ngoai, binh dap ltra xach tay ¢ nhiing vi tri quan trong, 16p phu amiant chiu nhiét
trong nha bép, ...

Ngoai ra dy &n sé tién hanh lap dat cac hé thong khac nhu:

+ Heé thdng trung tam lién lac trung tam

+ Hé théng camera
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+ Heé thdng loc nude
+ Céc hé thong k¥ thuat theo tiéu chuan khac
+ Heé théng tu dong hoa trong quan 1y va trong diéu hanh ky thuat chung.
2.3. Ham giir xe
Ham gitr xe s& duoc thiét ké theo kiéu ham gitr xe thong minh. Hé théng
quan ly gém: camera gidm sat, ta chdt bao vé, hé théng barrier tu dong, cam

bién an toan, bang led diéu khién xe, thé tir va dau doc thé tir & nhan dién va

quan ly bai xe,...

Nguyén ly hoat déong

Céc phuong tién giao thong khi vao béi giir xe s& duoc cap phét 1 thé tir (hay
con goi RFID) di dugc diang ky trong hé thdng. Khi quet thé Barie s& mo,
camera chup bién s xe va phan tich thanh sb. Sé thé va bién sé xe s& dugc luu
trit dong thoi vai hinh anh cia lai xe do camera thir 2 chup dé truy van khi can
thiét. Thoi gian xe vao bat dau duoc tinh khi quet thé va 1a co so tinh toén thoi

gian d xe.

: LAP DU AN s
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Truy cjp bdo cdo
qua WEB SERVER

camera chyp camerachyp
dnh chd xe anh xe
Diu doc

camera chyp camera fhvp
dnh xe dnh chi xe
LO1 VAO LOI RA

Loi vao: Béo vé s& lay 1 thé xe quet dau doc thé va giao lai cho khach. Khi
d6 hé thong s& chup anh bién sb xe va ngoai canh. Bién sé duoc nhan dang dudi
dang text két hop cing céc thong sb vé thé, ngay gid ra vao, ngudi diéu khién
phuong tién dé tao thanh co so dit liéu luu trit trén hé théng quéan 1y ra vao.

Loi ra: nhan vién s& thu lai tim thé xe ctia khach hodc khach tu dung thé cua
minh dé quet 1én dau doc thé. Hé théng s& chup anh bién sd va toan canh dé
nhan dang bién sb xe. Phan mém tu dong ddi chiéu véi bién sb xe lac ra vao dé
kiém tra thong s6 co hop 1¢ hay khong. Néu sai so thi hé thong tu phat tin hiéu

canh bao cho nhan vién. Néu ding thi phan mém hién thi s6 tién thanh toan.
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> Ti hé thong, chot bao vé

— Vi giai phap quan 1y bai xe thdng minh bing thé tir, ma vach thi thiét bj
dau tién can quan tdm d6 1a ta dyng thiét bi (hay con goi cabin, chét bao vé). Tu
duoc thiét ké c6 nhiéu dang khac nhau phil véi ting vi tri bai d6 xe.

— Chuc ning chinh: chira may tinh va hé thong phan mém quan 1y bai dd xe.
Khong c6 may tinh va hé théng thi giai phap khong hoat dong dugc.

— Hé thdng may tinh va may chu s& duoc bd phan lap dit tu van va thuc hién
cho phli hop véi tiing mo hinh cua bai do xe.

» Camera quan sat bai giir xe

— Hé théng camera bdi giit xe théng minh bao gém camera bién sé va
camera toan canh.

— Loai camera bién sd: chuyén doc va ghi nhan cac thong sb vé bién sé xe
nén bat buc phai co trong hé thdng quan 1y bai dd xe thdng minh. C6 kha ning
nhin rd bién s xe trong cach diéu kién anh sang khac nhau.

— Loai camera toan canh: kiém soat vé ngudi lai xe, tong thé ra vao khu vuc

cong bai dd xe
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN
I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TROQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuan bi mit bing
Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién ddy du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hi¢n hanh. Ngoai ra, duy 4n cam két thuc hién
dung theo tinh than chi dao clia cac co quan ban nganh va luat dinh.
1.2. Phwong an tai dinh cw
KhuvirclapDuankhongeodancusinhsdngnénkhéngthuchiénviéetai dinh cu.
1.3. Phuong an hd tro xdy dung co sé ha tang k§ thuat
Du an chi dau tu xay dung co s& ha tang lién quan dén du an nhu duong
giao thong dbi ngoai va hé théng giao théng noi bo trong khu vuc.
1.4. Cac phuong an xay dung cong trinh

Bang tong hop danh muc cac cong trinh xay dung va thiét b;

TT Noi dung Dién tich Diél? tich bVT
san
| | X4y dung 360,0 m?
1 | Khoinha 261,9 1.819,90 m?
2 | Tang ham 261,9 m?
3 | Khuon vién, cay xanh 98,1 m?
H¢ thong tong thé
- | Hé thong cap nudc Hé thong
- | Hé thong cap dién tong thé Hé thong
- | Hé thong thoat nudc tong thé Hé thong
- | Hé thong PCCC Hé thong
Il | Thiét bi
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Dién tich
TT Noi dung Dién tich . bVT
san
1 | Thiét bi van phong Tron Bo
2 | Thiét bi noi that Tron Bo
Thiét bi phu tr¢o (camera, wifi,

Tron B§
3 |cap...)
4 | Thiét bi khac Tron Bo

Cac danh muyc xay dung cong trinh phai dap ung céac tiéu chuan, quy

chuan va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan

thiét ké co so xin phép xay dung.

1.5. Phwong 4an t6 chirc thuc hién

Du anduoc chu dau tu truc tiép to chirc trién khai, tién hanh xay dung va

khai thac khi di vao hoat dong.

Du an chi yéu st dung lao dong dia phuong. P6i vé6i lao dong chuyén

mon nghiép vu, chi dau tu s& tuyén dung thém va 1én ké hoach dao tao, boi

dudng nghiép vu cho con em trong ving dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh

hoat dong sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sw duw kién

, Mirc thu Téng N
So Bao hiem )
TT | Chire danh nhép binh lwong Tong/nam
lwgng A ] 21,5%
guan/thang nam
1 | Giam doc 1 25.000 300.000 64.500 364.500
Ban quan ly,
2 . 2 15.000 360.000 77.400 437.400
diéu hanh
Cong, nhan
3 » 10 10.000 | 1.200.000 258.000 | 1.458.000
vien
4 | Nhan vién 3 6.000 216.000 46.440 262.440

PICC/}

Anh/Chi
cin ho trd gi vé
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Dy An “Toa nha 642 Au Co”

, Mirc thu Téng i}
So Bao hiem )
TT | Chire danh nhép binh lwong Tong/nam
lwgng ) ) 21,5%
guan/thang nam
bao vé
Giang vién
5 14 15.000 | 2.520.000 | 541.800| 3.061.800
co hiru
Giang vién
6 6 15.000 | 1.080.000| 232.200| 1.312.200
thinh giang
Cong 36 473.000 | 5.676.000 | 1.220.340 | 6.896.340

1.6. Phan doan thuc hién va tién do thyuc hién, hinh thirc quan ly

dau tu.

Thoi gian hoat dong du an: 50 nam ké tir ngay cap Quyét dinh chu truong

Tién do thyuc hién: 24 thang ké tir ngay cap Quyét dinh chu truong dau tu,

trong do:
STT Noi dung cong viéc Thoi gian
1 | Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu Quy 1/2021
Thu tuc phé duyét d6 an quy hoach xay dung chi tiét ty 16
5 uc p y¢ quy Noz y dung y ¢ ouy 1112021
1/500
3 | Thu tuc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong Quy 11 /2021
4 | Thu tuc giao dat, thué dat va chuyén muc dich sir dung dat | Quy 111/2021
5 | Thi tuc lién quan dén két noi ha tang k¥ thuat Quy 1Vv/2021
Tham dinh, phé duyét TKCS, Tong mirc dau tu va phé ]
6 Quy 1/2022
duyét TKKT
Cap phép xay dung (doi vai cong trinh phai cap phép xa
. p phep xay dung ( g P P phep xay Quy 112022
dung theo quy dinh)

PICC/}
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STT Noi dung cdng viéc Thot gian
Quy 1/2022
8 | Thi cong va dua du &n vao khai théac, st dung dén Quy
112023

l
)

I LAP DU AN ;
THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich ctia cong tac danh gia tac dong moi truong cua du an “Toa nha
642 Au Co” 13 xem xét danh gia nhitng yéu tb tich cuc va tiéu cuc anh huong
dén khu vuc thyc hién du an va khu vuc 1an can, dé tir d6 dua ra cac giai phéap
khiac phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang cao chat lugng méi trudng han ché
nhiing tac dong rui ro cho moi truong va cho chinh du an khi di vao hoat dong,
dap (mg duoc cac yéu cau vé tiéu chuan mai truong.
Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi truong s6 55/2014/QH13 da dugc Qudc hoi nude Cong
hoa x& hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 23/06/2014;

- Luét Phong chay va chira chay sé 27/2001/QH10 di duoc Qudc hoi nudc
Cong hoa x& hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2001;

- Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat sé 68/2006/QH11 da dugc Québc
hoi nugc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006;

- B6 Luat lao dong s6 45/2019/QH14 da dugc Qudc hdi nudc Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 20/11/2019;

- Nghi dinh s6 127/2007/NB-CP ngay 01/08/2007 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu caa Luat Tiéu chuan va quy chuan k¥ thuat;

- Nghi dinh sb 79/2014/ND-CP ngay 31/07/2014 cua Chinh phua quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Phong chady va chira chay va Luat sira
d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Phong chay va chira chay;

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cta Chinh phu vé thoét
nudc va xu ly nudc thai;

- Nghi dinh sb 03/2015/ND-CP ngay 06/01/2015 cua Chinh phu quy dinh

vé xéc dinh thiét hai dbi véi moi truong:
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Dy An “Toa nha 642 Au Co”

- Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 caa Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Bao vé méi truong;

- Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP ngay 13/05/2019 cta Chinh pha quy dinh
vé Nghi dinh stra d6i b6 sung mot sb diéu caa mot sé nghi dinh chi tiét, huéng
dan thi hanh Luat bao vé Méi truong;

Céc tiéu chudn, quy chudn ap dung:

- TCVN 33:2006 - Cap nudc - Mang luéi duong dng cong trinh - Tiéu
chuan thiét ké;

- QCVN 01:2008/BXD - Quy hoach xay dung;

- TCVN 7957:2008 - Tiéu chuan Thiét ké thoat nuéc - Mang ludi bén
ngoai va cong trinh;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan ky thuat qubc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong
khéng khi xung quanh;

- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh s6 3733/2002/QD-BYT
ngay 10/10/2002 cua Bo Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong,
05 nguyén tac va 07 thong s6 vé sinh lao dong.

I1l. TAC PONG CUA DU AN TOI MOI TRUONG

Viéc thuc thi du an s& anh huong nhat dinh ¢én méi truong xung quanh
khu vyc thuc hién du an“Toa nha 642 Au Co™” tai 642 Au Co, phuong 10, quan
Tan Binh, thanh phé H5 Chi Minhva khu vuc 1an can, tac dong truc tiép dén moi
truong 1am viéc tai du 4n. Ching ta c6 thé du bao dugc nhitng ngudn tac dong
dén mai truong c6 kha ning xdy ra trong cac giai doan khac nhau. Déi véi dy an
nay, ching ta sé danh gia giai doan xay dung va giai doan di vao hoat dong.
3.1. Giai doan xay dung du an.

Tdc dpng ciia bui, khi thdi, tiéng on:
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Qua trinh x4y dung s& khong tranh khoi phat sinh nhiéu bui (ximing, dat,
cat...) tir cong viée dao dit, san Gi mat bang, van chuyén va béc d& nguyén vat
liéu xay dung, pha tron va st dung voi vira, dAt cat... hoat dong cua cac may
moc thiét bi ciing nhu cac phuong tién van tai va thi céng co gidi tai cong
truong sé gly ra tiéng on.

Tiéng On phat sinh trong qua trinh thi cong 1a khong thé tranh khoi, tuy
nhién anh hudng cua tiéng 6n dén chit lugng cudc séng cua ngudi dan 1a khong
co.

Tac dong cua nwdc thdi:

Trong giai doan thi cong cling cd phat sinh nudc thai sinh hoat cua cong
nhan xay dung. Luong nudc thai nay tuy khéng nhiéu nhung cling can phai
duoc kiém soat chat chd dé khong 1am 6 nhiém nguén nudc mat, nudc ngﬁm.

Nudc mua chady tran qua khu vuc Dy an trong thot gian xay dung cling la
mot trong nhing tac nhan gay 6 nhiém moi trudong néu dong chay cudn theo bui,
xang dau va cac loai réc thai sinh hoat. Trong qua trinh xay dung du 4n 4p dung
cac bién phap thoat nudc mua thich hop.

+ Tac dong ctia chat thai ran:

Chét thai rdn phét sinh trong giai doan nay gém 2 loai: Chat thai rin tir
qua trinh xay dung va rac sinh hoat cia céng nhan xay dung. Cac chat thai rin
phat sinh trong giai doan nay néu khoéng dugc quan Iy va xir 1y kip thoi sé c6 thé
bi cudn trdi theo nude mua giy tic nghén duong thoat nude va gy ra cic van dé
vé sinh khac. O day, phan 16n phé thai xay dung (xa ban, cat, sdi...) s& dugc tai
sir dung lam vat liéu san lp. Riéng rac sinh hoat rat it vi lwong cong nhan khong
nhiéu cling s€ dugc thu gom va giao cho cac don vi dich vu v¢ sinh do thi xur ly
ngay.

Tdc dpng dén sirc khée cong dong:
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Céc chét co trong khi thai giao thong, bui do qua trinh x4y dung s& giy
tac dong dén stc khoe cong nhan, ngudi dan xung quanh (co phuong tién van
chuyén chay qua) va cdc nha may 1an can. Mot so tac dong co thé xay ra nhu
sau:

— Céc chat gay & nhidm trong khi thai dong co (Bui, SOz, CO, NO,, THC,...),
néu hap thu trong thoi gian dai, con ngudi c6 thé bi nhitng can bénh man tinh
nhu vé mat, hé hd hap, than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chat thai c6 trong
khi thai néu hap thu lau ngay s& cd kha ning gay bénh ung thu;
— Tiéng 6n, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe i, may dam,...gay tac
dong hé than kinh, tim mach va thin giéc cua can bo cong nhan vién va nguoi
dan trong khu vuc du an;
—  Céc sy ¢ trong qua trinh xay dyung nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thong,
chéay no,... gay thiét hai vé con ngudi, tai san va moi truong.
—  Tuy nhién, nhimg tac dong c6 hai do hoat dong xay dung dién ra c6 tinh chét
tam thoi, mang tinh cuc bg. Mac khac khu du an cach xa khu dan cu nén mirc do
tac dong khong dang ké.
3.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung
Tac dong do bui va khi thai

Déi vé6i du &n, bui va khi thai s& phat sinh do cac ngudn chinh:

— Tur hoat dong giao thong (cac phuong tién van chuyén ra vao duy an);

— T quéa trinh san xuat:

+ Bui phét sinh tir qua trinh béc da, nhap liéu;

+ Bui phét sinh tir ddy chuyén san xuét;

Hoat dong cua du &n luén gan lién véi cac hoat dong chuyén chd hang hoa
nhap, xuat kho va nguyén liéu. Dong nghia véi viéc khi dy an di vao hoat dong
s& phat sinh 6 nhiém khong khi tir cac phuong tién xe chuyén cho van tai chay
bang dau DO.
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Mtrc d6 6 nhidm nay con tly thudc vao tung thoi diém cd sb luong xe tap
trung it hay nhiéu, tic 12 con phu thudc vao khdi lugng hang héa nhap, xuét kho
va cong suat san xuat mdi ngay cua nha may.

Day 1a ngudn gay 6 nhiém di dong nén lugng chat 6 nhiém nay s& rai déu
trén nhitg doan duong ma xe di qua, chat doc hai phét tan cuc bo. Xét riéng I¢,
tuy chung khong gy tac dong rd rét ddi véi con nguodi nhung luong khi thai nay
g6p phan lam tang tai luong 6 nhidm cho moéi truong xung quanh. Cho nén cha
du an ciing s& 4p dung cé&c bién phap quan Iy ndi vi nham han ché ¢én muc thap
nhat anh huéng do & nhidm khong khi dén chat lugng moéi trudng tai khu vuc du
an trong giai doan nay.

Tac dong do nwoc thai

Ngudn nudc thai phat sinh tai du an chu yéu 1a nude thai sinh hoat va nudc
mua chay tran

Thanh phan nuéc thai sinh hoat chii yéu bao gém: Chat ran lo lirng (SS), cac
chat hitu co (COD, BOD), dinh dudng (N, P...), vi sinh vat (virus, vi khuan,
nim...)

Néu nudéc thai sinh hoat khong dugc thu gom va xt ly thich hop thi ching sé
gay 0 nhiém méi trudng nudc mat, dat, nuéc ngam va 1a nguy co lan truyén
bénh cho con nguoi va gia suc.

Nudc mua chay tran: Vao mua mua, nudc mua chay tran qua khu vuc san
bai c6 thé cudn theo dat cat, 14 cdy... roi vai trén mat dat dua xudng hé thong
thoat nudc, 1am ting mic do & nhidm ngudn nudc tiép nhan.

Tdc dpng do chit thdi rin

Chét thai rin sinh hoat: phat sinh tir hoat dong cua céng nhan vién phan rac
thai chii yéu la thuc pham thira, bao bi dung thac dn hay d6 udng nhu hop xbp,
bao ca phé, ly sinh t, hop sita tuoi, diia tre, ng hat, mudng nhua, gidy,...;

canh, la cdy phat sinh tir hoat dong vé sinh san vuon trong khuén vién cua nha

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...
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may. Theo thdng ké caa Té chic Y té Thé gisi (WHO, 1993), thi hé sb phét sinh
chat thai rin sinh hoat 13 0,5 kg/ngudi/ngay.

IV. CAC BIEN PHAP NHAM GIAM THIEU O NHIEM

4.1. Giai doan xay dung du an

—  Thuong xuyén kiém tra cac phuong tién thi cong nham dam bao céc thiét
bi, may mac lubn & trong diéu kién tét nhat vé mat ki thuat, diéu nay s& gidp
han ché dugc sy phat tan céc chat & nhiém vao mai trudng;

— B tri hop ly tuyén duodng van chuyén va di lai. Cac phuong tién di ra
khoi cong truong duoc vé sinh sach s&, che phu bat (néu khong cé thung xe) va
1am w6t vat liéu dé tranh roi vai dat, cat... ra duong, 12 nguyén nhan gian tiép
gay ra tai nan giao thong;

~  C6ng nhan 1am viéc tai cong trudong duoc sir dung cac thiét bi bao ho lao
dong nhu khau trang, mil bao h, kinh phong ho mat;

— May moc, thiét bi thuc hién trén cong truong ciing nhu may moc thiét bi
phuc vy hoat dong san xuat cua nha may phai tuan tha céc tiéu chuan Viét Nam
vé an toan (vi du: TCVN 4726 — 89 May cét kim loai - Yéu cau ddi véi trang
thiét bi dién; TCVN 4431-1987 Tiéu chuan bat budc ap dung toan phan: Lan can
an toan - Piéu kién ki thuat, ...) Han ché van chuyén vao gio cao diém: hoat
dong van chuyén duong bo s& duoc sip xép vao budi sang (tir 8h dén 11h00),
budi chiéu (tir 13h30 dén 16h30), budi tdi (tir 18h00 dén 20h) dé tranh gid tan ca
cua cdng nhan cua cac nha may lan can;

—  Phun nuéc 1am am céc khu vuc gy bui nhu dudng di, dao dat, san i mat
bang...

~ Che chén cac béi tap két vat liéu khoi gié, mua, nudce chay tran, b tri &
cudi hudng gi6 va cé bién phéap cach ly tranh hién twong gié cudn dé khong anh

huang toan khu vyc.
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— Ddi véi chit thai ran sinh hoat duoc thu gom vao nhiing thung chuyén
dung c6 nap day. Cong ty s& ky két véi don vi khac dé thu gom, xtr ly chit thai
sinh hoat ding theo quy dinh cua Khu cong nghiép. Chu du an s& ky két hop
ddng thu gom, xu Iy rac thai véi don vi ¢6 chic ning theo ding quy dinh hién
hanh cta nha nuéc.

—  Xay dung noi quy cam phong ué, vat rac sinh hoat, d6 nudc thai bura béi
gay 6 nhiém méi truong va tuyén truyén cho céng nhan vién cua dy an.

—  Lubn nhac nha ¢éng nhan tuan thi ndi quy lao dong, an toan lao dong va
gido duc nang cao y thirc bao vé moi trudng cong dong.

4.2. Giai doan dua du an vao khai thac st dung
Gidam thiéu 6 nhiém khéong khi

Nong do khi thai phat sinh tir phuong tién giao théng ngoai su phu thudc vao
tinh chat cua loai nhién liéu sir dung con phai phu thudc vao dong co cua cac
phuong tién. Nham han ché dén murc thap nhat anh huong cia cac phuong tién
van chuyén, Chu dau tu s& ap dung cac bién phép sau:

- Tat ca phuong tién van chuyén ra vao dy an phai dat Tiéu chuan Viét Nam
vé an toan ky thuat va moi truong theo dung Thong tu s6 10/2009/TT-BGTVT
cua B Giao thdng Van tai ngay 24/06/2009;

- Quy dinh ndi quy cho cac phuong tién ra vao du an nhu quy dinh téc do doi
Véi cac phuong tién di chuyén trong khudn vién du an, yéu cau tat may khi trong
thoi gian xe cho...;

- Trong cay xanh cach ly xung quanh khu vuc thuc hién du an va dam bao
dién tich cay xanh chiém 20% tong dién tich du 4n nhu da trinh bay trong bao
cao;

Gidm thiéu tic dpng nwoc thdi

Quy trinh xtr Iy nudce thai bang bé tu hoai:
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Nudc thai tir bon cau dugc xir Iy bang bé tu hoai. Bé tu hoai la cong trinh
ddng thoi 1am hai chte ning: 1ing va phan huy cin lang. Can lang giir trong bé
tir 3 — 6 thang, dudi anh hudng cua cac vi sinh vat Ky khi, cac chat hiru co bi
phan hay, mot phan tao thanh céc chat hoa tan. Nudéc thai lang trong bé véi thoi
gian dai bao dam hiéu suit ling cao.

Khi qua bé ty hoai, ndng do cac chat hitu co trong nudc thai giam khoang
30 %, riéng cé4c chat lo ltng hau nhu dugc gitt lai hoan toan.

Bun tir bé tu hoai duoc cha dau tu hop déng véi don vi ¢ chirc ning dé
hdt va van chuyén di noi khac xtr Iy.

Gidm thiéu tic dpng nwéc mwa chdy tran

+ Thiét ké xay dung va van hanh hé théng thoat nudc mua tac biét hoan
toan véi véi hé théng thu gom nudc thai;

+ Dinh ky nao vét cac hd ga va khai théng céng thoat nudc mua;

+ Quan Iy tot chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuat va chat thai nguy
hai, tranh cac loai chat thai nay roi vai hoac bi cudn vao hé théng thoat nuéc
mua.

Gidm thiéu 6 nhiém nudc théi ran

Chu dau tu cam két s& tuan thu dang phap luat hién hanh trong céng tac thu
gom, luu trit va xu |y cac chét thai ran, cu thé 1a tuan tha theo Nghi dinh s6
38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 cua Chinh pha vé viéc quan Iy chat thai va
phé liéu thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ban hanh ngay 30/6/2015 vé Quy dinh
quan Iy chat thai nguy hai.

V. KET LUAN
Céc tac dong tir hoat dong cua du an td1 moi truong 1a khong 16m va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Pong thoi, cac san phdm ma du 4n tao ra dong vai

trd rat quan trong trong viéc dap tng nhu cau cua thi truong. Hoat dong cuia du
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an mang lai loi ich dang gia va dac bi¢t co hi¢u qua vé mit x4 hoi 16n lao, tao
diéu kién cong viéc 1am cho ngudi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong ctia dy 4n, cac yéu t6 6 nhim méi truong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thirc dwge tim quan trong clia cong tac bao vé
moi truong, mdi quan hé giira phat trién san xuat va giit gin trong sach moi
truong song, Ban Giam ddc Cong ty s& thuc hién cac budc yéu cau ciia cong tac
bao vé méi trudng. Bén canh d6, van dé an toan lao dong trong san xuit ciing

dugc chu trong.

LAP DU AN avacit
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CHUONG VL. TONG VON PAU TU -NGUON VON THUC
HIENVA HIEU QUA CUA DU AN
I. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.

Ngudn vén: vén chu sé hitu 27%, vén vay 73%. CONG TY TNHH
THU'C PHAM HUNG HAU s& thu xép véi cac ngan hang thuong mai dé vay
dai han. L&i suit cho vay cac ngan hang thuong mai theo I&i suat hién hanh.

Toéng muc dau tu xdy dung cong trinh duogc 1ap trén co sé tham khao cac
ban chao gia ctia cac nha cung cap vt tu thiét bi.
Néi dung tong mirc dau twr

Muc dich cua tong mic du tu 1a tinh toan toan bd chi phi dau tu xay dung
du 4n “Toa nha 642 Au Co”lam co s dé 1ap ké hoach va quan 1y vén dau tu,
xéac dinh hiéu qua dau tu cta duy an.

Toéng mirc dau tu bao gdm: Chi phi xay dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du an & chi phi khac, du phong phi.
Chi phi xdy dwng va lip dit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cbng trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi céng; chi phi nha tam tai hién
truong dé & va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va cac loai phi c6 lién quan.

Cac thiét bi chinh, dé giam chi phi dau tv mua sam thiét bi va tiét kiém
chi phi 14i vay, cac phuong tién van tai ¢d thé chon phuong an thué khi can thiét.
Véi phuong an nay khong nhiing giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu
hanh hé théng van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong l4i xe, chi phi bao tri

bao dudng va sua chia. ..
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Chi phi quadn ly dw dan

Chi phi quan ly du an tinh theo Dinh muc chi phi quan Iy du an va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan ly du 4n bao gom cac chi phi dé té chic thuc hién cac cong
viéc quan ly dy &n tir giai doan chuan bi du &n, thuc hién du an dén khi hoan
thanh nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac st dung, bao gém:

—  Chiphi té chuc Iap du an dau tu.

~  Chi phi t6 chtc tham dinh du 4n dau tu, tong muc dau tu; chi phi to chac
tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong va du toan xay dung cong
trinh,

—  Chi phi t6 chtc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

~  Chi phi t6 chizc quan Iy chat luong, khéi luong, tién do va quan ly chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi té chire dam bao an toan va vé sinh méi trudng cua cong trinh;

~  Chi phi to chtc nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chac nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi khoi cong, khanh thanh;

Chi phi tw van dau tw xdy dung: bao gom

- Chi phi khao sat xay dung phuc vu thiét ké co so;

—  Chi phi khao sat phyc vy thiét ké ban vé thi cong;

—  Chi phi tu van lap du an dau tu xay dung cong trinh;

—  Chi phi tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong, dy toan xay
dung cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, ho so moi thau va chi phi
phan tich danh gid hd so dé& xuét, hd so du so tuyén, hd so dy thau dé lya chon

nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vat tu thiét, tong
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thau xay dung;
- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi cbng xay dung va giam
sét lap dat thiét bi;
- Chi phi 1ap bao cao danh gia tac dong moi truong;
—  Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tong mic dau tu, dy toan, dinh
muc xay dung, don gia xdy dung cdng trinh, hop déng;
—  Chi phi tu van quan ly du an;
Chi phi khac

Chi phi khac bao gém cac chi phi can thiét kndng thudc chi phi xay dung; chi
phi thiét bi; chi phi boi thuong giai phong mat bang, chi phi quan ly dy &n va chi
phi tu van dau tu xay dung noi trén:
~  Chi phi tham tra tong muc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
—  Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan vén dau tu;
- Chi phi vén luu dong ban dau dbi véi cac du an dau tu xay dung nham
muc dich kinh doanh, 1i vay trong thoi gian xay dung; chi phi cho qué trinh tién
chay thir va chay th.
Duw phong phi
~  Duy phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan ly dy
an, chi phi tu vin dau tu xay dung va chi phi khac.
Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DUAN.

2.1. Nguon von dy kién dau tw caa du an.

Téng mic dau tu cua du an: 48.000.000.000 dong.
(Bon mueoi tamty dong)
Trong do:
+ Von tu ¢6 (30%) :13.000.000.000 dong.

+ Vén vay - huy dong (70%) :35.000.000.000 dong.

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...
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2.2. Du kién cac ngudn doanh thu ciia dy 4n:

Doanh thu tir hoc phi

Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.

2.3. Cac chi phi dau vao ciia dy an:

Chi phi dau vao ciia du 4n % Khodn muc
1 | Chi phi marketing, ban hang 1% Doanh thu
2 | Chi phi khau hao TSCP Khau hao
3 | Chi phi bao tri, nang cap thiét bi 5% | Tong mirc dau tu thiét bi
4 | Chi phi quan ly 10% Doanh thu
5 | Chi phi l&i vay Ké hoach tra ng
6 | Chi phi luong Béang luong
Ché dp thué %
1 | Thué TNDN 20
2.4. Phwong anvay.
. Sotién :35.000.000.000 dong.
« Thoihan : 10 nam (120 thang).
« Anhan : 1 nam.
o Laisuatphi :  Tamtinhlisuatl 0%/mam(tuytingthoidiémtheo  ldisuat
nganhang).

« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan bo tai san hinh thanh tir vénvay.

Lii vay, hinh thirc tra nogoc

1 | Thot han tra ng vay

10 | nam

2 | Lai suat vay co dinh

10% | /nam

C C Anh/Chi o HAPDUMN
P I SN " | THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
can ho trd gi ve
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3 | Chi phi sir dung von chi s¢ hitu (tam tinh) 15% | /nam
4 | Chi phi str dung von binh quan WACC 10,06% | /nim
5 | Hinh thtrc tra no 1

(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va 1ai déu; 3: theo nang luc cua dy an)

Chi phi str dung von binh quan dugc tinh trén co sé ty trong von vay la
70%; ty trong von chu sé hiru 12 30%; 13i suat vay dai han 10%/nam; chi phi st
dung vén chu sé hitu (tam tinh) 13 15%/nam.
2.5. Cac thong s tai chinh ciia dy 4n
2.5.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 1ai vay va tra ng gc thoi gian tra ng
trong vong 10 niam cua du an, trung binh mdi nam tra 6ty dong. Theo phan tich
kha nang tra no cua du an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha ning tra
duoc no 14 rat cao, trung binh dy &n c6 kha ning tra duoc no, trung binh khoang
trén 188% tra duoc no.

2.5.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha ning hoan vdn gian don: Dy &n sé& sir dung nguon thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.
KN hoan vén = (LN sau thué + khau hao)/Vén dau tu.

Theo phan tich kha ning hoan vén gian don cua du an (phan phu lyc) thi

chi s6 hoan vén cua du an 1a 13,83 lan, chung to rang ca 1 dong vdn bo ra sé
dugc dam bao bang 13,83d6ng thu nhap. Dy 4n c6 du kha ning tao vén cao dé
thuc hién viéc hoan von.

Thoi gian hoan vén gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan

thiy dén nam thir 6 da thu hoi dugc vén va co du, do d6 can xac dinh sb thang
ctia nam tht 5 dé xac dinh duoc thoi gian hoan véon chinh xéc.

S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nam c6 du.
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Nhu vay thoi gian hoan vén gian don caa du 4n 12 5 nim 7 thang ké tur
ngay hoat dong.

2.5.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khéu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P
Kha ning hoan vén va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang

phu lyc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 2,34 cho ta thay, ctr 1 dong von bo
ra dau tu s& duge dam bao bang 2,34dong thu nhap cling quy vé hién gid, ching
t6 du 4n c6 du kha nang tao von dé hoan tra von.
Thoi gian hoan vén ¢ chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 10,06%).
t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thiay dén nam thtr 8 di hoan dugc vén va cé du.

Do d6 ta can xac dinh s6 thang can thiét ctia nam thi 7.

Nhu vay thoi gian hoan vén cé chiét khau cua dir an 12 7 nim 4 thang ké
tur ngay hoat dong.
2.5.4. Phén tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

t=n
NPV =—P+ > CFt(P/F,i%,t)
t=1
Trong do:

- P: Gia tri dau tu cua dy an tai thoi diém dau nam san xuét.
- CFt : Thu nhap caa dy &n = loi nhuan sau thué + khau hao.
Hé sb chiét khau mong muén 10,06%/nam.
Theo bang phu luc tinh toan NPV = 62.150.873.000 dong. Nhu vay chi

trong vong 50 nam cua thoi ky phén tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir
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Dy An “Toa nha 642 Au Co”

gia tri dau tu qui vé hién gia thuan 62.150.873.000 dong > 0 chung to du &n c6
hiéu qua cao.
2.5.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ngi bé (IRR).

Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich cua phu luc tinh toan
cho thiy IRR = 19,688% > 10,06% nhu vay ddy la chi sb 1y twang, ching to du

an co kha nang sinh 101,
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Dy An “Toa nha 642 Au Co”

KET LUAN
| KETLUAN, e
Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua tuong ddi cao cua du an
mang lai, ddng thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
sau:
+ Céc chi tiéu tai chinh caa du &n cho thiy du &n ¢6 hiéu qua vé mit kinh té.
+ Hang nam dong gdp vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 1,9 ty
dong thdng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong caa du &n.
+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho hang trim lao dong cua dia phuong.
GOp phan phét huy tiém nang, thé manh cua dia phuong; day nhanh téc do
phét trién kinh té.
Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.
Véi tinh kha thi caa du an, rit mong cac co quan, ban nganh xem xét va hd
tro ching t6i dé ching t6i co thé trién khai thuc hién cac buéc cua du an “Toa
nha 642 Au Co” tai642 Au Co, phuong 10, quan Tan Binh, thanh phé Ho Chi

Minh theo ding tién d6 va quy dinh, sém dua dy an di vao hoat dong.

LAP DU AN

aniychl THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500

cin ho trd gi vé

Anh/Chi lién hé

090.303.4381

KEU GOI DAU TU, LAP BTM... ElcCuihg wwwlapduandattuvn




Du An “Toa nha 642 Au Co”

PHU LUC: CAC BANG TiNH HIEU QUA TAI CHINH

DVT: 1000 VND
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