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CHUONG 1. MO PAU

|. GIOI THIEU VE CHU PAU TU

Cha dau tu: CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE DSS

M4 sb doanh nghiép: 0313209137 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Ho Chi Minh cap.

bia chi try so chinh: 33 Buong D2, Phuong Tang Nhon Phu A, Quan 9,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Thong tin ngwoi dai dién theo phap ludt:

Ho va tén: NGUYEN NGOQC BINH

Chure danh: Giam déc

Ngay sinh 29/10/1985

Quéc tich: Viét Nam

S6 chung thuc ca nhan: B8501557

Cap ngay 24/03 /2010 Noi cap: Cuc Quan Iy xuat nhap canh

Pia chi thuong tri: Khu phd 6, Phuong Tan An, Thi xa La Gi, tinh Binh
Thuan, Viét Nam.
I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN

Tén du an:“Khu Din cw Dong Hiép”

Dia diém xay dung:xa Tan Ha, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.
Quy mo dién tich:135.703,0 m?,
Hinh thire quan ly: Chu dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai théc.
Tong muc dau tu cua dy an: 170.469.069.000 dong.
(M6t tram bdy muwoi ty, bon tram sau muwoi chin triéu, khong tram sdu
muoi chin nghin dong)
Trong do:
+ Vn tu c6 (30%) : 51.140.721.000 dong.
+ Vénvay - huy dong (70%)  : 119.328.349.000 dong.
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I1l. SUCAN THIET PAU TU

Theo danh gia cta cic nha dau tu, thi truong bat dong san nhiéu khu vuc
Binh Thuan hién tai dang phan chiéu hinh anh cua Phi Qudc cach ddy 6 nim.
Trudc khi c6 san bay Phli Quéc 13 vang dat hoang so, chi c6 ddi sim, ray tiéu.
Niam 2013 Phu Quéc ¢6 san bay, thi truong nay di 16t xac.

Khi san bay va cao téc hoan thanh, ciing nhu cac ong 16n d6 tién vao van
hanh cac siéu du &n, thi truong BDS Binh Thun dugc du bdo s& but toc thi gia
nha dat tai day s& vuon 1én ngang bang véi thi truong Nha Trang — Pa Nang —
Phu Quéc.

Puoc biét, ngodi mot hé théng giao théng quy mé 16n nhu tuyén cao toc
TPHCM — Long Thanh — Dau Gidy da dua vao khai thac nhiéu nim qua, nay
dang duoc dé xuat dau tu mo rong Ién 10 lan xe thi tuyén cao téc Bén Lac —
Long Thanh ciing dang duoc gap rat hoan thanh va di vao hoat dong dau nim
2020. Theo théng tin tr UBND tinh Binh Thuan, du kién trong quy 3/2019 du
4n san bay Phan Thiét s& duoc khai cong xay dung.

Pén nay, di hoan thanh cong tac bdi thuong, giai phong mat bang Cang
hang khong Phan Thiét vai dién tich 543 ha. Trong d6, trugc mat Tha tudng
Chinh pht d3 dong ¥ diéu chinh quy mé cua san bay Phan Thiét tir hon 5.000 ty
1én hon 10.000 ty dong. Bién san bay nay thanh mot trong 3 san bay quy md
nhat mién Trung, chi sau sin bay Cam Ranh va Da Ning.

Tinh dén cudi nam 2015, toan tinh c6 15 do thi, trong d6 Phan Thiét 1a do
thi loai II; 2 d6 thi loai IV (thi x4 La Gi, thi trin Phan Ri Cira) con lai 1a 12 d6
thi loai V (thi trin Lién Huong, Cho Lau, Luong Son, Ma Lam, Phua Long,
Thuan Nam, Tan Nghia)... O cac db thi trén, dau tu phat trién ha tang ky thuat
dugc chu trong, trong d6 ndi 1én 1a giao thong. Vi mot sé du an, cong trinh
giao thong quan trong da két ndi cac d6 thi trong tinh, tao thuan lgi cho luu

thong hang hoa, di lai. Dic biét véi viéc xay dung san bay Phan Thiét va duong
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cao toc Dau Gidy — Phan Thiét, trong tuong lai gan, giao thong ¢ Binh Thuan
cang tré nén thuan loi. Dé &n phat trién giao thdng nong thon ciing di gop phan
chinh trang bo mat dé thi. Ha tang mang ludi vién thdng hoat dong 6n dinh, thi
trudng dich vu vién thong va internet canh tranh manh. Mang lué6i dién toan tinh
duoc trién khai du tu, bao dam dién cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi dia
phuong, va cho sinh hoat.
Viéc dau tu xay dung hoan chinh hé thdng co s ha tang ky thuat dy an

“Khu ddn cw Pong Hi¢p” s& gop phan giai quyét kip thoi nhu cau vé nha ¢ va
dat & cho dan cu lam viéc tai cac Khu du lich thuong mai, Khu cong nghiép,
khu ché xuat va hé thdng cang trén dia ban tinh,... Do d6, Cong ty ching toi
da phoi hop cling Cong ty Co phan Tu Van Pau tu Du An Viét tién hanh nghién
ctu va xay dung du an “Khu din cw Pong Hi¢p” tai xa Tan Ha, Huyén Ham
Tan, tinh Binh Thuan.
IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cua Qudc hoi;

— Luat Bao vé méi truong sé 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014 cua Qudc hoi;

— Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013 cua Qudc
Hoinudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Pau tu sé 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014 cia Qudc
Hoinudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014
cuaQudc Hoi nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Vin ban hop nhat 14/VBHN-VPQH nam 2014 hop nhat Luat thué thu
nhap doanh nghiép do vin phong qudc hoi ban hanh;

— Nghi dinh s6 55/2015/ND-CP ngay 9/6/2015 vé Chinh séach tin dung phuc
vu phat trién ndng nghiép, néng thon;

— Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 ctia Chinh phu V/v Quy

LAP DU AN

aniychl THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500

cin ho trd gi vé

Anh/Chiliénhé 04 303.4381

KEU GOI DAU TU, LAP BTM... gicCune wwwapduandautun




Du an “Khu Dédn cw Pong Hiép”

dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Bao vé moi trudng;

— Hudng dan thi hanh nghi dinh s6 218/2013/NB-CP ngay 26 thang 12 nim
2013 cua chinh phi quy dinh va huéng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh
nghiép;

— Théng Tu 16/2019/TT-BXD ngay 26 thang 12 nam 2019, vé& huéng dan
xéac dinh chi phi quan 1y du an va tu van dau tu xay dung;

— Quyét dinh s6 44/Qb-BXD ngay 14/01/2020 cua Bo truong Bo Xay dung
vé Suit von dau tu xdy dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két
cau cong trinh nim 2018;

— Quyét dinh 37/2019/QD-UBND Bang gié céc loai dat tinh Binh Thuan.

V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN
5.1. Muc tiéu chung

— Phét trién du &n “Khu Ddn cw Péng Hiép” mot cach hién dai, nham phat
trién co so ha tang ki thuat dap tng nhu cau thi truong gop phan tang hiéu qua
kinh té dia phuong ciing nhu caa ca nudc.

— Phét trién du &n phan 16 ban nén véi quy md 583 nén va khu cong vién
hién dal, sach dep.

— Khai thac c6 hiéu qua hon tiém niang vé: dat dai, lao dong va sinh thai cua
khu vuc tinh Binh Thuan.

— Du an khi di vao hoat dong s& gop phan thac day sy ting truong kinh té,
day nhanh tién trinh cong nghiép hoa - hién dai hoa va hoi nhap nén kinh té cua
dia phuong, cua tinh Binh Thuan.

— Hon nita, dy an di vao hoat dong tao viéc 1am vai thu nhap 6n dinh cho
nhiéu ho gia dinh, gop phan giai quyét tinh trang that nghiép va lanh manh hoé

moi truong Xa hoi tai vang thuc hién du an.
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THU'C HIEN DUAN
I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN
DU AN
1.1. Piéu kién tw nhién ving thue hién du an.
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Binh Thuan 13 tinh ¢ diy dat bit dau chuyén hudng tir Nam sang Tay cua
phﬁn con lai ctia Viét Nam trén ban dd hinh chit S, ¢6 toa do dia ly tir 10°33'42"
dén 11°33'18" vi d6 Bac, tir 107°23'41" dén 108° 52'18" kinh d6 Dong

+ Phia Bac cua tinh Binh Thuan giap véi tinh Lam Pong,

+ Phia Pong Bac giap tinh Ninh Thuan,

+ Phia Tay giép tinh Bong Nai,

+ Phia Tay Nam gidp Ba Ria-Viing Tau,

+ Phia Dong va Nam giap Bién Dong véi duong bo bién dai 192 km.
Dia hinh
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Dai b phan lanh thd 1a ddi nui thip, dong bang ven bién nho hep, dia
hinh hep ngang kéo theo hudng Pong Bac - Ty Nam, phan hoa thanh 4 dang
dia hinh: dat cat va cdn cat ven bién chiém 18,22% dién tich dét tu nhién, déng
bang phu sa chiém 9,43% dién tich dat ty nhién, ving ddi go chiém 31,65% dién
tich dat tu nhién, ving nui thap chiém 40,7% dién tich dat tu nhién. V&i dia hinh
nay di tao diéu kién cho tinh phat trién kinh té da dang.

Khi hdu

Nam trong vung khi hau nhiét do1 gi6 mua can xich dao, nhiéu néng, nhiéu
gi6, khong c¢6 mua déng va kho han nhat ca nude. Khi hau noi day phan hoa
thanh 2 mua rd rét 1a mia mua va mua kho. Mua mua thudng bat dau tir thang 5
dén thang 10, mua kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau. nhung trén thuc té mia
mua chi tap trung vao 3 thang 8, 9 va thang 10, vi vy mua kho thuc té thuong
kéo dai.

Thuy vin

Séng ngoi tai Binh Thuan déu ngan, lvong nudce khong diéu hoa, mua mua
thi nuéc séng chdy manh, mua nang lam song bi khd han. Tinh c6 sau séng 16n
la song Liy, sbng Long Séng, song Cai va Séng Ca Ty, séng La Nga, séng
Phan,...

Tai nguyén thién nhién
v Tai nguyén dit:

Vi dién tich 785.462 ha, Binh Thuan c6 10 loai dat vai 20 t6 dat khéc
nhau: dat cat, con cét ven bién va dat min phan b doc theo bd bién tir Nam Tuy
Phong dén Ham Tan, dién tich 1a 146,5 nghin ha (18,3% dién tich dét toan tinh),
Vi loai dat ndy c6 thé phét trién mo hinh trong cdy an qua va cac loai hoa mua
nhu dua, hat dau cac loai...; trén dat lg c6 thé 1am mudi hodc nuéi tdom nudée lo;
dat phi sa véi dién tich 75.400 ha (9,43% dat toan tinh) phan bé & ving dong

bang ven bién va ving thung liing song La Nga, dién tich dat nay trong duoc lla
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nuéc, hoa mau va cdy dn qua...; dat xdm cd dién tich 1a 151.000 ha (19,22%
dién tich dat toan tinh), phan bd hau hét trén dia ban cac huyén, thuan lgi cho
viéc phat trién cay diéu, cao su, ciy dn qua va céc loai cay c6 gia tri kinh té cao.
Dién tich con lai cha yéu 1a d6i nui, dat d6 vang, dat nau ving ban kho han...
Nhitng loai dat nay sir dung vao muc dich nong - 1am nghiép.

Pat khong cd kha ning nong nghiép 381.611 ha (chiém 48,75% dién tich)
v Tai nguyén rirng

Két qua kiém ké hién trang rung, dién tich dat c6 ring cua tinh 1a 368.319
ha trir lwong gb 19,508 trieu m? g va 95,6 triéu cay tre nia.

Dién tich ring tu nhién hién cd 344.385 ha. Kiéu ring gé 14 rong, kiéu
rang rung 14, kiéu ring hdn giao 14 kim chiém wu thé; kiéu rung hon giao va tre
nira thuan loai. Piéu dang lwu ¥ 13 hién nay dang dién ra tinh trang giam dién
tich riing giau, rimg trung binh va ting dién tich rimg hon giao tre, nira va riung
trong nguyén liéu.

v’ Tai nguyén nwdc

Binh Thuan c6 7 luu vuc song chinh la: song Long Song, song Lily, song
Cai Phan Thiét, song Ca Ty, sdng Phan, séng Dinh va séng La Nga. Tong dién
tich Iuu vuc 9.880 km2 véi chiéu dai séng sudi 663 km. Ngudn nudc mat hang
nam cua tinh khoang 5,4 ti m® nude trong d6 luong dong chay bén ngoai dua
dén 1,25 ti m3, riéng sdng La Nga chiém 2,1 ti m3. Ngudn nuéc phan bé mat can
d6i theo khdng gian va thoi gian. Luu vuc song La Nga thira nude thuong bi
ngap ung nhung ving Tuy Phong, Bac Binh, ven bién (luu vuc séng Phan, Song
Dinh), thiéu nudc tram trong, ¢6 nhimg noi nhu ving Tuy Phong, Bic Binh, diu
hiéu bao dong tinh trang hoang mac hoa da xuat hién.

Ngudn nudc ngam it, bi nhiém man, phén; rét it c6 kha niang phuc vu nhu
Cau san xuat, chi dap tmg dugc phan nho cho sinh hoat va san xuat trén mot s6

viing nhé thudc Phan Thiét va dong bang séng La Nga .
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Ngudn thuy niang kha 16n, tong trit ning 1y thuyét khoang 450.000 KW, tap
trung chu yéu trén séng La Nga. Riéng 4 bac thuy dién La Nga véi cong suat lap
may 417.000 KW, san luong dién du kién khai thac 1,8 ty KWh. Kha ning khai
thac ngudn thuy ning trén cac luu vuc tir séng Dinh dén séng Long Song rat
nho, cha yéu la céc cong trinh thay dién nho (15 cong trinh) véi cong suat lap
may 1.900KW.

v Tai nguyén bién

Véi ving bién dang quan 1y khai thac rong 52.000 km2, bién Binh Thuan la
mot trong 3 ngu trudng 16n nhat cua Viét Nam, trit luong hai san tir 220 dén 240
ngan tan, phong pht vé ching loai v6i nhiéu loai hai ddc san quy hiém cé gid tri
kinh té cao. Toan tinh c6 trén 6.000 tau thuyén cé dong co véi tong cong suat
230.000 HP, san lugng hai san khai thac hang nam dat trén 130.000 tan. Do c6
diéu kién tu nhién thuan loi, & phia Bic tinh da quy hoach 3.000 ha dat nudi
tom; ving ven bién phia Nam tinh c6 gan 1.000 ha bai triéu phu hop dé nudi
trong thity san. Huyén dao Phti Quy trén bién Pong rat gan dudng hang hai quc
té, 1a tu diém giao luu Bic - Nam va ngu trudng Trudng Sa, Pao Pha Quy 1a tu
diém thuan loi cho phat trién nganh khai thac, ché bién hai san, phat trién dich
vu hang hai va du lich
v’ Tai nguyén khodng sin

Binh Thuan c6 nhiéu tich tu khoang san da dang vé chung loai: vang,
wolfram, chi, k€m, nudc khoang va cac phi khoang khac. Trong do6, nudc
khoang, sét, da xay dung cé gia tri thuong mai va cong nghiép.

Trit lwong sa khoang ilmenit 1a 1,08 triéu tin, zicon 193.000 tin, di cing
v6i zicon con cé nhiéu monazit va dat hiém. Nguon khoang san rat 16n cia Binh
Thuan 1a thuy tinh vé6i tong trit lugng 496 triéu m3 cap P2, ham luong SiO2. N6
c6 thé dap tmg dugc yéu cau san xuat thuy tinh cao cap va kinh dan dung hoic

san xuat nguyén liéu. Khoang vat liéu xay dung c6 cac két voi 3,9 triéu m3 cap
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P2 phan b6 ¢ Vinh Hao va Phudc Thé, d4 voi san ho (Tuy Phong), sét gach ngdi
phan bd & nhiéu noi; da xay dung va trang tri & Ta Kou trit lugng 45 triéu m?,
nui nhon (Ham Tan) trit lwong cdp P 1 30 triéu m®.

Bén canh @6, tinh con c¢6 nhidu moé nude khoang ¢ trir lugng 16n va chat
luong tdt, c6 kha nang khai thac thuong mai san XUt nudc giai khat, san XuAt
tdo; phuc vu dich vu tdm chita bénh va nghi dudng. Riéng 3 diém nudc subi
Vinh Héo, Van Lam, Ham Cuong va Pa Kai 1a cac mo nudc khoang loai
cacbonat - natri dugc dung san xuat nudc giai khat véi kha nang khai thac hang
nam khoang 300 tri¢u lit.

v Tai nguyén du lich

Ngay 24 thang 10 ndm 1995, hang van nguoi bao gdm cac nha khoa hoc,
khach du lich trong nuéc va quéc té d6 vé nti Ta Don (huyén Ham Thuén Béc)
va Miii Né - Phan Thiét dé chiém ngudng va nghién ctru hién tuong nhat thuc
toan phan ciing dong thoi nhan ra noi nay c6 nhiéu canh quan ky tha va tiém
nang du lich phong phti. Pay duoc coi 1a mdc thoi gian ma Binh Thuan bét dau
c6 tén trén ban d6 du lich Viét Nam.

La mét tinh ven bién, khi hau quanh nam nrfmg 4m, nhiéu bai bién sach dep,
canh quan tuy nhién va tho mong, giao thong thuan lgi, Binh Thuan dang 1a mot
trong nhiing trung tdm du lich 16n cua Viét Nam.

Binh Thu4n di dau tu xay dung cac quan thé du lich - nghi mat - thé thao -
leo ni - du thuyén - ciu ca - danh gon - nghi dudng - chira bénh tai khu vuc
phuong Miii Né (thanh phé Phan Thiét), Him Tan, Tuy Phong phuc vu du
Khach. Hién nay, thanh phd Phan Thiét dang c6 san golf 18 18: va Sealinks mang
tam voc quéc té; cac khach san 16n, nhiéu khu resort cao cép, hé théng nha nghi
ven bién... sdn sang dap ung cac nhu cau in nghi, vui choi giai tri ctia du khach
va céc nha dau tu. Binh Thun con ¢6 nhicu di tich vin hoéa - lich sir, danh lam

thang canh hap dan.
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1.2. Piéu kién phat trién kinh té xa hdi vung du 4an.
1. Phdt trién kinh té

Tinh Binh Thuan nam trong khu vuc chiu anh huéng cua dia ban Ving
kinh té trong diém phia Nam.

Nam 2018, so voi ca nuécBinh Thuan xép thi 34 vé Téng san pham trén
dia ban (GRDP), xép thtr 26 vé GRDP binh quéan dau ngudi, dung thi 35 vé toc
d6 ting truong GRDP. Véi 1.231.000 nguoi dan, GRDP dat 81.325 ty Bong
(twong ung voi 3,3 ty USD), GRDP binh quan dau ngudi dat 66 triéu dong
(twong tng véi 2.881 USD), téc do tang truéng GRDP dat 11,09%.

2. Xa hoi

Dén cuw:Tinh dén ngay 1 thang 4 nam 2019, dan s6 cua tinh dat 1.230.808
nguoi. 38,1% dan sé song & d6 thi va 61,9% dan sb séng & nong thon.

Dan cu tinh phan bd khong dong déu gitta cac huyén, thi x4, thanh phé.
Tap trung dong nhat tai Thanh phé Phan Thiét dan s6 (2015): 272.457 chiém
gan 1/4 dan sd toan tinh, tiép dén 1a Phan Ri Cira, Thi x4 La Gi. Thua thot tai
cac huyén Bac Binh, Tanh Linh, Ham Tan.

Lao dong, viéc lam:Trong 9 thang nam 2020, chiu anh hudng ti€u cuc cua
dich Covid-19, lao dong dang lam viéc trong nén kinh té gidm manh. Trong
thang tao viéc lam cho 2.000 lao dong. Lily ké 9 thang (dén ngay 08/9/2020) sb
lao dong dugc giai quyét viéc lam dat 15.029 lao dong, dat 62,62% so voi ké
hoach nam va giam 21,76% so vé6i cung ky nam trudc; trong do, cho vay von
gidi quyét viéc lam 775 lao dong, dat 64,6% so voi ké hoach.

Tuyén méi va dao tao nghé nghiép cho 1.189 ngudi, luy ké 9 thang (dén
ngay 08/9/2020) s6 nguoi tuyén mdi dao tao nghé nghiép 9.088 nguoi, dat
82,62% so vGi ké hoach nim; trong do, dao tao nghé cho lao dong néng thon
2.200 nguoi, dat 55% so voi ké hoach nam va giam 26,12% so voi cung ky nam

truoc..
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Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

Truéc su phéat trién nhanh chéng cua mang luéi ha tang, thoi gan qua, thi
truong bat dong san Binh Thuan di lién tuc dén nhitng dot song dau tu mdi.
Theo d6, cac nha dau tu thtr cap, moi gidi, co dat ciing tim vé dia phuong nay...

Véi nhitng tuyén duong giao thong lién tinh, lién ving quan trong nhu
qudc 16 (QL) 1A dai gan 200 km qua dia ban tinh, tuyén QL 55 néi Ba Ria —
Viing Tau - Ham Tan - Tanh Linh, Ham Thuan Biac — QL 20 - Lam Péng;
duong BT 720 - BT 766 qua Ham Tan - Tanh Linh - bac Linh ra QL 1A, QL
20. Tuyén duong ven bién khép kin chiéu dai cua tinh, véi cac tuyén rong rai
nhu Hoa Thing - Hoa Pht, DT.706B (V6 Nguyén Giap), d& dang thay duoc
tiém niang don song dau tu cua cac huyén, thi xa, thanh phé trén dia ban tinh
Binh Thuén trong nhitng nim tré lai day. Viéc ha tang giao thdng két ndi da gop
phan dua gia dat nhiéu noi tang 1én dong thoi ciing tao ra cac dot sot dat 4o.

Tuong tu, thi truong bat dong san khu vuc thi x4 La Gi va doc tuyén duong
bién Ké Ga dang phat trién manh, thu hit manh gidi dau tu. Nhiéu khach hang
cling chuyén dong tién vao nha dat mot s6 khu vyc ¢6 tiém ning vi muén "in
theo™ cac dy &n quy md 16n dang ruc rich trién khai xay dung tai La Gi.Ba thang
tro lai day, gia dat tai Thién Nghiép doc tuyén dudng huéng vao khu quy hoach
san bay Phan Thiét vain am tham thay doi timg ngay. Pugc biét, mdi sao dat co
mit tién duong DT 715 tir 200 triéu truéc khi ¢ dy an san bay thi nay dugc moi
gidi chao ban vai gia 4 - 5,5 ty dong; nhimng 16 dat mat tién duong 16n con duoc
chao gia hon 10 ty dong.

Theo d6, mot s6 du an dat nén khac di dugc chu dau tu ban ra thi truong
trude day véi muc gia khoang 6 - 8 triéu dong/m2 nay dugc giao dich trén thi
truong tha cap véi gia 20 - 30 triéu dong. Nhitng khu vuc ¢ sy xuét hién cua

moi gidi, co dat, gia dat bat dong san Binh Thuan co thé ting cao hon.
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Du an “Khu Dédn cw Pong Hiép”

Mot sb c& nhan cho biét, hién bat dong san Binh Thuin dang xay dung
bang gia dat cho giai doan 5 nam t6i, cho thiy gia dat nhiéu vung trén dja ban c6
bién dong tang.

Theo S& Tai nguyén - Mai truong tinh Binh Thuan, qua diéu tra, khao sét,
nhin chung, gia dat du kién &p dung 5 nam (2020 - 2024), da sd vi tri, loai dat c6
bién dong ting nhiéu; gia dat thi trudng (dat ndng nghiép, dét &) so véi bang gia
dat do UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh sé 59/2014/QD-UBND, Quyét dinh
s6 10/2017/QD-UBND c6 bién dong tang, tap trung chii yéu & cac thi tran, thi
x3, khu dan cu méi hinh thanh, tuyén duong méi duoc dau tu két cau ha tang
hoan chinh trong d6 thi & huyén, thi xa boi két cau ha tang da duoc nang cép,
dau tu tot hon; gia chuyén nhuong trén thi truong bat dong san Binh Thuan bién
dong tang...

Cu the, dat ndng nghiép, cac huyén, thi xa dé nghi tang gia tir 71 - 500%;
dat laa, cAy hang nam, nudi trong thuy san, dat cay lau nam binh quan khoang
60 - 90% gia thi truong phd bién). DI véi cac vi tri dat tai mot s huyén Tuy
Phong dé nghi tang gia tir 120 - 217%; Bac Binh ting 120 - 140%; Ham Thuan
Béc tang 71 - 181%; Ham Thuan Nam ting 214 - 252%; Ham Tén ting 230 -
340%; Dtrc Linh tang 165 - 245%; Téanh Linh tang 190 - 269%; Phu Quy tang
129 - 500%; thi x4 La Gi tang tir 140 - 233% so v&i Quyét dinh s6 59/2014/QD-
UBND tinh trudce day.

Véi dat 1am nghiép, cac huyén, thi xa, don vi tu van théng nhat lay theo gia
dat Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND nhan véi hé s6 K nam 2019 dé dé xuat
gia dat 5 nam 2020 - 2024. Pat 1am mudi, Ham Thuan Nam diéu chinh ting
393% d6i véi vi tri 1, tang tir 172 - 175% vi tri 2 va 3; Tuy Phong diéu chinh
tang 106 - 220% so véi Quyét dinh s6 59/2014QD-UBND.

Tuong ty, bat dong san Binh Thuan ¢ néng thén khu vuc 1, huyén Tuy
Phong dé nghi tang gia cac vi tri tir 233 - 372%; Bac Binh ting gia tir 140 -
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500%; Ham Thuan Béc ting gia 57 - 233%; Ham Thuin Nam ting gia 207 -
388%; Ham Tan tang gia 140 -310%; D¢ Linh tang gia 206 - 281%; Tanh Linh
ting gid 286 - 433%; Phu Quy ting gia 10,26 lan dén 15,38 lan; thi xa La Gi
tang gia 196 - 389% so vai Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND, Quyét dinh sb
10/2017/QD-UBND (binh quan tir 60 - 90% gié thi truong phd bién)

I11. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cta du an

Dién tich dat ctia dy &n gom cac hang muyc xay dyng nhu sau:

TT Noi dung Diéntich| PVT
| | Xay dung 135.703 m?
1 | Dién tich dat phan 16 ban nén 76.655 m?
2 | Cong vién, khu thé thao, khu vui choi giai tri 10.725 m?
3 | buong giao thdng, via hé 48.323 m?
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3.2. Bang tinh chi phi phan bé cho cac hang muc diu tw

DVT: 1000 ddng

_ _ , Thanh tién sau

TT Noi dung Dién tich PVT | So lwong Pon gia
VAT
| | Xay dung 135.703 m? 86.130.694
1 | Dién tich dat phan 16 ban nén 76.655 m? 583 -
2 | Cong vién, khu thé thao, khu vui choi giai tri 10.725 m? -
3 | buong giao thong, via he 48.323 m? -
4 | Ha tang ky thudt khu déan cuw 13,57 ha 6.347.000 86.130.694
Il | Thiét bi 10.963.069
1 | Thiét bi van phong Tron Bo 500.000 500.000
2 | Thiét bi co ¢ ha tang, hé thong phu trg Tron Bo 8.613.069 8.613.069

Thiét bi céng vién, khu thé thao, khu vui choi giai
) Tron Bo 1.750.000 1.750.000
3 |tri

4 | Thiét bi khac Tron Bo 100.000 100.000
I11 | Chi phi quan ly dw &n 2,054 (GXDtt+GTBtt) * 1.993.900

Anh/Chi
can ho trd gi vé

PICC/}

LAP DU AN

THIET KE QUY HOACH CHI TIET 1/500
KEU GOI AU TU, LAP BTM...

Anh/Chi lién hé
PICC nhé

090.303.4381
www.lapduandautu.vn




Du an “Khu Déin cw Pong Hiép”

_ o , Thanh tién sau
TT Noi dung Dién tich DPVT | So luwgng Pon gia
VAT
PMTL%
IV | Chi phi tw van dau tw xdy dung 5.482.631
(GXDtt+GTBtt) *
. _ n _ 0,272 264.011
1 | Chi phi lap bao cao nghién cuiru tien kha thi DMTL%
(GXDtt+GTBtt) *
_ ) L _ 0,585 567.922
2 | Chi phi lap b&o cao nghién cuu kha thi DMTL%
3 | Chi phi thiét ké k¥ thuat 1,644 GXDtt * DPMTL% 1.415.797
4 | Chi phi thiét ké ban v& thi cong 0,904 GXDtt * PMTL% 778.689
(GXDtt+GTBtt) *
2 (o : s _ 0,037 36.202
5 | Chi phi tham tra bao cao nghién cuu tien kha thi DMTL%
(GXDtt+GTBtt) *
_ , _ _ 0,107 103.522
6 | Chi phitham tra bao cao nghién cuu kha thi DMTL%
7 | Chi phi tham tra thiét ké xay dung 0,156 GXDtt * PMTL% 134.007
8 | Chi phi tham tra du toan cong trinh 0,151 GXDtt * PMTL% 130.302
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_ o , Thanh tién sau

TT Noi dung Dién tich DPVT | So luwgng Pon gia
VAT
9 | Chi phi giam sat thi cdng xay dung 2,101 GXDtt * BPMTL% 1.809.651
10 | Chi phi giam sét lap dat thiét bi 0,844 GTBtt * PMTL% 92.528
11 | Chi phi bao cdo danh gid tdc dong moi truong TT 150.000
V | Chi phi dén bu, GPMB 135.703 TT 400 54.281.200
VI | Chi phi di doi nghia trang 10.725 TT 326 3.500.000
VI1 | Chi phi dw phong 5% 8.117.575
Tong cong 170.469.069
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IV. PIA PIEM, HINH THUC PAU TU XAY DUNG
4.1. Pia diém xay dung

Du an“Khu Déin cw Déong Hié¢p” duoc thuc hiéntai xa Tan Ha, huyén Ham
Tan, tinh Binh Thuan.
4.2. Hinh thirc dau tw

Du 4nduocdau tu theo hinh thic xay dung méi.
V. NHU CAU SU DUNG PAT VA PHAN TiCH CAC YEU TO PAU VAO
5.1. Nhu ciu sir dung dat

Bdng co cdu nhu cau si dung dat

TT Noi dung Dién tich (m?) | Ty I¢ (%)
1 | Dién tich dat phan 16 ban nén 76.655,0 | 56,49%
2 | Cong vién, khu thé thao, khu vui choi giai tri 10.725,0 7,90%
3 | buong giao thdng, via he 48.323,0 35,61%

Tong cong 135.703,0 100%

5.2. Phén tich danh gia cac yéu té diu vao dap ing nhu ciu cia dw 4n

Cac yéu té dau vao nhu nguyén vat liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu td dau vao phuc vy cho qué trinh thuc hién 1a
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Ddi v6i nguon lao dong phuc vu qué trinh hoat dong sau nay, du kién sir
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho

qua trinh thuc hién.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINHLUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG

NGHE

|. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bdng téng hop quy md dién tich xay dung cong trinh

TT Noi dung Diéntich | DVT
| | Xay dung 135.703 | m?
1 | Dién tich dat phan 18 ban nén 76.655 | m?
2 | Cong vién, khu thé thao, khu vui choi giai tri 10.725 | m?
3 | buong giao thong, via he 48.323 | m?

Il. PHAN TICH LUA CHON PHUONG AN XAY DUNG
2.1. Cac phwong 4n Kién tric va ha ting ky thuét
Can ct vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét
ké kién tric dbi véi cac hang muc xay dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai
doan 1ap du &n kha thi va Ban v& thiét ké co s& cua du &n. Cu thé cac noi dung
nhu:
1. Phuong 4n t6 chic tong mat bang.
2. Phuong an kién tric déi véi cac hang muc xay dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.
Trén co so hién trang khu vuc du an, thiét ké hé thdng ha tang ky thuat
cta du an véi cac thong sb nhu sau:
v/ San nén:
Thuce hién san nén va 1am mat bang, tén tao dia hinh.

v' Hé thong giao théng
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Xéc dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

v Hé thong cdp nieéc

Xac dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh ngudn cip nudc sach
(hoic tram xtr 1y nudc), chon loai vt lidu, xac dinh céc vi tri cAp nudc dé vach
tuyén cip nudc bén ngoai nha, xac dinh phuwong an di ng va két cau kém theo.

v Hé thong thodt nueéc

Tinh toan luu luong thoat nudc mit caa tirng khu vuc du én, chon tuyén
thoat nuéc miat cua khu vuc, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mit, chon vat liéu va cac théng sé hinh hoc cua tuyén.

v Hé théng xir Iy nueée thai

Khi du an di vao hoat dong, chi c¢6 nudc thai sinh hoat, nuéc thai tir cac
khu san xuat khong dang ké nén khong can tinh dén phuong 4n xir 1y nudc thai.

Xay dung hé thong xtr Iy nudc thai sinh hoat, hé théng xir 1y nuéc thai
trong san xuét (nudc tir viéc xu Iy gia thé, nuéc co chira cac hda chat xir Iy mau
trong qué trinh san xuat).

v Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau sir dung dién cua dy an. Can cr vao nhu cau sir dung
dién cua tung tiéu khu dé lua chon giai phép thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dat tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai
nha. Ngoai ra du an con dau tu thém may phat dién du phong.

2.2. Hanh lang cay xanh:

Céc hanh lang xanh cta khu dan cu: cac tuyén duong vong xung quanh
khu dan cu, duong dao - c¢6 chirc nang nhu cac tuyén sinh thai - 13 noi cach ly
khu dan cu véi cac khu vuce xung quanh. Nhitng tuyén nay 13 nhimg tuyén cay

xanh bao quanh khu vuc du 4n, cac tuyén dudng phia bac, nam bao quanh du an,
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d6 1a nhimg ‘ngdn tay’ xanh - thAm nhdp vao cac khu chirc ning cho dén khu
trung tam cua khu dan cu.
2.3. Giao thong

B tri xuyén qua céc 16 dat tao mit tién cho cac nha lién ké. Via hé rong
da bd tri du dé bd tri thoat nude, duong dng ki thuat va cay xanh.

Tat ca cac khu chic ning déu nghién ciru bd tri ddm bao qui chuan, tiéu
chuan xdy dung qui dinh. Khong gian kién trac canh quan nhan manh & cic truc
duong chinh véi nha phdé mat do xay dung cao tao khong gian nhon nhip cia
khu phd.

Hé thong k¥ thuat ha ting dam bao yéu cau vé qui mo va chét luong.

Phan dat giai toa s& dugc thoa thuan boi thuong cho dan véi gia dén bu

hop ly dung theo qui dinh nha nude hién hanh.
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN
I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing
Chu dau tu s& phdi hop voi cac co quan lién quan dé thyc hién day du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, du an cam két thuc hién
dung theo tinh than chi dao clia cac co quan ban nganh va luat dinh.
1.2. Phwong an tdi dinh cw
Du an thuc hién tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.
1.3. Phuwong an hd tro xdy dung co sé ha ting k¥ thuét
Du 4n chi dau tu xay dung co so ha tang lién quan dén du an nhu duong
giao thong d6i ngoai va hé théng giao thdng noi bo trong khu vuc.
1.4. Cac phuwong an xay dwng cong trinh

Bang tong hop danh muc cac cong trinh xay ding va thiét b;

TT Noi dung Dién tich bVT
| | Xay dung 135.703 m?
1 | Dién tich dat phan 16 ban nén 76.655 m?
2 | Cong vién, khu thé thao, khu vui choi giai tri 10.725 m?
3 | Buong giao thdng, via he 48.323 m?
4 | Ha tang ky thudt khu dén cuw 13,57 ha
Il | Thiét bi
1 | Thiét bi van phong Tron Bo
2 | Thiét bi co ¢ ha tang, hé théng phu tro Tron Bo

Thiét bi cong vién, khu thé thao, khu vui choi giai
3 | Tron Bo

KEU GOI DAU TU, LAP BTM...
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‘ 4 ‘ Thiét bi khac

‘ Tron Bo ‘

Cac danh muc xay dung cdng trinh phai dap ang céc tiéu chuan, quy

chuan va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan

thiét ké co s& xin phép xay dung.

1.5. Phwong 4n t6 chirc thwe hién

Du andugc chu dau tu tryc tiép to chirc trién khai, tién hanh xay dung va

khai thac khi di vao hoat dong.

Du 4n cha yéu str dung lao dong dia phuong. Ddi v6i lao dong chuyén

mon nghiép vy, chu dau tu s& tuyén dung thém va 1én ké hoach dao tao, boi

dudng nghiép vu cho con em trong ving dé tir 46 vé phuc vu trong qua trinh

hoat dong sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sw duw kién

y Mic thu Tong Bao
0 ) )
TT| Chwicdanh nhap binh | lwong hiem | Tong/nam
lwgng
quan/thang nam 21,5%
1 | Giam d6c 1 20.000 | 240.000| 51.600 291.600
Ban quan ly,
2 . 2 12.000 | 288.000| 61.920 349.920
diéu hanh
3 | Cong, nhan vién 30 6.000 | 2.160.000 | 464.400 | 2.624.400
Cong 33 224.000 | 2.688.000 | 577.920 | 3.265.920

1.6. Phan doan thuwc hién va tién do thuc hién, hinh thirc quan ly

dautu.

trong do:

PICC/}

Anh/Chi
cin ho trd gi vé
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STT Noi dung cdng viéc Thot gian
1 | Quyét dinh chap thuan cha truong dau tu Quy 1/2021
Tha tuc phé duyét 6 an quy hoach xay dung chi tiét ty Ié
, uc phé duys quy hoach xay dung Y| g 12021
1/500
3 | Thu tuc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong Quy 11/2021
Tha tuc giao dat, thué dat va chuyén muc dich sir dung ]
4 . Quy 111/2021
dat
5 | Thu tuc lién quan dén két noi ha tang k¥ thuat Quy 1V/2021
Tham dinh, phé duyét TKCS, Tong muc dau tu va phé ]
6 Quy 1V/2021
duyét TKKT
Cap phép xay dung (d6i vai cdng trinh phai cap phép xa
2 p phep xay dung ( g p P PheEp Xay Quy 1/2022
dung theo quy dinh)
Quy 1/2022
8 | Thi cong va dua dy &n vao khai théac, st dung dén Quy
1/2023
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
|. GIOI THIEU CHUNG
Muc dich ctia cong tac danh gia tac dong méi treong cua du an“Khu Dan

cw Pong Higp”1a xem xét danh gia nhitng yéu té tich cyuc va tiéu cuc anh huong
dén khu vuc thyc hién du an va khu vuc 1an can, dé tir d6 dua ra cac giai phéap
khiac phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang cao chat luong méi trudng han ché
nhiing tac dong rui ro cho moi treong va cho chinh du an khi di vao hoat dong,
dap tmg duoc cac yéu cau vé tiéu chuan mai truong.
Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

— Luat Bao vé méi trudng sé 55/2014/QH13 da dugc Qudc hoi nudc Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam théng qua ngay 23/06/2014;

— Luat Phong chay va chira chay s6 27/2001/QH10 di duoc Qudc hoi nudc
Cong hoa x& hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2001;

~ Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat sé 68/2006/QH11 da dugc Qudc
hoi nudec Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thdng qua ngay 29/06/2006;

—  B6 Luat lao dong s 45/2019/QH14 d3 dugc Qudc hdi nude Cong hoa xa
hoi cha nghia Viét Nam thong qua ngay 20/11/2019;

~ Nghi dinh s 127/2007/NB-CP ngay 01/08/2007 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat;

~ Nghi dinh s6 79/2014/ND-CP ngay 31/07/2014 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Phong chay va chira chay va Luat sta doi,
b sung mot sé diéu cua Luat Phong chay va chira chay;

~ Nghi dinh sé 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cua Chinh phua vé thoat
nudc va X Iy nudce thai;

~ Nghi dinh s 03/2015/ND-CP ngay 06/01/2015 cua Chinh phi quy dinh

vé xac dinh thiét hai d6i vi moi trudng;
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— Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé moi trudng;

— Nghi dinh s 40/2019/ND-CP ngay 13/05/2019 cua Chinh pha quy dinh
vé Nghi dinh stra d6i bd sung mot sé diéu cua mot sé nghi dinh chi tiét, hudng
dan thi hanh Luat bao vé Moi trudng;

Céc tiéu chudn, quy chudn ap dung:

~ TCVN 33:2006 - Cap nudc - Mang ludi dudng ong cong trinh - Tiéu
chuan thiét ké;

- QCVN 01:2008/BXD - Quy hoach xay dung;

~ TCVN 7957:2008 - Tiéu chuan Thiét ké thoat nuéc - Mang luGi bén
ngoai va cong trinh;

~  QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé tiéng on;

~ QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat lugng
khdng khi xung quanh;

— Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QD-BYT
ngay 10/10/2002 cta Bo Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong,
05 nguyén tic va 07 thdng sb vé sinh lao dong.

I1l. TAC PONG CUA DU AN TOI MOI TRUONG

Viéc thyc thi du an s& anh huong nhat dinh dén mdi truong xung quanh
khu vuc thuc hién du an“Khu Déin cw Pong Hiép™tai xa Tan Ha, huyén Ham
Tan, tinh Binh Thuanva khu vuc 1an can, tic dong truc tiép dén moi truong 1am
viéc tai dyu an. Chlng ta c6 thé du bao dugc nhitng ngudn tac dong dén moi
truong c6 kha ning xay ra trong cac giai doan khac nhau. Déi véi dy an nay,
ching ta sé danh gia giai doan xay dung va giai doan di vao hoat dong.
3.1. Giai doan xay dung du an.

Tdc dpng ciia bui, khi thdi, tiéng on:
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Qua trinh x4y dung s& khong tranh khoi phat sinh nhiéu bui (ximang, dat,
cat...) tir cong viéc dao dat, san Gi mit béng, van chuyén va boc d& nguyén vat
liéu xay dung, pha tron va st dung voi vira, dat cat... hoat dong cua cac may
moc thiét bi cling nhu cac phuong ti¢n van tai va thi cong co gidi tai cong
truong sé giy ra tiéng on.

Tiéng 6n phat sinh trong qua trinh thi cong 1a khong thé tranh khoi, tuy
nhién anh huong cia tiéng 6n dén chit lugng cudc séng cua nguoi dan 13 khong
co.

Tdc dong ciia nudc thai:

Trong giai doan thi cong cling c6 phat sinh nudc thai sinh hoat cia cong
nhan xay dung. Luong nudc thai nay tuy khoéng nhiéu nhung cling can phai
duogc kiém soét chit ché dé khong 1am 6 nhiém ngudn nude mit, nude ngam.

Nudc mua chay tran qua khu vuc Dy an trong thoi gian xay dung cling 1a
mot trong nhimg tac nhan giy 6 nhiém moi truong néu dong chay cuén theo bui,
xang dau va céac loai rac thai sinh hoat. Trong qua trinh xay dung du an ap dung
cac bi¢n phép thodt nudc mua thich hop.

+ Tac dong ctia chét thai ran:

Chat thai ran phat sinh trong giai doan ndy gdm 2 loai: Chat thai ran tir
qua trinh xay dung va rac sinh hoat cia cong nhan xay dung. Cac chat thai rin
phat sinh trong giai doan nay néu khong duoc quan 1y va xu 1y kip thoi s& co thé
bi cudn trdi theo nude mua gay tic nghén duong thoat nude va gay ra cic van dé
vé sinh khac. O day, phan 16n phé thai xay dung (xa ban, cat, séi...) s& duogc tai
str dung lam vat liéu san l4p. Riéng rac sinh hoat rat it vi lugng cong nhan khong
nhiéu cling s€ dugc thu gom va giao cho cac don vi dich vu v¢ sinh d6 thi xu ly
ngay.

Tdc dpng dén sirc khée cong dong:
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Céc chat c6 trong khi thai giao thong, bui do qua trinh x4y dung s& giy
tac dong dén strc khoe cong nhan, ngudi dan xung quanh (c6 phuong tién van
chuyén chay qua) va cac nha may 1an can. Mot s tac dong co thé xay ra nhu
Sau.

— Céc chat gay & nhiém trong khi thai dong co (Bui, SOz, CO, NO,, THC,...),
néu hap thu trong thoi gian dai, con ngudi c6 thé bi nhitng can bénh man tinh
nhu vé mat, hé hd hap, than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chit thai c6 trong
khi thai néu hap thu lau ngay s& cd kha ning giy bénh ung thu;
— Tiéng 6n, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe i, may dam,...gay tac
dong hé than kinh, tim mach va thin gi4c cua can bo cong nhan vién va nguoi
dan trong khu vuc du an;
—  Céc sy cb trong qué trinh xay dyung nhu: tai nan lao dong, tai nan giao théng,
chay no,... gay thiét hai vé con ngudi, tai san va moi truong.
—  Tuy nhién, nhitng tac dong c6 hai do hoat dong xay dung dién ra co tinh chat
tam thoi, mang tinh cuc bo. Mac khac khu du an cach xa khu dan cu nén mirc d6
tac dong khong dang ke.
3.2. Giai doan duwa du an vao khai thac sir dung
Tac dong do bui va khi thai

Péi vai du an, bui va khi thai s& phat sinh do cac nguon chinh:

— Tur hoat dong giao thong (cac phuong tién van chuyén ra vao duy an);

— Tur qué trinh san xuat:

+ Bui phét sinh tir qué trinh béc da, nhap liéu;

+ Bui phét sinh tir dy chuyén san xut;

Hoat dong cua du &n ludn gan lién véi cac hoat dong chuyén ché hang hoa
nhap, xuat kho va nguyén liéu. Pong nghia véi viéc khi dy an di vao hoat dong
s& phat sinh 6 nhiém khong khi tir cac phuong tién xe chuyén cho van tai chay
biang dau DO.
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Mtc do 6 nhiém nay con tly thudc vao ting thoi diém cd sé lugng xe tap
trung it hay nhiéu, tic 12 con phu thudc vao khéi lugng hang héa nhap, xuét kho
va cong suat san xuat mdi ngay cua nha may.

Pay 1a ngudn gay 6 nhiém di dong nén luong chat 6 nhiém nay sé rai déu
trén nhitg doan duong ma xe di qua, chat doc hai phét tan cuc bo. Xét riéng lé,
tuy chung khong gy tac dong rd rét ddi véi con ngudi nhung luong khi thai nay
gop phan lam tang tai luong 6 nhiém cho moéi truong xung quanh. Cho nén cha
du 4n ciing s& 4p dung céc bién phap quan Iy noi vi nham han ché dén muc thap
nhat anh huéng do 6 nhiém khong khi dén chat lugng méi truong tai khu vuc du
an trong giai doan nay.

Tdc dong do nuoc thii

Ngudn nudc thai phat sinh tai du &4n cha yéu 13 nude thai sinh hoat va nudc
mua chay tran

Thanh phan nuéc thai sinh hoat chii yéu bao gom: Chat ran lo ltng (SS), cac
chat hitu co (COD, BOD), dinh dudng (N, P...), vi sinh vat (virus, vi khuan,
nam...)

Néu nudéc thai sinh hoat khong duogc thu gom va xt Iy thich hop thi ching s&
gay & nhidm méi truong nudc mat, dat, nudéc ngam va 1a nguy co lan truyén
bénh cho con nguoi va gia suc.

Nudc mua chay tran: Vao mua mua, nudc mua chay tran qua khu vuc san
bdi c6 thé cubn theo dat cat, 14 cay... roi VAi trén mat dat dua xudng hé théng
thoat nudc, 1am ting muc d6 6 nhidm nguon nudce tiép nhan.

Tdc dpng do chit thdi rin

Chat thai ran sinh hoat: phét sinh tir hoat dong ctiia cong nhan vién phan rac
thai chii yéu la thuc pham thira, bao bi dung thic dn hay d6 udng nhu hop x4p,
bao ca phé, ly sinh td, hop sita tuoi, diia tre, 6ng hat, mudng nhya, giay,...;

canh, l& cay phat sinh tir hoat dong vé sinh san vuon trong khuén vién cua nha
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may. Theo théng ké cua T6 chuc Y té Thé giéi (WHO, 1993), thi hé sé phét sinh
chat thai ran sinh hoat 1a 0,5 kg/nguoi/ngay.

IV. CAC BIEN PHAP NHAM GIAM THIEU O NHIEM

4.1. Giai doan xay dung du an

—  Thuong xuyén Kiém tra cac phuong tién thi cong nham dam bao céc thiét
bi, may mac lubn & trong diéu kién tét nhat vé mat ki thuat, diéu nay s& gidp
han ché duoc sy phat tdn cac chat 6 nhidm vao méi trudng;

— B tri hop ly tuyén duong van chuyén va di lai. Cac phuong tién di ra
khoi cong truong duoc vé sinh sach s&, che phu bat (néu khong cé thing xe) va
lam wét vat liéu dé tranh roi vai dat, cat... ra dudng, 12 nguyén nhan gian tiép
gay ra tai nan giao thong;

~ C6ng nhan 1am viéc tai cong trudong duoc sir dung céc thiét bi bao ho lao
dong nhu khau trang, mil bao h, kinh phong ho mat;

~ May mdc, thiét bi thuc hién trén cong truong cling nhu may mac thiét bi
phuc vu hoat dong san xuét cua nha may phai tuan tha céc tiéu chuan Viét Nam
vé an toan (vi du: TCVN 4726 — 89 May cat kim loai - Yéu cau dbi voi trang
thiét bi dién; TCVN 4431-1987 Tiéu chuan bat budc ap dung toan phan: Lan can
an toan - Diéu kién ki thuit, ...) Han ché van chuyén vao gio cao diém: hoat
dong van chuyén duong bo s& dugc sap xép vao budi sang (tir 8h dén 11h00),
budi chiéu (tir 13h30 dén 16h30), budi tdi (tir 18h00 dén 20h) dé tranh gid tan ca
cta cong nhan caa cac nha may lan can;

~  Phun nuéc 1am am céc khu vuc gay bui nhu dudng di, dao dat, san i mat
bang...

~ Che chan cac béi tap két vat lieu khoi gio, mua, nudc chay tran, bo tri &
cudi hudéng gi6 va cé bién phap cach ly tranh hién tuong gié cudn dé khéng anh

hudng toan khu vuc.
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— Db véi chat thai ran sinh hoat dugc thu gom vao nhitng thing chuyén
dung c6 nap day. Cong ty s& ky két véi don vi khac dé thu gom, xtr ly chat thai
sinh hoat ding theo quy dinh cua Khu cong nghiép. Chu du an s& ky két hop
dong thu gom, xu ly rac thai véi don vi c6 chirc ning theo dung quy dinh hién
hanh ctia nha nudc.

~  Xay dyng noi quy cAm phoéng ué, vit rac sinh hoat, d6 nuéc thai bira béi
gay 0 nhim méi truong va tuyén truyén cho cdng nhan vién cua du an.

—  Luén nhac nha ¢éng nhan tuan thi noi quy lao dong, an toan lao dong va
gido duc nang cao y thirc bao vé moi trudng cong dong.

4.2. Giai doan dwa du an vao khai thac st dung
Gidm thiéu 6 nhiém khéng khi

Nong do khi thai phat sinh tir phwong tién giao théng ngoai su phu thudc vao
tinh chat cua loai nhién liéu st dung con phai phu thudc vao dong co cua cac
phuong tién. Nham han ché dén murc thap nhat anh huong ciia cac phuong tién
van chuyén, Chu dau tu s& &p dung cac bién phap sau:

~ Tat ca phuong tién van chuyén ra vao du an phai dat Tiéu chuan Viét
Nam vé an toan ky thuat va moi truong theo ding Théng tu s6 10/2009/TT-
BGTVT cua Bo Giao thong Van tai ngay 24/06/2009;

~  Quy dinh noi quy cho cac phuong tién ra vao du an nhu quy dinh téc do
d6i vé6i cac phuong tién di chuyén trong khudn vién dy an, yéu cau tit may khi
trong thoi gian xe cho...;

— Tréng cay xanh céch ly xung quanh khu vuc thuc hién du an va dam bao
dién tich cay xanh chiém 20% tong dién tich dy an nhu da trinh bay trong bao
Cao;

Gidm thiéu tic dpng nwoc thdi

Quy trinh xtr Iy nudc thai bang bé tu hoai:
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Nudc thai tir bon cau duoc xir Iy bang bé tu hoai. Bé tu hoai 1a cong trinh
d6ng thoi 1am hai chtrc ning: 1ing va phan huy can lang. Can lang giir trong bé
tir 3 — 6 thang, dudi anh hudéng cua cac vi sinh vat ky khi, cac chat hiru co bi
phan hiy, mot phan tao thanh cic chat hoa tan. Nugc thai ling trong bé véi thoi
gian dai bao dam hiéu suat lang cao.

Khi qua bé ty hoai, ndng do cac chat hitu co trong nudc thai giam khoang
30 %, riéng céc chat lo litng hau nhu dugc giir lai hoan toan.

BN tir bé tu hoai duwoc chi dau tu hop ddng véi don vi ¢6 chie niang dé
hdt va van chuyén di noi khac xtr Iy.

Gidam thiéu tic dpng nwéc mwa chdy trin

+ Thiét ké xay dung va van hanh hé thdng thoat nudc mua tic biét hoan
toan vai vai hé théng thu gom nudc thai;

+ Dinh ky nao vét cac hd ga va khai thdng céng thoat nudc mua;

+ Quan Iy tot chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuét va chét thai nguy
hai, tranh cac loai chat thai nay roi vai hoic bi cudn vao hé thong thoat nudc
mua.

Gidm thiéu 6 nhiém nuwéc thai rin

Chu dau tu cam két s& tuan thi dang phap luat hién hanh trong cong tac thu
gom, luu trir va xur Iy cac chét thai ran, cu thé 1a tuan tha theo Nghi dinh s6
38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 cta Chinh phua vé viéc quan Iy chat thai va
phé liéu thong tu sb 36/2015/TT-BTNMT ban hanh ngay 30/6/2015 vé Quy dinh
quan ly chét thai nguy hai.

V. KET LUAN
Cac tac dong tir hoat dong cua du an t6i moi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Pong thoi, cac san pham ma du 4n tao ra dong vai

trd rat quan trong trong viéc dap ung nhu cau cua thi truong. Hoat dong ctia du
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an mang lai lgi ich dang gia va dic bi¢t c6 hi€u qua vé mit x4 hoi 16n lao, tao
diéu kién cong viéc 1am cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cua du an, cac yéu t6 6 nhidm méi truong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thic dugc tim quan trong cua cong tac bao vé
moi truong, mdi quan hé gitra phat trién san xuit va giit gin trong sach méi
truong séng, Ban Giam dc Cong ty s& thyc hién cac budc yéu cau cua cong tac
bao v€ moi truong. Bén canh do, van dé an toan lao dong trong san Xuat cling

dugc chu trong.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU -NGUON VON THUC
HIENVA HIEU QUA CUA DU AN
I. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.

Ngudn vén: von cha sé hitu 30%, von vay 70%. Cha dau tusé thu xép véi
cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. L&i suat cho vay cac ngan hang
thuong mai theo I4i suat hién hanh.

Toéng mirc dau tu xay dung cong trinh duoc 1ap duwa theo quyét dinh vé Suét
von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tonghop bo phan két cau cong
trinh ciia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co so tham khao céc ban chao gia
clia cac nha cung cap vat tu thiét bi.

Ndi dung tong mirc dau tu

Muc dich ctia tbng mic dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
du &n “Khu Din cw Pong Higp”lam co s dé 1ap ké hoach va quan ly von dau
tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua duy an.

Tong mirc dau tu bao gdm: Chi phi xdy dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du an & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dwng va lip dit

Chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cdng trinh tam, cdng trinh phu tro phuc vu thi céng; chi phi nha tam tai hién
truong dé & va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va céc loai phi co lién quan.

Cac thiét bi chinh, dé giam chi phi dau tu mua sam thiét bi va tiét kiém
chi phi 14i vay, cac phuong tién van tai ¢d thé chon phuong an thué khi can thiét.

Véi phuong an nay khong nhiing giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu
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hanh hé théng van chuyén nhu chi phi quan 1y va lwong lai xe, chi phi bao tri
bao dudng va sua chia. ..
Chi phi qudn ly dw dn

Chi phi quan ly du an tinh theo Dinh muc chi phi quan Iy du an va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan ly du 4n bao gom cac chi phi dé té chic thuc hién cac cong
viéc quan ly dy an tir giai doan chuan bi du &n, thuc hién du an dén khi hoan
thanh nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac sir dung, bao gom:
~  Chiphi t6 chuc lap du 4n dau tu.
~  Chi phi t6 chtc tham dinh du an dau tu, tong muc dau tu; chi phi to chac
tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong va du toan xay dung cong
trinh,
~  Chi phi t6 chuc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;
~  Chi phi t6 chizc quan Iy chat luong, khéi luong, tién do va quan ly chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chire dam bao an toan va vé sinh méi trudng cua cong trinh;

~  Chi phi t6 chtc nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chac nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi khoi cong, khanh thanh;

Chi phi tw van dau tw xdy dung: bao gom

~  Chi phi khao sét xay dung phuc vu thiét ké co so;

—  Chi phi khao sat phyc vu thiét ké ban vé thi cong;

~  Chi phi tu van lap du an dau tu xay dung cong trinh;

—  Chi phi tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban v& thi cong, dy toan xay
dung cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, ho so moi thau va chi phi
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phan tich danh giad hd so dé& xuat, hd so du so tuyén, hd so dy thau dé lua chon
nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vat tu thiét, tong
thau xay dung;
- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi cong xay dung va giam
sét lap dat thiét bi;
- Chi phi 1ap bao cao danh gia tac dong moi truong;
~  Chi phi quan Iy chi phi dau tu xay dung: téng mic dau tu, dy toan, dinh
muc xay dung, don gia xay dung cong trinh, hop dong;
- Chi phi tu van quan ly dy an;
Chi phi khac

Chi phi khac bao gom cac chi phi can thiét kndng thudc chi phi xay dung; chi
phi thiét bi; chi phi bdi thuong giai phong mat bang, chi phi quan Iy dy &n va chi
phi tu van dau tu xay dung noi trén:
~  Chi phi tham tra tong muc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
—  Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan vén dau tu;
~  Chi phi vén luu dong ban dau ddi véi cac du an dau tu xay dung nham
muc dich kinh doanh, 1i vay trong thoi gian xay dung; chi phi cho qué trinh tién
chay thir va chay th.
Duw phong phi
~  Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan ly dy
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.
I1. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HOI CUA DUAN.
2.1. Ngudn von du kién diu tw ctia dv an.
Tong muc dau tu caa du an:  170.469.069.000 dong.
(M6t tram bdy muoi ty, bon tram sau muweoi chin triéu, khéng tram sdu muoi chin

nghin dong)

Trong do:
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+ Vén tu c6 (30%) : 51.140.721.000 dong.
+ Von vay - huy dong (70%) : 119.328.349.000 dong.
2.2. Du kién cAc ngudn doanh thu cia dv an:
Doanh thu tir ban dat nén
Ngi dung chi tiér diroc trinh bay ¢ Phan phu luc dir &n kém theo.

2.3. Cac chi phi dau vao ciia dy an:

Chi phi dau vao cia du an % Khoan muc
1|Chi phi marketing, ban hang 2% Doanh thu
2|Chi phi khau hao TSCP Khau hao
3|Chi phi bao tri thiét bi 5% Tong mie dau tu thiét bi
4|Chi phi quan ly van hanh 10% Doanh thu
5/Chi phi i vay Ké hoach tra ng
6|Chi phi lvong Bang luong
Ché ap thué %
1[Thué TNDN 20
2.4. Phwong anvay.
. Sotién : 119.328.349.000 dong.
« Thoihan > 10nam (120thang).
« Anhan : Inam.
o Laisuatphi :  Tamtinhldisuatl0%/mam(tuytingthoidiémtheo  ldisuat
nganhang).

« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan bo tai san hinh thanh tir vénvay.

Lii vay, hinh thirc tra nogoc

1 | Thoit han trd ng vay 10 | nam

2 | Lai suat vay c6 dinh 10% | /nam
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3 | Chi phi sir dung v6n chu s¢ hitu (tam tinh) 15% | /nam
4 | Chi phi str dung von binh quan WACC 10,1% | /nam
5 | Hinh thtc tra no 1

(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va 1ai déu; 3: theo nang luc cua dy 4n)

Chi phi str dung vén binh quan dugce tinh trén co sé ty trong von vay la
70%; ty trong vén chu so hitu 1a 30%; 13i suat vay dai han 10%/nam; chi phi sir
dung vdn chu sé hitu (tam tinh) 1a15%/nam.
2.5. C4c thong so tai chinh ciia dy 4n
2.5.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thuc nam dau tién phai tién hanh tra I13i vay va tra ng goc thoi gian tra no
trong vong 10 nam cta dy an, trung binh mdi nam tra 19,1 ty dong. Theo phan
tich kha nang tra ng caa du an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha niang
tra dugc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha ning tra duoc no, trung binh
khoang trén 144% tra duoc no.

2.5.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha niang hoan vbn gian don: Dy &n sé& st dung ngudn thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.
KN hoan vén = (LN sau thué + khau hao)/Vén dau tu.

Theo phan tich kha ning hoan vén gian don cua du an (phan phu lyc) thi

chi s6 hoan von caa dy an 1a1,911an, ching toé rang ci 1 dong von bo ra sé duoc
dam bao bangl,91ddng thu nhap. Du an c6 du kha ning tao vdn cao dé thuc
hién viéc hoan vén.

Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan

thiy dén nam thit 5 da thu hdi dugc vén va ¢ du, do d6 can xac dinh sb thang
ctia nam tht 4 dé xac dinh duoc thoi gian hoan véon chinh xéc.

S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan ndm c6 du.
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Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cua du &n 12 4 nim 9 thangké tur
ngay hoat dong.

2.5.3. Khd néing hoan vén va thoi gian hoan vén cé chiét khdu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp = =

P
Khé ning hoan vén va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang

phu luc tinh todn cua dy an. Nhu vay Plp = 1,27cho ta thay, ci 1 déng vén bé ra
dau tu s& dugc dam bao bang 1,27d6ng thu nhap clng quy vé hién gia, ching to
du 4n c¢6 du kha ning tao von dé hoan tra von.
Thoi gian hoan vén cé chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 10,1%).
t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thidy dén nam tha7 da hoan duoc von va cé du.

Do d6 ta can xéac dinh s6 thang can thiét ciia nam th(6.

Nhu vay thoi gian hoan von cé chiét khau cua dyu an 12 6 nim 5 thangké
tir ngay hoat dong.
2.5.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuan (NPV).

t=n
NPV =—P+ > CFt(P/F,i%,t)
t=1
Trong do:

- P: Gia tri dau tu cua du an tai thoi diém dau nim san xuat.
—  CFt: Thu nhap cua dy &n = lgi nhuan sau thué + khau hao.

Hé s6 chiét khau mong muén 10,1%/nam.

Theo bang phu luc tinh todan NPV =39.596.571.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi ky phén tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir
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gia tri dau tu qui vé hién gia thuan 39.596.571.000 ddng> 0 ching to du an c6
hiéu qua cao.
2.5.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ni bé (IRR).

Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich caa phu luc tinh toan
cho thay IRR = 17,25%>10,1% nhu vay day la chi s Iy twang, chiing to du an

c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN
L KETLUAN, e
Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong ddi cao cua du an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
sau:
+ Céc chi tiéu tai chinh caa du an cho thdy du an cé hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam dong gop vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 4,4 ty
dong théng qua nguon thué thu nhap tir hoat dong cua duy an.
+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho hang trim lao dong cua dia phuong.
GOp phan phét huy tiém nang, thé manh cua dja phuwong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.
Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.
Véi tinh kha thi ctia du an, rat mong cac co quan, ban nganh xem xét va hd
tro chiing toi dé chlng t6i co thé trién khai thuc hién cac budc cua dy an “Khu
Din cw Pong Hiéptai xa Tan Ha, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan theo dung

tién d6 va quy dinh, sém dua du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TiNH HIEU QUA TAI CHINH

DVT:1000 VND
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